MUNCHEN / SOLLN

Sonnige 3-Zimmer Dachgeschosswohnung mit

grof3er Dachterrasse in bester Lage von Solln
Diefenbachstralse 49, 81479 Miinchen

monatl. Kaltmiete Wohnung: 1.420,00 EUR
monatl. Miete 1x TG-Stellplatz: 80,00 EUR
monatl. Betriebs-/Nebenkosten: 350,00 EUR
monatl. Gesamtmiete: 1.850,00 EUR
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ANGABEN ZUM MIETOBJEKT

OBJEKTANSCHRIFT
Diefenbachstralie 49
81479 Munchen

BESONDERHEITEN

Baujahr 1967

letzte Modernisierung der Mieteinheit vor ca. 10 Jahren
ca. 85 m? Wohnfldche

neuwertiges Wannenbad mit Handtuchwarmer
Echtholz-Parkettboden

helle Raume

Einbaukiiche mit Herd-/Ofengerat, Dunstabzugshaube und Spiile
Gegensprechanlage

separates Kellerabteil

grofRflachige Dachterrasse (ca. 50 m2)

gepflegte Wohneinheit

Tiefgaragenstellplatz

ECKDATEN

WOHNFLACHE ca.85 m?2

ZIMMERANZAHL 3 Zimmer

ETAGE 2. Obergeschoss bzw. Dachgeschoss
VERFUGBARKEIT ab sofort. nach Vereinbarung
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die sehr sonnige und dadurch duf3erst helle
3-Zimmerwohnung befindet sich in einer
Wohneinheit mit insgesamt 12 Parteien. In an-
grenzender Lage zum Fellererplatz liegt dieses
Mietangebot in zentraler und trotzdem ruhiger
und begriinter Umgebung. Die gegentiberlie-
gende Kirche sowie Geschéfte fiir den tdglichen
Bedarf, pragen neben weiteren Wohnhdusern
die direkte Nachbarschaft.

Nach Eintritt in die im Dachgeschoss befindli-
che Wohnung, befinden Sie sich im Flur der Ein-
heit, von dem aus Sie die weiteren Rdume errei-
chen kénnen. Zu Ihrer Linken befindet sich das
weil} geflieste Wannenbad (inkl. Waschmaschi-
nenanschluss), zu Threr Rechten gelangen Sie
am Ende des Flurs in das Schlafzimmer, wobei
Sie zuvor am bereits vorhandenen Einbau-
schrank vorbeigehen. Mittig vom Flur aus errei-
chen Sie das geraumige Wohnzimmer, welches
mit einem weiteren Zimmer verbunden ist - die-
ses Zimmer eignet sich hervorragend als Ess-
zimmer oder erweitertes Wohnzimmer, da es di-
rekt mit der Kiiche verbunden ist. Die bereits
vorhandene kleine aber feine Einbaukiiche ist
bereits mit einer Herd-/Ofenkombination, eini-
gen Schranken sowie einer Spiile ausgestattet —
sie muss lediglich mit einem Geschirrspiiler
und einem Kiithlschank komplettiert werden.

Als Highlight ist sicherlich die weitldufige Dach-
terrasse zu erwdahnen — mit knapp 52 m2 bietet
sich ausreichend Platz, um an diesem wunder-
baren Ort zu verweilen und Sonne zu tanken.
Zu dem Mietangebot gehort selbstverstandlich
ein separates Kellerabteil, wie auch ein Stell-
platz in der mit dem Haus direkt verbundenen
Tiefgarage.
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Im Miinchner Stiden liegt eines der attraktivs-
ten Wohngebiete: Solln — der stidlichste und
hochstgelegene Stadtteil der bayerischen Lan-
deshauptstadt. In unmittelbarer Nachbarschaft
befindet sich mit dem Siemens-Standort in
Obersendling einer der groften Arbeitgeber im
Raum Miinchen. Solln ist mit zwei S-Bahnlinien
S7 und S20 direkt an die Miinchner Innenstadt
(ca. 20 Minuten bis Marienplatz) und das Um-
land angeschlossen. Innerhalb des Stadtteils
verkehren mehrere Buslinien. Solln ist vor al-
lem ein traditionelles Villenviertel. Des Weite-
ren pragen iiberwiegend freistehende Einfami-
lien- und Doppelhduser mit Garten sowie exklu-
sive Mehrfamilienhduser das Stadtteilbild. In
und um Solln bieten sich auRerdem vielfdltige
Moglichkeiten der Freizeitgestaltung. Im Nord-
osten laden die Isarauen zum Radfahren, Wan-
dern, Joggen und Grillen ein. Als Naherholungs-
gebiet erstreckt sich im Stidwesten der Forsten-
rieder Park mit einem ca. 2.000 Hektar grof3en
Wildgehege und ausgedehnten Sport-, Park-
und Waldanlagen. Die Zentrumsnéhe, gepaart
mit vorstadtischer Ruhe und Landluft, machen
Solln zu einer teuren und begehrten Wohnge-
gend. Hier lebt tiberwiegend die gehobene Mit-
telschicht mit einem tiberdurchschnittlichen
Akademikeranteil.

Sprechen Sie uns gerne an und vereinbaren Sie noch
heute lhren persénlichen Besichtigungstermin —
wir freuen uns auf Sie!



OBJEKTBILDER
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GRUNDRISS

: i
B

Essen
Kiiche ca. 20,21 m?
ca. 3,71 m?

Flur
ca. 7,02 m2

Wohnzimmer
ca. 24,15 m?

Dachterrasse
€a. 51,58 m?

Schlafzimmer
c®x12,38 m?

GRUNDRISS
- NICHT MABRSTABSGETREU, CA. ANGABEN -
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KONTAKT l/*}

IHR ANSPRECHPARTNER FUR ALLE FRAGEN RUND UM DIE IMMOBILIE

Herr Fabian Holler

Immobilienmakler (IHK)

Telefon: 089 2167-59595
Mobil: 01755593938

Stand 20/10/2020

E-Mail: fabian.holler@sparkasse-immobilienservice.de

RECHTLICHER HINWEIS:

Sdmtliche Bilder in diesem Exposé sind urheberrechtlich geschiitzt und diirfen nicht durch Dritte verwendet
bzw. weitergegeben werden.

Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt zusammengestellt. Alle darin enthaltenen Angaben {iber das Objekt beru-
hen auf Informationen des Verkdufers. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kénnen wir
nicht tbernehmen.
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