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WASSERWIRTSCHAFTLICHES REGIONALPROGRAMM (gesamter Planungsraum)
|

NORMATIVER INHALT
o OFFENE BAUWEISE

s (o/gk) SONSTIGE BAUWEISE - Offene oder gekuppelte Bauweise. Schaffung von Bauplatzen mit
gekuppelter Bauweise nur bei gleichzeitiger Schaffung des zugeordneten zweiten Bauplatzes
zulassig. Gleichzeitige Erteilung von Baubewilligungen fur die eine Einheit bildenden Bauplatze
verbindlich.

»——— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAULICHER NUTZUNG
STRASSENFLUCHTLINIE

—— BAUFLUCHTLINIE

Il ZAHL DER GESCHOSSE als Héchstgrenze

FH 10,5m FIRSTHOHE (=Gesamthéhe) als Hochstgrenze bezogen auf den erschlieBungsseitigen,
oberflachenbefestigten Fahrbahnrand.

TH 7,5m TRAUFENHOHE als Hochstgrenze bezogen auf den erschlieBungsseitigen, oberflachenbefestigten
Fahrbahnrand.
Uberschreitung der Traufenhéhe bei Errichtung von Pultdachern an der héheren Seite der Dachflache
unzulassig.

—————— BAUPLATZGRENZE GEPLANT
Anderungen nur unter der Voraussetzung zulassig, dass die Gesamtkonzeption der

Bauplatzgliederung nicht in Frage gestellt wird.

GFZ 05 GESCHOSSFLACHENZAHL (Verhdltnis der Gesamtgeschossflache zur Bauplatzflache) als
" Héchstwert

In die Gesamtgeschossflache sind einzurechnen:
Geschosse ber dem Erdboden nach den AuBenmafen der Geb&ude;
Wohnungen und sonstige Aufenthaltsraume in Dachgeschossen, Dachraumen und Kellergeschossen
einschlieRlich ihrer Umfassungswéande;
Nebengebaude, Garagen und Abstellplatze mit Schutzdachern (Carports).
Bei der Ermittlung der Gesamtgeschossflache bleiben Balkone, Loggien, Erker, Terrassen,
Tiefgaragen inkl. Uberdachter Ein- und Ausfahrten, Schutzdacher (exkl. Carports), Dachvorspringe
sowie ahnliche bauliche Anlagen unberiicksichtigt.

ALS GEBAUDE NUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE ZULASSIG. ABSTELLPLATZE MIT
SCHUTZDACHERN (CARPORTS) ZULASSIG.

GFA 40 GRUNFLACHENANTEIL (Griinflache in Prozent der Bauplatzflache)
Mindestens 40 % der Bauplatzflache sind als Griinflache zu gestalten.

GRUNFLACHE VORGARTEN: Die ausgewiesene Vorgartenflache ist zu mindestens 30 % als
Griinflache zu gestalten.

Wird der Bauplatz oder das zu bebauende Grundstick von mehreren offentlichen Verkehrsflachen
begrenzt, ist das MindestausmaR der Grunflachen jeweils gesondert fir samtliche StraRenabschnitte
einzuhalten.

GV

FUSSWEG

max. BP  Maximale Anzahl der Baupléatze je bebaubare Flache

Textliche Festlegungen (fiir den gesamten Planungsraum)

1 Gebidude und Schutzdicher auBerhalb der Baufluchtlinien

1.1 Die Neuerrichtung von Gebduden und Schutzdachern (inkl. Carports) ist aulerhalb der Baufluchtlinien
unzuléssig.

Ausgenommen sind

- Glashauser, Garten- und Geratehitten sowie ahnliche Nebengebaude und Schutzdacher (exkl. Carports) mit
einer bebauten Flache bis insgesamt 15 m? je Bauplatz, sofern bei Errichtung von Gebé&uden ein Abstand von
3,0 m zur StraRenfluchtlinie eingehalten wird, sowie

- die in den Bereichen G zulassigen Bauwerke bzw. Gebaude oder Geb&udeteile.

2 Verkehrsfliachen — Stellplétze

2.1 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten.

22 Bei Ermichtung von Garagen und mit Schutzdachern versehenen Abstellplatzen (Carports) ist ein
Mindestabstand von 5,0 m zum o&ffentlichen Gut im Zufahrtsbereich einzuhalten.

23 Sichtwinkel und Sichtverhéltnisse dirfen in Kreuzungs- und Ausfahrtsbereichen durch Bauwerke (wie
Einfriedungen) und Bepflanzungen nicht beeintrachtigt werden.

3 Bepflanzung — Griin- und Freiflichen

31 Grin- und Freiflichen sind so zu gestalten, dass sie zu keiner Stérung des Erscheinungsbildes des
Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes fuhren.

4 Gestaltung von Geb&duden und sonstigen Bauwerken

41 Die Gestaltqualitat der Baumassen, Fassaden und Dachflachen ist durch architektonische
Gliederungselemente, Farbgebung und Materialwahl zu sichern und sind die Gebaude so zu gestalten, dass sie zu
keiner Stérung des Erscheinungsbildes des Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes fihren.

42 Sonstige Bauwerke, wie Einfriedungen, sind so zu gestalten, dass sie zu keiner Stérung des
Erscheinungsbildes des Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes fuhren.

4.3 Einfriedungen in massiver Bauweise, wie Mauern, dirfen im Vorgartenbereich (gem. Festlegung L13),
ausgenommen entlang der seitlichen und hinteren Bauplatz- bzw. Nachbargrundgrenzen, eine Héhe von 0,6 m
(Sockel) tber dem Erdboden nicht Giberschreiten.

4.4 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauem sind nur im erforderlichen Ausmaf zulassig und duarfen zu
keiner Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des Siedlungsbereiches fiihren. Stutzmauern durfen eine Hohe
von 1,0 m, und zwar tber dem jeweils tiefer gelegenen natiirlichen Gelénde, nicht Uberschreiten.

4.5 Dachflachen sollen mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden und sind diese auf die Gestaltung des
Gebaudes abzustimmen.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Niederschlagswasser, einschlieRlich anfallendem Regenwasser von Dachflachen, ist auf den Grundstiicken
selbst zur Versickerung zu bringen, sofern dem nicht Belange des Grundwasserschutzes oder die Grundwasser-
bzw. geologischen Verhéltnisse entgegenstehen.

52 An das offentliche Wasser- und Kanalnetz ist anzuschlieBen. Die Energieversorgung erfolgt Uber das
offentliche Energieversorgungsnetz.
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