@ A-8020 Graz, MariahilferstraBe 20 m Tel.: 0316/83 31 70, Fax: DW-3 m www.pumpernig.at M office@pumpernig.at | ATU62346722 M FN 274240w

Gemeinde

Maria Buch - Feistritz

Bebauungsplan
~Griesmoargriinde" | ;

Verordnungstext, Rechtsplan un
Erlauterungsbericht

Stand: 17. Oktober 2013

GZ: 085BN13
Graz — Maria Buch - Feistritz, Oktober 2013

Bearb.: Pu/Ep/La

L:\02 - \01 Stei MT - I\Maria Buch Feistritz\Wildbolz\085BN13_Maria Buch Feistritz_BBPI Griesmoargriinde\06 Endbeschluss\20131015_085BN13_Ep_Beschluss.doc

Pumpernig & Partner ZT GmbH m Consulter in Umwelt- und Raumordnungsfragen
DI Andreas Ankowitsch, DI Maximilian Pumpernig M staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker

{ZT




20131015_085BN13_Ep_Beschluss

Pumpernig & Partner ZT GmbH

INHALTSVERZEICHNIS

Verordnung

W O NGO A WN -

10
11
12
13

W W i un W W un wn uwn uwun uun wn un

Geltungsbereich

Flachenwidmung
Verwendungszweck/Begriffsbestimmungen
Beschrankungen/Ersichtlichmachungen

Raumliche/ Zeitliche Zonierung
VerkehrserschlieBung/Technische Infrastruktur
Lage der Gebdude/Baugrenzlinien/Bebauungsdichte
Bebauungsweise/Geschossanzahl/Gesamthdhe/Dachform
Abstellflachen/Garagen/Miilisammelstellen
Freiflachen/Einfriedungen/Gelandeveranderungen
Oberflachenentwasserung

Larmschutz

Rechtskraft

Verfahrensblatt

Planwerk

Planungsfachliche Erlauterungen

1.

2.

3.

Ausgangssituation / Rechtsgrundlagen
Gestaltungsgrundlagen

Beilagen

Seite

W W OO NGO AW WWE -

10

11/12

13

14

20




20131015_085BN13_Ep_Beschluss Pumpernig & Partner ZT GmbH

GEMEINDE MARIA BUCH - FEISTRITZ
Bebauungsplan
~@Griesmoargriinde®

VERORDNUNG

gemaB § 40 Stmk. ROG 2010 idF LGBI. Nr. 44/2012, wonach der Bebauungsplan
~Griesmoargriinde®, verfasst von der Pumpernig & Partner ZT GmbH, MariahilferstraBe 20,
8020 Graz, GZ: 085BN13 vom 17.10.2013 durch den Gemeinderat am 24.10.2013 beschlos-
sen wurde.

Das schriftliche Anhorungsverfahren des Entwurfs fand in der Zeit von 17.05.2013 bis
17.06.2013 statt. Aufgrund erfolgter Einwendungen wird der Bebauungsplan ,Griesmoar-
grinde" gegenliber dem urspriinglichen Anhérungsentwurf in abgeanderter Form endbe-
schlossen. Das dazu erforderliche Anhdrungsverfahren gem. § 38 (7) Stmk. ROG 2010 idgF
fand in der Zeit von 30.09.2013 bis 14.10.2013 in schriftlicher Form statt.

(1)

(2)

(1)

§1
GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick Nr. 68/2, KG 65003 Allersdorf in einem
FlachenausmaB von rund 40.493 m? (digitale Flichenermittlung ohne Anspruch auf
vermessungstechnische Genauigkeit) und ist im Rechtsplan (Planwerk) gesondert
ausgewiesen. Die Inhalte und Festlegungen erfolgen gemaB § 41 Stmk. ROG 2010
idgF fir das gesamte Planungsgebiet.

Der Rechtsplan (Planwerk) im Mafstab M 1:1.000, verfasst von der Pumpernig &
Partner ZT GmbH, GZ: 085BN13 mit Stand 15.10.2013 (basierend auf der Digitalen
Katastralmappe (DKM), Stand: 21.01.2013 und Kataster-Natur Darstellung, verfasst
von DI Kurt Oreschnik, GZ: 1438/7 vom 11.08.2011), bildet einen integrierten Be-
standteil dieser Verordnung und stellt gesondert den Geltungsbereich dar.

§2
FLACHENWIDMUNG

Das Grundstlick Nr. 68/2, KG 65003 Allersdorf ist im rechtswirksamen Fliachenwid-
mungsplan Nr. 4.00 idF 4.05 der Gemeinde Maria Buch - Feistritz als Bauland — Auf-
schlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet' (L(WA)) gem. § 29 (3) Z.1 iVm § 30

GemaB § 30 (1) Z.1 Stmk. ROG 2010 idgF. sind Allgemeine Wohngebiete Flidchen, die vornehmlich fiir Wohnzwecke
bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zuldssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religiésen und kulturellen Be-
durfnissen der Bewohner von Wohngebieten dienen (z.B. Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kindergar-
ten, Garagen, Geschafte, Gartnereien, Gasthduser und sonstige Betriebe aller Art), soweit sie keine dem Wohncharak-
ter des Gebietes widersprechende Beldstigungen der Bewohnerschaft verursachen.
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(2)

3)

(1) Z.2 Stmk. ROG 2010 idgF mit einem gebietstypischen Bebauungsdichterahmen
von 0,2-0,6 (stdlicher Teilbereich) bzw. 0,2 — 0,4 (ndrdlicher Teilbereich) festgelegt.

AufschlieBungserfordernisse:
Als AufschlieBungserfordernisse sind gem. § 29 (3) Z.1 Stmk ROG 2010 festgelegt:

Z.1 Erstellung eines &uBeren ErschlieBungskonzeptes (rechtlich gesicherte und fiir
den Verwendungszweck geeignete gemeinsame Zu- und Abfahrt des gegen-
standlichen Planungsgebietes an das (ibergeordnete StraBennetz

Z.2 Nachweis der inneren ErschlieBung (flieBender und ruhender Verkehr sowie
technische Infrastruktureinrichtungen gemaB Gesamtkonzept)

Z.3 Nachweis der geordneten Ableitung der anfallenden Oberflachenwéasser

Z.4 Nachweis der Larmfreistellung bei Errichtung von Wohngebduden unmittelbar
nordlich entlang der B77 Gaberl StraBe (rund 10m breiter Grundstticksstreifen
im Tagzeitraum und rund 15m breiter Grundstiicksstreifen im Nachtzeitraum)

Die Erstellung eines Bebauungsplanes dient der Umsetzung der AufschlieBungserfor-
dernisse und der offentlichen/siedlungspolitischen Interessen der Gemeinde Maria
Buch - Feistritz, namlich der Festlegung einer rdumlichen/zeitlichen Zonierung (be-
ginnend von der bestehenden Bebauung in Richtung Norden bzw. Osten), der Be-
ricksichtigung der bestehenden Energieversorgungsleitungen und des bestehenden
Servitutsrechtes (Gehen und Fahren)

~ A ks R R TR e
Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idF 4.05
der Gemeinde Maria Buch - Feistritz, unmaBstablich
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§3
VERWENDUNGSZWECK / BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

(1) Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen Verwendungs-
zweck gemaB rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF* der Gemeinde
Maria Buch - Feistritz innerhalb des Geltungsbereiches zu erfolgen.

(2) Baugrenzlinien® diirfen durch oberirdische Teile von Gebduden nicht (berschritten
werden. Die Errichtung von Nebengebduden gem. § 3 (4) leg. cit. ist auch auBerhalb
der Baugrenzlinien zuldssig.

(3) Bauteile wie Schutzdécher® u. a. diirfen (iber die festgelegten Baugrenzlinien (bebau-
barer Bereich) unter Einhaltung der Abstandsbestimmungen nach dem Stmk BauG
1995 idgF vortreten.

(4) Nebengebiude, im Sinne des jeweils geltenden Baugesetzes sind eingeschossige,
ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergeordneter Bedeutung.

" §4
BESCHRANKUNGEN/ ERSICHTLICHMACHUNGEN

Aufgrund der Nahelage zur LandesstraBe B77 Gaberl StraBe und dem Freweinweg (6ffentli-
ches Gut) ist fiir Baufiihrungen innerhalb einer Entfernung von 15 m (Landesstrae) bzw. 5
m (GemeindestraBe) von der StraBengrenze, die einer baubehdrdlichen Genehmigung bedur-
fen, eine Ausnahmebewilligung gem. § 24 (1) Landes-StraBenverwaltungsgesetz, LGBI. Nr.
154/1964 idgF von der zusténdigen StraBenverwaltung zu beantragen.

Fiir die Neugestaltung bzw. Nutzungsénderung der Zufahrt ist eine Bewilligung der Landes-
straBenverwaltung gem. § 25a Landes-StraBenverwaltungsgesetz 1964 erforderlich.

§5
RAUMLICHE/ ZEITLICHE ZONIERUNG

(1) Zur planmaBigen Umsetzung der zukiinftigen Wohnbebauung und der ErschlieBungs-
straBen wird das gegenstandliche Bebauungsplangebiet in 3 rdumlich unterteilte und
zeitlich nachfolgend umzusetzende Bauabschnitte unterteilt.

2 Flichenwidmungsplan-Anderung Ifde Nr. 4.05, beschlossen durch den Gemeinderat der Gemeinde Maria Buch - Feist-
ritz am 12.12.2012.
Begriffsdefinition gem. § 4 Z.10 BauG 1995 idgF.

+ GemaB § 12 (1) Stmk. BauG 1995 idgF
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(2)

(3)

4)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Zone 1 fiir verdichteten Wohnbau:
Kurz- bis mittelfristige Umsetzung des vorgesehenen verdichteten Wohnbaus im SG-

den des Bebauungsplangebietes. Im Rahmen der Umsetzung der Zone 1 -ist die sld-
liche ErschlieBungsstrale zu errichten.

Zone 1 fiir Einfamilien- und Doppelwohnhduser:
Kurz- bis mittelfristige Umsetzung der vorgesehenen Einfamilien- und Doppelwohn-

hduser auf den Bauplatzen Ifde. Nr. 1 - 18. Im Rahmen der Umsetzung der Zone 1 ist
die ErschlieBungsstraBe zu errichten.

Zone 2 fiir Einfamilien- und Doppelwohnhduser:
Mittel- bis langfristige Umsetzung der vorgesehenen Einfamilien- und Doppelwohn-

hduser auf den Baupldtzen Ifde. Nr. 19 — 28 und soll diese nach Gberwiegender Kon-
sumation der Zone 1 fiir Einfamilien- und Doppelwohnhduser (rund 2/3) umgesetzt
werden.

§6
VERKEHRSERSCHLIESSUNG / TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuBere Anbindung:

Die duBere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes hat gemaB Planwerk
aus westlicher Richtung Uber den Freweinweg (Grundstiick Nr. 70, KG 65003 Allers-
dorf, offentliches Gut) zu erfolgen.

Zusétzlich ist eine zusatzliche Zu- und Abfahrt zur LandesstraBe B77 Gaberl StraBe im
Stidosten des Bebauungsplangebietes nach Einholung eines Gestattungsvertrags zur
Benlitzung von StraBengrund durch die zusténdige LandesstraBenverwaltung vorge-
sehen.

Innere ErschlieBung:

Die innere verkehrstechnische ErschlieBung hat gem. Rechtsplan zu erfolgen und
stellt die verkehrstechnische Voraussetzung fiir die ErschlieBung der im Rechtsplan
festgelegten bebaubaren Bereiche dar.

Die HaupterschlieBungsstraBe ist gem. Rechtsplan mit einer StraBenraumbreite von
mind. 6,0 m (davon mind. 4,0 m befestigte Fahrbahn und je 0,5 m Bankette beidseits
der Fahrbahn) zu errichten.

Die Ausgestaltung der einzelnen Kreuzungsbereiche (Kurvenradien der Ein- und Aus-
fahrtstrompeten, erforderlichen Sichtbermen) hat gem. RVS 3.05.12 zu erfolgen.
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(6)

)

(8)

)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

Die Errichtung der erforderlichen Zufahrten zu den einzelnen Bauplatzen sowie der
erforderlichen Stellplatze ist innerhalb der bebaubaren Bereiche und auf den Kombi-
nationsflachen (Uberlagerung von Verkehrsflichen mit Freiflichen gem. § 11 (2) leg.
cit.) zulassig.

Die servitutsrechtlich gesicherten Zufahrt zum Grundsttick Nr. 68/7, KG 65003 Allers-
dorf nordlich des Bebauungsplangebietes ist im Osten des Bebauungsplangebietes
gem. Planwerk sicherzustellen.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind entlang der ErschlieBungsstraBen fuBlau-
fige Durchwegungen in Nord-Sld-Richtung herzustellen, insbesondere sollen der All-
gemeinheit zugangliche, mdglichst kurze Wegstrecken innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes zur Verfiigung gestellt werden.

Die innere VerkehrserschlieBung It. Rechtsplan und die fuBlaufigen Durchwegungen
sind bei geringfiigigen, raumordnungsfachlich begriindbaren Abweichungen hinsicht-
lich der Lage abanderbar.

Entlang der B77 Gaberl StraBe ist ein mind. 2,5 m breiter Grundstiicksstreifen zur
mdglichen Errichtung eines Geh- und Radweges freizuhalten.

Die Errichtung der technischen Infrastrukturleitungen (Kanal, Trinkwasserversorgung,
Strom, Fernwarme...) hat in Koordination mit der inneren VerkehrserschlieBung zu er-
folgen. Neue Versorgungsleitungen sind generell unterirdisch zu fiihren.

Die im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemachte 30 kV-Hochspannungs-Freileitung
der STEWEAG-STEG GmbH ist in Abstimmung mit der Leitungstrégerin im Zuge der
nachfolgenden Individualverfahren zu beriicksichtigen oder zu verkabeln.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trinkwasser hat Uber die bestehende Was-
serversorgungsleitung der Gemeinde Maria Buch - Feistritz durch Errichtung neuer
Versorgungsleitung zu erfolgen.

Die Einleitung der anfallenden Schmutzwdsser hat gesammelt Uber neu zu errichten-
de Sammelkanale in die bestehende Kanalisation der Gemeinde Maria Buch - Feistritz
zu erfolgen.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit elektrischer Energie hat Uber das beste-
hende Leitungsnetz der Steweag-Steg GmbH zu erfolgen.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit thermischer Energie hat mdglichst durch
emissionsarmen Heizungsanlagen (z.B. Fernwdrme, Erdgas) zu erfolgen.
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(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

§7
LAGE DER GEBAUDE/ BAUGRENZLINIEN/ BEBAUUNGSDICHTE

Die im Rechtsplan dargestellte innere VerkehrserschlieBung in Verbindung mit den
bebaubaren Bereichen und der Bauplatzeinteilung kann im nachfolgenden Individual-
verfahren geringfligig modifiziert werden, wenn das Gesamtkonzept des Bebauungs-
planes beibehalten wird.

Die Bauplatzanzahl fiir Einfamilien- und Doppelwohnhduser (Zone 1 und 2 fir Einfa-
milien- und Doppelwohnhduser) wird mit 28 Bauplatzen festgelegt. Geringfiigige,
raumordnungsfachlich begriindbare Abweichungen von der im Planwerk vorgeschla-
genen Bauplatzanzahl und -einteilung sind zuldssig, wenn das stadtebauliche Gestal-
tungs- und ErschlieBungskonzept nicht verandert wird.

Die Situierung der Gebaude ist innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung naher
festgelegten Baugrenzlinien (bebaubare Bereiche) vorzunehmen. Bei der Errichtung
von Nebengebduden sind die Abstandsbestimmungen gem. § 13 Stmk BauG 1995
idgF iVm § 3 (4) des Wortlautes einzuhalten.

Innerhalb der im Planwerk festgelegten Kombinationsflichen in réumlicher Uberlage-
rung von Verkehrsflachen und Freiflachen ist die Errichtung von Nebengebauden und
offenen Garagen’ zul3ssig.

Der It. rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF der Gemeinde Maria
Buch - Feistritz festgelegte gebietstypische Bebauungsdichterahmen® von 0,2 - 0,6
(verdichteter Wohnbau) bzw. 0,2-0,4 (Einfamilien- und Doppelwohnhduser) ist
einzuhalten.

Die Hauptfirstrichtungen/ Gebdudeorientierungen der Hauptgebdude auf den
jeweiligen Baupldtzen ist parallel zur ErschlieBungsstraBe oder um 90° dazu gedreht
auszufiihren. Geringfligige Abweichungen aus bautechnischen Griinden sind zuldssig.

§8
BEBAUUNGSWEISE / GESCHOSSANZAHL / GESAMTHOHE / DACHFORM

Fiir Hauptgebdude der Zone 1 fiir verdichteten Wohnbau ist die offene und gekuppel-
te Bebauungsweise zuldssig.

Flr Hauptgebaude der Zone 1 und 2 fiir Einfamilien- und Doppelwohnhduser ist die
offene Bebauungsweise und eine Kupplung von jeweils maximal 2 Hauptgebduden

Begriffsdefinition gem. § 4 (28) Stmk BauG 1995 idgF.
GemaB § 1 (1) Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF wird die Bebauungsdichte wie folgt definiert: Verhaltniszahl die
sich aus der Teilung der Gesamtflache der Geschosse durch die zugehdrige Bauplatzfldche ergibt.

6
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3)

4)

©)

(6)

)
(8)

(1)
(2)

()

(4)

zulassig. Die Kuppelung von Nebengebduden (z.B. Garagen) ist an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze zulassig.

Die max. zuldssige Geschossanzahl wird fiir die Zone 1 fiir verdichteten Wohnbau
mit zwei Geschossen samt ausbaufahigem Dachgeschoss und fiir die Zone 1 und 2
flr Einfamilien- und Doppelwohnh&user mit 2 Geschossen festgelegt.

Die max. zuldssige Gesamthéhe der Gebaude’ wird fiir Geschosswohnbauten mit 10,0
m und flr Einfamilien- und Doppelwohnhauser mit 8,0 m festgelegt.

Bei Hauptgebduden sind Steil (Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdacher) sowie Pultdi-
cher zulassig.

Die Dachneigung wird fiir Pultddcher mit max. 10° und fiir Steildacher mit mind. 30°
und max. 45 °© festgelegt, wenn damit die max. zuldssige Gesamthdhe der Gebaude
gem. § 8 (4) nicht Uberschritten wird.

Flachdacher sind fiir untergeordnete Baukorper (auch freistehende) zul3ssig.

Die Farbgebung und die Materialwahl der Dachdeckung sowie der Fassadengestal-
tung sind im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren (Baubewilligungs- bzw. An-
zeigeverfahren) durch die Baubehdrde naher festzulegen.

§9
ABSTELLFLACHEN / GARAGEN/ MULLSAMMELSTELLEN

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Abstellpldtze in Errichtung zu bringen.

Bei Senkrechtaufstellung der Kfz ist eine Breite zum Wenden der Fahrzeuge gem. OIB
— Richtlinie 4 (Pkt 7.4 Fldchen von Kfz-Stellplatzen) von mind. 6,0 m (Stellplatzbreite
2 2,50 m) bzw. 6,5 m (Stellplatzbreite < 2,50 m) zu berticksichtigen.

Auf den im Planwerk festgelegten Kombinationsflachen aus Freiflichen und Verkehrs-
flachen gem. § 11 (2) leg. cit. ist die Errichtung von Nebengeb&uden und offenen Ga-
ragen bzw. Schutzdachern zuldssig. Hiebei sind die Abstandsbestimmungen gem.
§ 13 BauG 1995 idgF im Besonderen zu beachten.

Fir die geordnete Miilltrennung und Millabfuhr ist ein entsprechender Standplatz fiir
die Aufstellung von Millsammelbehéltern im Bereich des Freweinweges gem. Plan-
werk vorzusehen. Eine Uberdachung ist zulissig.

GemaB § 4 Z. 33 BauG 1995 idgF wird die Gesamthéhe eines Gebdudes definiert als: Der vertikale Abstand zwischen
den tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung (nattirliches Geldnde) mit den AuBenwandflichen und der héchsten
Stelle des Gebdudes, wobei kleinvolumige Bauteile wie Rauchfange, Rohraufsatze udgl. unberiicksichtigt bleiben.
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(1)

(2)

3)

4)

)

(1)

()

3)

§ 10
FREIFLACHEN / EINFRIEDUNGEN / GELANDEVERANDERUNGEN

Die gem. Planwerk vorgesehenen Freiflachen sind dauerhaft zu begriinen oder gart-
nerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist eine Freiflache gem. Rechtsplan zu errich-
ten, zu gestalten (z.B. Kinderspielplatz) und der Offentlichkeit zuganglich zu halten.

Die im Planwerk festgelegten Kombinationsflichen in Uberlagerung von
Verkehrsflaichen und Freiflachen sind entweder als Verkehrsfldche (private Zufahrt),
Nebengebdude, offene Garage oder Schutzdach zu nutzen oder bei nicht gegebenem
Bedarf gem. § 10 (1) und (2) des Wortlautes dauerhaft zu begriinen/ gartnerisch zu
gestalten.

Die Einfriedungen von einzelnen Grundstlicken sind mdglichst in transparenter Form
(z.B. Maschendrahtzaun) zu errichten. Die max. Hohe von Einfriedungen hat 1,5 m
nicht zu Uberschreiten.

Lebende Zdune sind straBenseitig in einem Abstand von mind. 0,75 m von der
Grundgrenze zu errichten.

§11
OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Entsorgung der anfallenden Oberflachenwdsser hat gemaB dem vorliegenden
Hydrogeologischen Gutachten, verfasst von der Lafer & Gierer GmbH vom
02.06.2013 auf Eigengrund zu erfolgen.

Oberflachenwasser und Dachwasser sind getrennt von sonstigen Abwassern zu sam-
meln, zu reinigen und grundsatzlich vor Ort (auf dem eigenen Grundstlick) zur Versi-
ckerung zu bringen (z.B. Einbau von Versickerungsschéchten, Versickerungsmulden,
etc.)®.

Oberflachenwasser, die auf StraBen-, Park- und Manipulationsflachen anfallen und bei
denen eine Verunreinigung durch Ol- und StraBenabrieb nicht ausgeschlossen werden
kann, sind nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten entsprechend
dem Stand der Technik zur Versickerung zu bringen.

Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwdssern sowie zur Vermeidung nachteili-
ger Auswirkungen des Abflusses von Oberflachenwdsser sind die erforderlichen MaBnahmen unter Heranziehung der
ONORM B 2506-1, Ausgabe 2000-06-01, der ONORM B 2506-2, Ausgabe 2003-04-01, das OWAV-Regelblatt 35, Aus-
gabe 2003 sowie das DWA-Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005 durchzufiihren..
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(4)

()

(1)

Sollte eine Versickerung nicht maglich sein, ist bei der Einleitung in einen Vorfluter
ein ausreichend dimensionierte Pufferanlage (Retention) fiir die anfallenden Oberfla-
chenwasser vorzusehen und im Rahmen der planmé&Bigen Umsetzung zu beriicksich-
tigen.

Befestigte/versiegelte Oberflachen sind grundsatzlich auf das erforderliche Min-
destausmal zu reduzieren. Innere AufschlieBungsflachen, Vorplatze, Stellplatze udgl.
sind mdglichst wasserdurchlédssig (Rasengittersteine, Pflastersteine mit Rasenfugen,
Schotterrasen, ...) zu gestalten.

§12
LARMSCHUTZ

Flr kinftige Wohngebaude der Zone 1 fiir verdichteten Wohnbau sind bei Baufiih-
rungen innerhalb der im Planwerk ersichtlich gemachten 45 dB - Nacht Larmisopho-
nen entsprechende LarmschutzmaBnahmen in Form von geeigneten Grundrisslésun-
gen (zB schallabgewandte Situierung der Schlafraume) oder durch bauliche Schall-
schutzmaBnahmen (beispielsweise an den AuBenwanden, Fenstern und Decken bzw.
Déachern und durch den Einbau von Schallschutzfenstern inkl. Liftungseinrichtung) zu
treffen.

§13
RECHTSKRAFT

Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf den Ab-
lauf der Kundmachungsftrist folgenden Tag in Rechtskraft.

Fir den-Gemeinderat

Der BUrgermeister

Rupert Enzinger
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Gemeinde Maria Buch - Feistritz
Bebauungsplan , Griesmoargriinde"

(1) Anhorung des Entwurfes des Bebauungsplanes gemal § 40 (6) Z. 2 iVm § 38
(7) Stmk. ROG 2010 idF LGBI. Nr. 44/2012, in der Zeit von 17.05.2013 bis
17.06.2013 und 30.09.2013 bis 14.10.2013.

Der Birgermeister

‘2[,;3‘ \ ;’ 5 ).\?:T‘
Datum: 13.05:20%
GZ: 085BN13

(2) Beschluss des Bebauungsplanes geméaB § 40 (6) iVm § 38 (6) — (8) Stmk. ROG
2010 idF LGBI. Nr. 44/2012.

Fir den Gemeinderat:
Der Blirgermeister

/" /gepe Bugy
e

GZ: 031-2/1-09

GZ: 085BN13

(3) Verordnungspriifung gem&B § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967 idgF

Datum:
GZ:
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1.1

1.2

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN

GEBIETSBESCHREIBUNG/ RECHTSGRUNDLAGEN:

Gebietsbeschreibung:

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes ,Griesmoargriinde" befindet sich unmittelbar
nordlich der LandesstraBe B 77 — Gaberl StraBe und schlieBt unmittelbar nérdlich an
den kompakten, dicht bebauten Siedlungsbestand der Marktgemeinde WeiBkirchen an.

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und soll kiinftig einer plan-
maBigen und gebietstypischen Bebauung zugefiihrt werden.

Die angrenzenden Grundstiicke stdlich der B 77 in der Marktgemeinde WeiBkirchen
sind (iberwiegend mit freistehenden Einfamilienwohnhdusern sowie Geschosswohnbau-
ten entlang der Roseggergasse bebaut. Es dominieren im unmittelbaren Umgebungs-
raum die GeschoBigkeiten 14+D bzw. 2 GeschoBe fiir Einfamilienwohnhauser und 2 Ge-
schoBBe mit ausgebautem Dachgeschoss fiir Geschosswohnbauten. Die pragende Dach-
form stellen geneigte Dacher dar.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sollen zukiinftig im Slden verdichtete Wohnbau-
ten (Geschosswohnbauten, Bauen in Gruppen, Reihenhduser) und im nordlichen Be-
bauungsplangebiet Einfamilien- und Doppelwohnhduser errichtet werden. Die Erschlie-
Bung erfolgt Uber eine neu zu errichtende zentrale ErschlieBungsstraBe, welche im
Ringschluss durch das Bebauungsplangebiet gefiihrt wird.

Festlegungen im geltenden Flédchenwidmungsplan Nr. 4.00 idF Verfahrensfall Nr. 4.05
der Gemeinde Maria Buch - Feistritz:

Das Bebauungsplangebiet ist im geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF der
Gemeinde Maria Buch - Feistritz als Bauland — AufschlieBungsgebiet fir Allgemeines
Wohngebiet (L{WA)) mit einem zuldssigen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6 (sldli-
cher Teilbereich) bzw. von 0,2-0,4 (nordlicher Teilbereich) festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse sind dabei die Erstellung eines duBeren ErschlieBungs-
konzeptes, der Nachweis der inneren ErschlieBung, der Nachweis der geordneten Ab-
leitung der anfallenden Oberflachenwdsser und der Nachweis der Larmfreistellung im
Nahbereich zur B 77 festgelegt.

Die Erstellung des Bebauungsplanes dient der Umsetzung der AufschlieBungserforder-
nisse und der Sicherstellung der offentlichen, siedlungspolitischen Interessen der Ge-
meinde Maria Buch - Feistritz, ndmlich der Festlegung einer raumlichen/zeitlichen Zoni-
erung, zur Berlicksichtigung der bestehenden Energieversorgungsleitungen und des
bestehenden Servitutsrechtes (Gehen und Fahren).
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1.3

2.1

Ersichtlichmachungen im geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF:

LandesstraBe B 77 — Gaberl StraBe:

GemaB § 24 (1) Landes-StraBenverwaltungsgesetz, LGBI. Nr. 154/1964 idgF ist grund-
satzlich die Errichtung von baulichen Anlagen sowie die Veranderung des Geléndes in
einem Abstand von 15,0 m zu einer LandesstraBe, gemessen von der StraBengrenze,
nicht zulassig. Aufgrund der Nahelage zur LandesstraBe B 77 ist fir Baufiihrungen und
Geldndeveranderungen, die einer baubehordlichen Genehmigung bediirfen, innerhalb
dieses 15 m Bereiches eine Ausnahmebewiligung gemdB § 24 (1) Landes-
StraBenverwaltungsgesetz erforderlich. Dieser 15 m Bereich ist im Planwerk ersichtlich

gemacht.

30 kV-Hochspannungsleitung:
Im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF ist die durch das Bebauungsplangebiet fiihren-
de 30 kV Hochspannungsfreileitung der STEWEAG-STEG GmbH ersichtlich gemacht. Im
Rahmen der Umsetzung der geplanten Bauvorhaben ist diese Starkstromfreileitung/in
Abstimmung mit der STEWEAG-STEG GmbH zu berticksichtigen. Die Vorgaben,/lder
STEWEAG-STEG GmbH zur Baufiihrung im Nahbereich von Starkstromfreileitl} gen
gem. Stellungnahme vom 03.12.2012 sind dabei entsprechend zu beriicksichtigey

Beilage). SEITEM AniBrvisg
A UPCRIME CENCwIIE

GESTALTUNGSGRUNDLAGEN: NAY ASSCHL LS YOr
AN. 8. 2075,

Raumliche/zeitliche Zonierung: PE” D

zeitlich nachfolgend umzusetzende Zonen unterteilt. Die Zone 1 fiir verdichteten
Wohnbau befindet sich im Siiden des Bebauungsplangebietes, unmittelbar ndlsdal{ch der
B 77 und soll in diesen Bereichen ein verdichteter Wohnbau umgesetzt werden (Ge-
schoBwohnbauten, Bauen in Gruppen, Reihenhduser). Die ErschlieBung dieses Berei-
ches hat (ber die siidliche ErschlieBungsstraBe zu erfolgen, welche gleichzeitlich mit
der Zone 1 zu errichten.

Die Zone 1 fir Einfamilien- und Doppelwohnh&user befindet sich unmittelbar nordlich
der Zone 1 flr verdichteten Wohnbau entlang der stidlichen ErschlieBungsstrae (Er-
schlieBungsstraBe Zone 1) und soll kurz- bis mittelfristig umgesetzt werden.

Die Zone 2 flr Einfamilien- und Doppelwohnhduser befindet sich im Westen des Be-
bauungsplangebietes und sollen mittel- bis langfristig, nach liberwiegender Konsumati-
on der Zone 1 flr Einfamilien- und Doppelwohnhduser (rd. 2/3) umgesetzt werden.
Damit sollen die durch den Baustellenverkehr verursachten Immissionen fiir die im
Westen gelegenen Bauplatze moglichst vermieden werden, wenn die im Osten gelege-
nen Bauplatze (Zone 1 fiir Einfamilien- und Doppelwohnhduser) bereits iiberwiegend
konsumiert sind.

14



20131015_085BN13_Ep_Beschluss Pumpernig & Partner ZT GmbH

2.2

Aufgrund der GroBe des Planungsgebietes von ca. 4 ha und der groBen Anzahl von
Bauplitzen (28 Bauplatze) ist gem. § 7 (1) des Wortlautes eine geringfiigige Abwei-
chung der vorgeschlagenen Bauplatzeinteilung (bis ca. 10 % der BauplatzgroBe) im
Zusammenhang mit der Lage der ErschlieBungsstraBe zuldssig ist. Diese geringfligigen-
Abweichungen sind jedoch nur dann zuldssig, wenn das Gesamtkonzept sowie die
Bauplatzanzahl unverandert bleiben.

Verkehrstechnische ErschlieBung:

AuBere Anbindung:

Die Anbindung des Bebauungsplangebietes an das libergeordnete StraBennetz erfolgt
aus westlicher Richtung tiber eine neu zu errichtende Anbindungen an den Freweinweg
(6ffentliches Gut). In weiterer Folge wird das Planungsgebiet tiber den Freweinweg an
die B 77 Gaberl StraBe an das libergeordnete StraBennetz angebunden.

Auf Basis der Stellungnahme der Baubezirksleitung Obersteiermark West vom
12.06.2013 wird eine weitere duBere Anbindung aus stdlicher Richtung tber die !
Gaberl StraBe vorgesehen (optionale Anbindung). SE/ 18N ZpIEIUNG Sicalos T~

Ot SrvE /73T BESLHE UV Q

Leistungsfahigkeit s a6 . %t

Amtes der Steiermarkischen Landesregierung eine durchschnittliche tagliche Verkeh
belastung (DTV) von 2.100 Kraftfahrzeugen im Jahr 2011 bei einem Schwerverkehrs-
anteil von 5 % auf. Seit dem Jahre 2007 hat sich somit das Verkehrsaufkommen nicht
geandert, fiir den Leistungsfahigkeitsnachweis wird fiir den Prognosezeitraum dennoch
eine Steigerung des Verkehrsaufkommens um 10 % in Rechnung gestellt.

Auf Basis der vorgesehenen Bebauung und den Festlegungen des Flachenwidmunges
eines Baulandes — AufschlieBungsgebietes fiir Allgemeines Wohngebiet mit einem max.
zuldssigen Bebauungsdichterahmen von 0,4 bzw. 0,6 werden 72 neue Wohneinheiten
(1,5 Wohneinheit pro Bauplatz fiir Einfamilien-/Doppelwohnhduser und 20 Wohneinhei-
ten flr verdichteten Wohnbau) in Rechnung gestellt.

Mittels verkehrsstatistischen Parametern wird das durchschnittliche tégliche Verkehrs-
aufkommen ermittelt (vgl. Beilage). Die Umrechnung auf die maBgebenden stlindlichen
Verkehrsbelastungen erfolgt unter Verwendung der fiir Wohngebiete typischen Tages-
ganglinien der EAR 05.

Um die ermittelten Zusatzverkehrsstarken mit den Prognosedaten der B77 Uberlagern
zu kénnen, miissen die zu erwartenden Verkehrsmengen auf die jeweils mdglichen
Fahrtrichtungen verteilt werden. Fiir den Ziel- und Quellverkehr wird die Aufteilung so
angenommen, dass 3/4 des Ziel- und Quellverkehrs in Richtung WeiBkirchen und 1/4 in
Richtung Allersdorf zu- bzw. abfahren.
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Auf Basis der ermittelten und bestehenden Verkehrsbelastungen, der angenommenen
Aufteilung der neu zu errichtenden Zu- und Abfahrt an die B 77 wurde eine Beurteilung
der Leistungsfahigkeit nach den Richtlinien und Vorschriften flir den StraBenbau (RVS
03.05.14) unter Verwendung des EDV-Programms FSV-Knoten durchgefiihrt. Als Be-
messungsverkehrsstarken wurden dabei fiir den Quellverkehr die Morgenspitze und fur
den Zielverkehr die Abendspitze als maBgebliche Verkehrsbelastungen angenommen
(vgl. Beilagen).

Dabei sind sowohl in der Morgenspitze als auch in der Abendspitze ausreichend Leis-
tungsreserven gegeben und es wird eine gute Qualitdtsstufe gem. RVS 03.05.14 im
Knotenpunkt erreicht. Die Errichtung eines Linksabbiegestreifens fiir die B77 ist nicht
erforderlich.

Ein weiteres Element zur verkehrssicheren Gestaltung des Knotenpunktes sind ausrei-
chende Sichtverhaltnisse auf die Verkehrsstrome der (ibergeordneten StraBe. Die er-
forderliche Knotensichtweite gem. RVS werden im vorgesehenen Knotenpunkten ein-
gehalten.

Somit kann zusammenfassend festgehalten werden, dass das vorgesehenen Erschlie-
Bungskonzept und die vorgesehene Anbindung an die B77 Gaberl StraBe fiir die zu er-
wartenden Verkehrsstédrken ausreichend ist.

Innere ErschlieBung:
Die innere ErschlieBung des Planungsgebietes wird in Ringform angeordnet, von wel-

cher das gesamte Bebauungsplangebiet erschlossen werden kann.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind in Nord-Siid Richtung fuBlaufige Durchwe-
gungen entlang der ErschlieBungsstraBen vorgesehen, um mdglichst kurze Wegstre-
cken durch das Bebauungsplangebiet zu gewahrleisten. Hinsichtlich der genauen Lage
sind diese entsprechend dem vorgesehenen Bebauungskonzept fiir verdichteten
Wohnbau veranderbar.

Ganz im Osten des Bebauungsplanes ist die servitutsrechtlich gesicherte Zufahrt zum
Grundstiick Nr. 68/7, KG 65003 Allersdorf, nordlich des Bebauungsplangebietes festge-
legt.

Die Errichtung der erforderlichen Stellplatze (2 Stellplatze je Wohneinheit) ist innerhalb
der bebaubaren Bereiche und auf den Kombinationsflichen (Uberlagerung aus Freifla-
chen und Verkehrsflachen) zuldssig.

Bei Anordnung der Stellplatze im Nahbereich der inneren ErschlieBungsstraBe ist eine
entsprechende Breite zum Wenden der Fahrzeuge geméaB OIB-Richtlinie 4 von mind.
6,0 m bzw. 6,5 m zu berlicksichtigen und gegebenenfalls die Lage der Stellpldtze daran
auszurichten.
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2.3

MaB der baulichen Nutzung:
Der gegenstdndliche Bebauungsplan dient der Schaffung der rechtlichen Vorausset-

zungen zur Errichtung von verdichteten Wohnbauten im Stden des Bebauungsplange-
bietes und von 28 Bauplatzen fiir Einfamilien- und Doppelwohnhésuer im Norden des
Bebauungsplangebietes.

Um die zukiinftige Bebauung bestmdglich in das bestehende Orts-, StraBen- und Land-
schaftsbild zu integrieren, werden Vorgaben hinsichtlich der zuldssigen GeschoBigkeit
und Bebauungsweise getroffen.

Die Festlegung der bebaubaren Bereiche fiir verdichteten Wohnbau wird entsprechend
den Vorgaben des Landes-StraBenverwaltungsgesetzes festgelegt. Demnach ist ent-
lang der B 77 — Gaberl StraBe der bebaubare Bereich um 15 m von der LandesstraBe
abgeriickt. Dieser Bereich entspricht in etwa auch jenen Bereichen, in welchen im
Nachtzeitraum die Planungsrichtwerte gem&B ONORM S 5021 hinsichtlich des StraBen-
lérmes (iberschritten werden. Entlang der inneren ErschlieBungsstraBe werden die be-
baubaren Bereiche um 5,0 m von dieser abgeriickt.

Die Festlegung der bebaubaren Bereiche fiir Einfamilien- und Doppelwohnhduser sind
ebenso um 5,0 m von der inneren ErschlieBungsstraBe abgerlickt, die weiteren Festle-
gungen zu den Nachbargrundstlicken entsprechen den erforderlichen Grenzabstinden
nach § 13 Stmk. BauG 1995 idgF.

Die Festlegung der zuldssigen GeschoBanzahl von 2 GeschoBen mit ausbaufdhigem
DachgeschoB fiir verdichteten Wohnbau orientiert sich an den bestehenden GeschoB-
wohnbauten entlang der Roseggergasse. Die Festlegung der zulassigen GeschoBanzahl
von zwei GeschoBen fir Einfamilien- und Doppelwohnhdusern orientiert sich am Ge-
béudebestand des dichte bebauten Einfamilienwohnhausgebietes siidlich der B 77 in
der Marktgemeinde WeiBkirchen.

Die Hauptfirstrichtungen/ Gebaudeorientierungen des Siedlungsbestandes sind entwe-
der parallel zur B 77 und den ErschlieBungsstraBen oder um 90° dazu gedreht ausge-
richtet. Um die zukinftigen Gebaude in das Orts-, StraBen- und Landschaftsbild zu in-
tegrieren, wird deshalb ebenso eine parallel zur ErschlieBungsstrae bzw. um 90° dazu
gedrehte Geb&udeorientierung/ Hauptfirstrichtung als zuldssig festgelegt.

Die pragende Dachform stelit im unmittelbaren Umgebungsbereich das Satteldach und
Kriippelwalmdach und im untergeordneten AusmaB das Walm- sowie das Pultdach dar
und werden aus diesem Grunde die genannten Dachformen als zulassig festgelegt.

Somit wird durch die getroffenen Festlegungen und Bauplatzeinteilungen eine dem be-
stehenden Orts-, StraBen- und Landschaftsbild entsprechende Bebauung sichergestellt.
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2.4

2.5

Infrastrukturanlagen/ Anschlussverpflichtungen/ Miillsammelstellen:

Die Anschlussverpflichtung hinsichtlich der Wasserversorgung hat entsprechend den
Bestimmungen des Gemeindewasserleitungsgesetzes, LGBl Nr. 42/1971 idgF §9
~Wasserleitungsverordnung™ zu erfolgen.

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes hat (ber die bestehenden Trinkwasserver-
sorgungsleitungen der Gemeinde Maria Buch — Feistritz zu erfolgen und dazu ist neue
Wasserversorgungsleitung, moglichst entlang der inneren ErschlieBungsstraBe, in Er-
richtung zu bringen. Zur Anschlussgenehmigung ist das Einvernehmen mit der Ge-
meinde Maria Buch — Feistritz herzustellen.

Die Anschlussverpflichtung hinsichtlich der Abwasserentsorgung hat entsprechend den
Bestimmungen des Kanalgesetzes, LGBl. Nr. 79/1998 idgF gemé&B § 4 ,Anschluss-
zwang" zu erfolgen.

Zum Anschluss an das bestehende Kanalnetz der Gemeinde Maria Buch — Feistritz ist
die Errichtung neuer Kanalstrange erforderlich, welche méglichst im Zuge der Herstel-
lung der ErschlieBungsstraBe gemeinsam zu errichten sind.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist ausgehend von den bestehenden Stromlei-
tungen der Steweag-Steg GmbH durch Errichtung neuer Erdkabel sicherzustellen.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit thermischer Energie hat mdglichst durch
emissionsarme Heizungsanlagen (zB Fernwéarme, Erdgas) zu erfolgen. Das bestehende
Fernwirmenetz der Kelag befindet sich siidlich der B 77 und ist eine Versorgung des
Bebauungsplangebietes (iber dieses Netz mdglich. Der Anschlusspunkt befindet sich in
der Raiffeisengasse in der Marktgemeinde WeiBkirchen und liegt ein Fernwarmeversor-
gungskonzept der Kelag vor.

Generell sind alle kiinftigen neu zu errichtenden bzw. zu verlegenden Infrastrukturlei-
tungen unterirdisch anzuordnen, da weitere oberirdische Leitungsfiihrungen das zu-
kiinftige Orts- und StraBenbild beeintrachtigen wiirden.

Um eine geordnete Miillentsorgung sicherzustellen, ist im Osten des Planungsgebietes,
im Bereich Freweinweges eine zentrale Millsammelstelle vorgesehen.

Freiflichen/ Gelandeverdnderungen/ Einfriedlungen/ Oberfldchenentwdsserung:

Alle im Planungsgebiet gelegenen Flachen, welche nicht bebaut bzw. als Verkehrs-/
Abstellfliche genutzt werden, sind mdglichst gértnerisch zu gestalten und zu pflegen
um méglichst viele Griinflachen innerhalb der kiinftigen Wohnsiedlung sicherzustellen
und somit ein bestmdgliches Orts-, StraBen- und Landschaftsbild im Sinne der Bestim-
mungen des § 8 Stmk. BauG 1995 idgF zu gewahrleisten.
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Um den zukinftigen BewohnerInnen der Wohnsiedlung ausreichend, allgemein zu-
gdngliche Flachen zur Verfligung zu stellen, ist eine zentral angeordnete, allgemeine
Freifliche mit Kinderspielplatz in ungeféhrer Lage innerhalb des Planungsgebietes an-
geordnet.

Da Bepflanzungen ein wesentliches Gestaltungselement des Orts-, StraBen- und Land-
schaftsbildes darstellen, dirfen diese nur mit heimischen, standortgerechten Gewach-
sen erfolgen.

Die bestehenden Einfriedungen im raumrelevanten Umgebungsbereich weisen eine un-
regelmaBige Abfolge von transparenten Zaunen in unterschiedlicher Form und Materi-
alwahl auf. Die o. a. Einfriedungen weisen weiters unterschiedliche Gesamthohen auf,
wobei die Hohe der Einfriedung von 1,5 m grundsatzlich nicht Gberschreiten.

Aus diesem Grunde werden Einfriedungen in transparenter Form mit einer Héhe von
max. 1,5 m als gebietstypisch und daher zuldssig festgelegt, um ein einheitliches Orts-,
StraBen- und Landschaftsbild im Sinne der Bestimmungen des § 11 Stmk. BauG 1995
idgF zu gewahrleisten und die Beibehaltung und konsequente Fortfiihrung des vorherr-
schenden Orts-, StraBen- und Landschaftsbildes einer moglichst transparenten und
Uberwiegend einsehbare Gartengestaltung sicherzustellen.

Die Entsorgung der anfallenden Meteorwdsser hat gemaB Hydrogeologischen Gutach-
ten der Lafer & Gierer GmbH vom 02.06.2013 (vgl Beilage 3.8) zu erfolgen.

Die Oberflachenentwasserung des Planungsgebietes ist so auszufiihren, dass die anfal-
lenden Niederschlagswasser ortlich auf Eigengrund zur Versickerung gebracht werden
und jene Niederschlagswasser, die auf Verkehrs-, Park- und Manipulationsflachen an-
fallen und bei denen eine Verunreinigung durch Ol, Reifenabtrieb udgl. nicht ausge-
schlossen werden kann, nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten
entsprechend dem Stand der Technik zur Versickerung gebracht werden dirfen.

Solite eine Versickerung auf Eigengrund nicht mdglich oder zweckmaBig sein, ist vor
Einleitung der anfallenden Oberflachenwdsser in einen Vorfluter eine entsprechende
Retention vorzusehen.

Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen
wird auf die ONORM B 2506-1, Ausgabe 2000-06-01, die ONORM B 2506-2, Ausgabe
2003-04-01, das OWAV-Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie auf das DWA-Regelblatt A
138, Ausgabe April 2005 verwiesen.
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2.6

3l

3.1
3.2

3.3
3.4

3.5
3.6
3.7
3.8

Larmschutz:

Aufgrund der Nahelage zur B 77 und zum bestehenden Malereibetrieb stdlich der B 77
wurde eine rechnerische Ermittlung der Larmimmissionen durchgefiihrt. Dabei wurde
festgestellt, dass die maBgeblichen Schalimmissionen durch den StraBenverkehrsldrm
entstehen und die Planungsrichtwerte gemaB ONORM S 5021 fiir die Baugebietskate-
gorie Allgemeinen Wohngebiet fiir einen Grundstiicksstreifen von rd. 10 m im Tagzeit-
raum und rd. 15 m im Nachtzeitraum entlang der B 77 Uberschritten werden (vgl. Bei-
lage). Aus diesem Grunde wurde entlang der B 77 gemaB den Bestimmungen des Lan-
des-StraBenverwaltungsgesetzes ein 15 m Streifen entlang der B 77 von einer Wohn-
bebauung freigehalten. In diesen Bereichen kdnnen beispielsweise Garagen zur Lirm-
abschirmung vorgesehen werden.

Innerhalb der bebaubaren Bereiche, flir welche die Planungsrichtwerte gemiB ONORM
S 5021 im Nachtzeitraum Uberschritten werden, sind zusatzlich LérmschutzmaBnahmen
in Form von geeigneten Grundrissldsungen (zB schallabgewandte Situierung der
Schlafrdume) oder von baulichen LarmschutzmaBnahmen (mindesterforderliche Schall-
ddmmungen von AuBenbauteilen gem. ONORM B 8115-4 an den schallzugewandten
Gebaudefronten (z.B. Schallschutzfenster)) vorzusehen.

BEILAGEN:

Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis (GDB) vom 31.07.2012

Orthofoto mit DKM-Darstellung vom 31.07.2012 (Quelle: Digitaler Atlas GIS Steier-
mark) und Schragluftbild-Darstellung

Kataster-Naturdarstellung, Verfasser: DI Kurt Oreschnik, GZ: 1438/7 vom 11.08.2011
ErschlieBungskonzept ,SiedlungsaufschlieBung®, Verfasser: e2-Group Umweltenginee-
ring GmbH vom 23.03.2012

Bestehende Larmimmissionen fiir das Planungsgebiet

Leistungsfahigkeitsnachweis der Anbindung des Freweinweges an die B 77
Stellungnahme der Steweag-Steg GmbH (30 kV Starkstromfreileitung)
Hydrogeologischen Gutachten der Lafer & Gierer GmbH vom 02.06.2013
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