Energieeffizienzstandard A+ KfW 40 QNG Plus

KfW 40 QNG Plus ist eine FérdermaBnahme der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW), die
darauf abzielt, den Neubau von besonders energieeffizienten Gebauden zu unterstitzen.
Die Bezeichnung ,,KfW 40 steht dabei fur den Standard, dass das Gebaude maximal 40%
des Energiebedarfs eines vergleichbaren Neubaus nach der EnEV benoétigt. Das ,,QNG Plus
Siegel“ bezieht sich auf das ,,Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebdude®, das besonders um-
weltfreundliche und nachhaltige Bauweise honoriert.

Diese Bauweise bietet zahlreiche Vorteile fiir Kapitalanleger, ebenso wie fiir Eigennut-
zer:

1. Hohe Energieeffizienz: Der Primarenergiebedarf ist um 60% geringer als bei einem ver-
gleichbaren Neubau. Dieser besonders niedrige Energiebedarf fuhrt dazu, dass die Be-
triebskosten fur Heizung, Kihlung und Strom minimiert werden, was langfristig zu er-
heblichen Einsparungen fuhrt.

2. Nachhaltigkeit: Das Qualitatssiegel flir nachhaltiges Bauen (QNG) stellt sicher, dass
hdchste Standards in Bezug auf Materialherstellung, Wiederverwertung und Gesund-
heitsvertraglichkeit eingehalten werden. Der KfW 40 QNG Plus Standard ist ein wichti-
ger Schritt hin zu mehr Nachhaltigkeit im Bauwesen. Die Verwendung von erneuerba-
ren Energien und eine effiziente Nutzung von Ressourcen leistet einen positiven Beitrag
zum Umweltschutz bei.

3. Attraktive Forderungen: Beim Kauf einer Wohnung nach dem KfW 40 QNG Plus Stan-
dard konnen Forderkredite von bis zu 150.000 Euro pro Wohneinheit genutzt werden.
AuBerdem kann fur Kapitalanleger eine Sonder-AfA genutzt werden. (Siehe Anlage ,,For-
derdarlehen und Sonder-AfA).

4. Zukunftssicherheit: Gebaude in KfW 40 QNG Plus Bauweise sind besonders zukunfts-
sicher, da der Trend zu umweltbewussten und energieeffizienten Immobilien weiter-
wachst und die Nachfrage nach solchen Wohneinheiten stetig steigt. Eine Immobilie,
die eine QNG Plus Zertifizierung nachweisen kann, ist daher nicht nur 6kologisch sinn-
voll, sondern hat auch das Potenzial fUr eine stabile oder steigende Werterhaltung. Da
immer strengere Umwelt- und Energievorgaben auf den Immobilienmarkt zukommen,
sind Gebaude mit diesem Standard bestens auf zukinftige Vorschriften und Anforde-
rungen vorbereitet. Dies schutzt vor nachtraglichen teuren Anpassungen oder Nach-
rustungen.
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5. Unabhangigkeit von steigenden Energiepreisen: Durch die niedrige Energiebilanz,
sowohl als auch den Einsatz von erneuerbaren Energien, wie Solarenergie und Warme-
pumpen, wird die Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen und schwankenden Energie-
preisen minimiert. Was nicht nur die Umwelt schont, sondern auch den Geldbeutel.

6. Hoher Wohnkomfort: Neben der Energieeffizienz sorgt der Standard auch fir eine
hohe Lebensqualitat. Moderne Heizungsanlagen, Warmeschutz und Luftungssysteme
sorgen fur ein angenehmes Wohnklima.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Optimale Warmedammung: Dank der hohen Energieeffizienz und modernen
Dammtechniken bleibt die Temperatur im Inneren des Hauses das ganze Jahr Uber
konstant angenehm. Im Winter bleibt es warm, wahrend sich das Haus im Sommer
nicht UbermaBig aufheizt. Dies sorgt fir ein angenehmes Raumklima und reduziert
die Notwendigkeit von heizen und kuhlen.

Luftqualitat: Durch den Einbau einer smarten dezentralen Wohnraumliftung mit
Warmeruckgewinnung der Firma ,,Leipfinger-Bader®, die die Eigenschaften einer in-
telligenten Feuchtigkeitssteuerung, einer anpassbaren Luftungsleistung, beson-
ders ausgepragten Schallschutz und darlUber hinaus einen extrem niedrigen Schall-
pegel aufweist, wird dadurch ein gesundes Raumklima gefordert, dass nicht nur fur
Allergiker von Vorteil ist.

Schallschutz: Aufgrund der hohen Bauqualitat und den verwendeten Materialien
bietet diese Immobilie einen ausgezeichneten Schallschutz. AuBenlarm dringt
nicht so leicht in die Wohnung und innerhalb des Hauses ist der Gerauschpegel
zwischen den Raumen minimiert. Dies tragt erheblich zu einem ruhigen und kom-
fortablen Wohngefluhl bei.

Hochwertige Ausstattung und Materialien: Wir legen viel Wert auf hochwertige,
langlebige und nachhaltige Baustoffe. Jedes verbaute Material wird auf seine Quali-
tat gepruft und anschlieBend freigegeben.

Zusammengefasst sorgt eine Immobilie, die eine Kf\W 40 QNG Plus Bauweise voraussetzt,
durch ihre hohe Energieeffizienz, moderne Technologien, erstklassige Materialien und
nachhaltige Planung flr ein komfortables und gesundes Wohnen. Des Weiteren machen
diese Vorteile das Bauprojekt ,Muhlbach® zu einer attraktiven Option fur Kapitalanleger,
die in nachhaltige, energieeffiziente und renditestarke Immobilien investieren mochten.

ROHA GmbH & Co. KG — Rosenheimer Hausbau, Wendelsteinstr. 4, 83109 GroRkarolinenfeld
Seite 2



