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ZEICHENERKLARUNG

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Grundstiicksgrenze vorhanden
Grundstiicksgrenze geplant
Grundstiicksgrenze wegfallend
Baugrenze

Baulinie
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GFZ 0,8

b1

1.

dlicher Nutzung
Gebdude vorhanden
Firstrichtung

Gebdude geplant mit Firstrichtung

Allgemeines Wohngebiet

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Dicher
1.1. Dachform

2 geschossige Hoﬂngeh‘aud
Grenzgaragen nach L8O § 7

Satteldach, Walmdach
der Kriippelwalndach

1.2. Dachneigungen
Nebengebiiude 20° - 45°
1- geschossige Wohngebdude 25° - 45°
2- geschossige Wohngebude 20° - 35°
1.3. Traufhohen
Nebengebiude 1-geschossig max. 4,00 m
1.4. Firsthohen
Nebengebude 1-geschossig max. 7,00 m

Bei Walndichern muB die Firstlange mind. 1/2 der Gebdude-
Tdnge betragen. Die Neigung der abgewalmten Seiten kann
von der vorgeschriebenen Dachneigung abweichen.

Bei abgewinkelten Gebsiuden muB die Firstrichtung des lin-
geren Gebiudeteils der im Plan angegebenen Firstrichtung
entsprechen.

. Dachaufbauten
nd nur bei i
Wohngebéiuden zuldssig. Die Breite der Gauben darf zusammen
nicht mehr als 1/2 der Gebiudeldnge betragen. Der seitliche
i er ur Gi betragt 1,00 m.
Die Dachtraufe darf nicht durch die Gaube unterbrochen
werden.

2. Sockel
2.1. Die Sockelhdhe darf bei 1- und 2- geschossigen Gebiuden
0,60 m, jeweils gemessen zwischen OK FuBweg und OK Keller
- Rohdecke, nicht iberschreiten. s
2.2. Im Bereich Markt- und WallgrabenstraBe Sockel bis 0,80 m
2uldssi
3. Garagen

3.1. Garagen diirfen auch auBerhalb der festgelegten Baugrenzen
erstellt werden, im bebauten Bereich nur innerhalb der
Baugrenzen fiir Nebengebiude.

. Garagen sind mindestens 5.00 m hinter die Strafentegrenzungs-
Tinie zuriickzustellen.

. Nebel sind nur bis zu einer GroBe von 25 m* und nur
in baulicher Verbindung mit den Garagen zuldssig. Dies gilt
nicht fiir den ausgewiesenen Bereich fir Nebengebiude.

Stellplitze

Die Zahl der auf den Grundstiicken nachzuweisenden Stellplitzen
richtet sich nach den Bestimmungen der Lsndesbauordnung.

Einfri

5.1. Bei den einzelnen Hausgrundstiicken darf die Gesamthohe
der seitlichen und hinteren Einfriedgugen das MaB von
;50 m, maximal bis zur vorderen Baugrenze, die Hohe der
Einfriedungen an ErschlieBungsstraBen das Ma8 von 0,80 m
nicht berschreiten. Die Sockelhthe darf, gemessen ab
OK FuBweg nicht mehr als 0,30 m betragen.

- Einfriedigungen sind nicht zuldssig bei geschlossener
Bauweise entlang der geplanten StraBe im Bereich zwischen
ErschlieBungsstraBe und Baulinie.

Entlang der Wallgraben- und der MarktstraBe werden die
vorhandenen Hoftore zugelassen.

Abgrabungen, Aufschuttungen

6.1. Liegen die ErschliedungssiraBen hoher als die angrenzenden
Grundstiicke, so sind die Vorgartenflichen zwischen Strage
und Gebiudevorderkante bis auf StraBenhohe aufzufiillen.

Griinordnung.
7.1. Die Vorgirten sind zu begriinen.

7.2. Es wird empfohlen heimische Lautgeholze anzupflanzen. (HINWEIS)

7.3. Stellplitze sind in-Pflasterrasen oder Rasengittersteinen
oder wassergebundener Decke auszufiihren.

. Ausnahmen

8.1. Elektrizititsanlagen, wie Kabelverteilerschréinke und
StraBenbeleuchtungsschaltstellen dirfen auch an hierfir
im Bebauungsplan nicht besonders gekennzeichneten Stellen
errichtet werden.

. Schallschutz

9.1. Nach Din 4109 ergibt sich nach den Emissionspegel der
maBgebende LirmbereichVund daraus abgeleitet die Mindest-
werte der Luftschalldimmung fiir AuBenwdnde von 50 dB(A)
und fir Fenster von 45 dB(A) fir Gebiudefronten an der -
Marktstrage.

Seitenwdnde weisen einen um ca. 5 - 10 dB(A) geringeren
Emisionsspegel auf, so daB hier nach dem Larmbereich IV nur

Dorfgebiet, ausgeschlossen § 5 BauNvO, Abs 2, Ziffer 10 eine Luftschalldinnung fiir AuBenwinde von 40 dB(A) und fiir
Zah! der zuldssigen Vollgeschosse Fenster von 35 dB(A) notwendig ist.
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Zah der Vollgeschosse (zwingend)

Traufhdhe (Héchstg: ist die Gehweg HINWETS: Bei den im Plan dargestellten Baukbrpern handelt

Traufhthe StraBenseite . terkante es sich um eine unverbindliche Darstellung.

Traufhone Rickseite _/

Firsthdhe (Hochstgrenze) i

Ns Hochstgrenze unter Be- Aufgestellt am 13 MAl 1987 durch BeschluB des Gemeinderates.
N achtung der iiberbaubaren Zustimmung zum Entwurf am 23. September 186 durch Beschiuf des Gemeinderates.
Geschossf1dchenzah b
Grundstiicksf1ache - .

Offens Sauweise, mir Einzel- oo giockiT Die Biirgerbeteiligung gemd § 2a Abs.2 BBauG erfolgte am

héuser zulissig B Oktober 1966

Besondere Bauweise, einseitige Grenzbebauung ; 5 - )

i
1 an der Nordgrenze, Dy an der sidgrenze ¥ 0;,’ 'Hho /

Geschlossene Bauweise H ,

Fléche fiir gartnerische Nutzung Offentlich ausgelegt gemdB § 2 Abs. 6 BBauG in der Zeit vom
-® Uffentliche Griinf1sche 22. Juni 1987 bis _ einschlieBlich _22. Juli 1987

= Uberbaubare Grundstiicksflache - Hauptgebiude Als Satzung beschlossen an _25. August 1987 durch Beschlus des
Uberbaubare Grundstiicksfliche - N b Gemeinderates. (§ 10 BauGB) .
“ runcs i Tiicher= Nesengebilude Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Planes sowie dje schrift-
Trafostation Tichen mit den hierzu iissen ides
Flachen fur Aufschittungen, Abgre ! Gemeinderates iibereinstimmen.
Bawn (im Wendehammer) £ Harstelung des StaBenkorpors T > .
tordon

Larmschutznagnahnen erforderlich iy e sessn soonds o) L Mardin

m Verkehrsberuhigter Bereich Autschattung Biirgerneister

Keino Beanstandungen
gemas § 11 Abs. 3 BauGB/
§73 Abs. 5 und 6 LBO
Heldalberg, den 0 9, Nov, 1987
Landratsamt

- Kreishauamt -

TRE
y §12 VauGB an

Ter Anzeige des gemis

988

ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Biirgermeister

Rechtsgrundiage des Bebauungsplanes

§§ 1, 2, 2a und 8, 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in

der Fassung der Bekamntmachung von 18. August 1976 (BGBL., |

Seite 2256), zuletzt gedndert durch Artikel I des Gesetzes zur Be-
schleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions-
Yorhaben im Stadtebaurecht vom 6. Juli 1979 (BGBL. I Seite 949),

§ 10 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung

vom 08.12.86 (BGBL. 1 S. 2253), der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BaulV0) in der
Fassung der Bekanntmachung von 1. Septemver 1977 (BGBL. 1 Seite
176385 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttenber:

(LBO) vom 28. November 1983 (Gesetzblatt 1983 Seite 770), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 1. April 1985 (Gesetzblatt 1985 Seite
51) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttem-
erg ( n der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Oktober 1983
(Gesetzblatt 1983 Seite 577), gelindert durch Gesetze vom 23. Juli
1984 (Gesetzblatt 1984 Seite 474), vom 17. Dezember 1984 (Gesetz~
blatt 1984 Seite 675).

X zuletst geiindert durch 3. VO v. 19.12.1986 (BGBL. I 5.2665)
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