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Beschreibung

Stattliches historisches Wohnhaus aus der Zeit um 1900 mit représentativer
Gestaltung und Ausstattung. Zweigeschossiger verschielerier Fachwerkbau aut
Sockelgeschof in Stein, stark differenzierie architektonische Gestaltung durch
Risalite, Vorkrakungen, Zwerchhauser, Freigesparre usw. {Auszug aus der
Beschreibung des Landesamies fir Denkmaipflege und Archéologie Erfurt.)

Mehrfamiienhaus ehemalige Industriellenvilla {(Kulturdenkmal} in 98704 limenau OT
Gehren / Rennsteig - Tharingerwald.

Anzahl der Wohnungen 6 Stk. + 1 .Raum Whg. 23 gm
Wohnfiache 480 gm

Netto Kaltmicte 1.990,00 £ monatl.

Das Haus ist zum Tell vermietet.

GrundsticksgrbBe ca.1.640 gm
Forderungsifahig durch Denkmalpflege

Lage

Gehren liegt 5 km sddstlich von imenau
und seit 1. Juli 2018 ist Gehren ein OT von imenau.

Die Goethe- und Universitatsstadt iimenau liegt in Thoringen, etwa 33 Kilometer
sOdwestlich der Landeshauptstadi Erfurt im Tal der llm am Nordrand des Tharinger
Waldes. Sie ist die groBte Stadt im lim-Kreis und die eliftgroBte Tharingens.

limenau hat fOr den stOdiichen Teil des lim-Kreises die Funktion eines
Mittelzentrums. Sie besitzt als einzige Stadt ThOringens, die nicht auch Kreisstadt
ist, den Status einer groBen kreisangehorigen Stadt. Wichtigste Institution der Stadt
ist die Technische Universitat, an der rund 6200 Studierende eingeschrieben sind
{Stand Wintersemester 2016/17).[2] Die Universitat ist nach der
Friedrich-Schiller-Universitat in Jena die zweitgréfte in Thiringen. Tragender
Wirtschaftszweig ist der Maschinenbau. Zunehmend gewinnt auch der Tourismus
an Bedeutung.



Zur Zeit Goethes und in den darauffoigenden Jahrzehnten war limenau ein
beliebtes Ausflugs- und Urlaubsziel der ,Weimarer Prominenz®, bis zum Ersten
Weltkrieg auf3erdem ein Kurbad.

Zum Objekit:
Gute Wohnlage, gelegen an der Straf3e zwischen Gehren und M&hrenbach direkt

am Rennsteig.

Stadtrand Gehren, moderne Infrastruktur.
Autobahnanschluss ca. 8 km zur A71.

Ausstattung Beschreibung

Industriellenvilla Baujahr 1920
Ausstattungsstandard mittel. saniert 1994.

( Modernisierungsbedarf )

Fachwerkgebaude verschiefert ( Naturschiefer )
Sockelbereich massiv Naturstein
Eingetragenes Kulturdenkmal

Stellplatze vorh. auf dem Grundstick

6 Wohnungen und eine 1-Zimmer-Wohnung

Grof3e der Wohnungen:
EG. rechts 44 m?

EG links 82 m?

1. OG rechts 64 m?

1. OG links 82 m?2

2. 0G links 112 m?

1-Zimmer-Wohnung
2. OG. rechts 23 m?

Dachgeschof3 73 m?
Kellerraume fir alle Wohnungen sind vorhanden.

Da das Grundstick entsprechend grof3 ist, kdnnen noch mehrere Stellplatze
eingerichtet werden



Sonstige Angaben

Beabsichtigt der nsue EigentDmer eine Sanierung, so ist diese mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde abzustimmen und ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis zu stelien.

Alle Bauteile sind dabei zu erhalten, das Dach ist {falis erforderlich } mit Schiefer zu
decken. die Fassade kann ausgebessert werden, die Fenster sind im Detail mit der
Denkmalbehdrde abzustimmen {Holzfenster mit entsprechender Gliederungl), der
Fachwerkvorbau mit Windfang ist im Bestand komplett zu erhalien. Die
Raumautfteilungen missen sicher nicht geéindert werden.

Einkommensteuergesetz (EStG)
§ 7i Erhdhte Absetzungen bei Baudenkmale

{1) 1. Bei einem im inland belegenen Gebaude, das nach den jeweiligen
landesrechtlichen Vorschriften ein Baudenkmal ist, kann der Steuerpilichtige
abweichend von § 7 Absatz 4 und 5 im Jahr der Herstellung und in den folgenden
sieben Jahren jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jahren jeweils bis
zu 7 Prozent der Herstellungskosten for BaumaBnahmen, die nach Art und Umfang
zur Erhaltung des Gebaudes als Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen Nutzung
erforderiich sind, absetzen.

2. Eine sinnvolie Nutzung ist nur anzunshmen, wenn das Gebaude in der Weise
genutzt wird, dass die Erhaltung der schitzenswerten Substanz des Gebaudes auf
die Dauver gewahrieistet ist.

3. Bei einem im Inland belegenen Gebaudeteil, das nach den jeweiligen
landesrechtlichen Vorschriiten ein Baudenkmal isf, sind die Satze 1 und 2
entsprechend anzuwenden.

4. Bei ginem im Inland belegenen Gebiude oder Gebaudeteil, das for sich allein
nicht die Yoraussetzungen f0r ein Baudenkmal erfallt, aber Teil giner
Gebaudegruppe oder Gesamtanlage ist, die nach den jeweiligen landesrechtlichen
Vorschrifien als Einheit geschuizt ist, kann der Steuverpflichtige die erhdhten
Absetzungen von den Herstellungskosten fur BaumafRnahmen vornehmen, die
nach Art und Umfang zur Erhaltung des schitzenswerten aueren
Erscheinungsbildes der Gebaudegruppe oder Gesamtanlage erforderlich sind.

5. Der Steuerpflichtige kann die erhdhten Absetzungen im Jahr des Abschlusses
der Baumafnahme und in den folgenden elf Jahren auch fir Anschaffungskosten in
Anspruch nehmen, die auf BaumaBnahmen im Sinne der Satze 1 bis 4 entfallen,
soweit diese nach dem rechtswirksamen Abschluss eines obligatorischen
Erwerbsverirags oder eines gleichstehenden Rechtsakis durchgefOhrt worden sind.
6. Die BaumaBnahmen massen in Abstimmung mit der in Absaiz 2 bezeichneten
Sielle durchgefihri worden sein. 7. Die erhdhten Absetzungen kdnnen nur in



Anspruch genommen werden, soweit die Herstellungs- oder Anschaffungskosten
nicht durch Zuschdsse aus dffentliichen Kassen gedeckt sind. 8§ 7h Absatz 1 Satz 5
ist entsprechend anzuwenden.

{2} 1. Der Steuerpflichtige kann die erh6hten Absetzungen nur in Anspruch
nehmen, wenn er durch eine Bescheinigung der nach Landesrecht zustandigen
oder von der Landesregierung bestimmten Stelle die Voraussetzungen des
Absatzes 1 for das Gebaude oder Gebaudeteil und far die Erforderlichkeit der
Aufwendungen nachweist. 2Hat eine der fir Denkmalschulz oder Denkmalpflege
zustandigen Behdrden thm Zuschiisse gewahrt, so hat die Bescheinigung auch
deren Hohe zu enthalten; werden ihm solche Zuschisse nach Aussteliung der
Bescheinigung gewahrt, so ist diese entsprechend zu &ndem.

{3) § 7h Absatz 3 ist entsprechend anzuwenden.

FuBnote
(+++ § 7i: Zur Anwendung vgl. § 52 +++)

Optional kann daneben liegendes Baugrundstick ca. 650 gm, Preis 25.000,00 £,
erworben werden, sodass das Gesamigrundstick { siche Lageplan alt ) eine
Grundsticksfiache von 2.290 gm hat.

Gem fothren wir gemeinsam mit thnen eine Besichtigung durch und siehen thnen
mit weiteren Informationen zum Cbjekt und thren Vertragspartnem zur Verfdgung.
Die von thnen im Falle des Abschlusses eines Kaufvertrages zu zahlende
Maklerprovision betragt 5,95% des Kaufpreises inkl. MwSt.

Far die Angaben zum Objekt, Nutzung und Beschaffenheit kdnnen wir keine
Haftung tibernehmen. Die Informationen basieren auf Angaben des EigentOmers.
Das Angebot ist ausschlieBlich for Sie bestimmi, eine Weitergabe bedarf der
vorhergehenden Zustimmung durch uns, 15st ansonsten Provisionspflicht aus.
Anderungen der Bedingungen und anderweitige Verwertung behatt sich der
EigentOmer jederzeit vor.
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LIPVYOTE

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation AUSZUg aus dem
Katasterbereich Saalfeld Liegenschaftskataster

Albrecht-Durer-Stralte 3 Liegenschaftskarte 1:1000
07318 Saalfeld

Erstellt am 09.10.2014

Flurstiick: 701/5 Gemeinde: Gehren
Flur: 18 Kreis: lim-Kreis 1410231
Gemarkung:  Gehren
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Vervielfalligung ist nur erlaubt, soweit die Vervielfslligungssticke demselben Nutzungszweck wie die Orniginalausgabs dienen (§ 20 Thiringer e X ’”’6'.
Vermessungs- und Geoinformationsgesetz vom 16 Dezember 2008 (GVBI, 5.574) in der jeweils geftenden Fassung). Die Ausgabe kann
Fortfuhrungen enthalten. die noch nicht in das Grundbuch iibernommen worden sind. tm Kartenauszug dargestelile Gebaude mit gestrichelter
Begrenzungslinie wurden ohne Grenzbezug aus Lufibildern erfasst
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Denkmalbeschreibung Stellungnahme

LANDESAMT FOE DENKMALPFLEGE UMD ARCHAOLOGIE
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Stellungnahme

Beschreibung
. s0dlich der geschiomsenen Ortslags Genren an der Smade nach Mihrznbach gelepenes

Arwesen,

siarliches historissisches Wobnhiug aus der Zeit am 1990 mit regrisentntiver Oestaliung und
Asmtaticng, pwegeschonsiper verschivfers Fachwirkba auf Sotkeigeschon In Stein, sk
diffororzierte wxhivkionische Gossinmg durch Risalne, Voricagungsn. #werchiduser,

Preigespiere w

simmverklesdung mit walstarmyg mifpeseizer Verfugung, Eckguadenung in Rawikasmitution,
Femstericiumpen in Stein,

Fassadon pegliedert durch die 2xiake Anoedoany der Fenmer, &z profilionss. Fenmserein-
fessungen und vielfiitiz dekorienes Fenserverdachungen, profiliens Balkerddpfi and
Fihalser an den Auskmgungsn, profillers Brosangsgesime,

den Kriippelwalmdach mit shemsolchen 7werchbauudiehem sof orrmmentsl gostahicten

mit bveiter Holzmeppe sowie
i gheichen 8til el Aufwmd geralerte Walinungs- eaf Zimmerntliren, siee Wobssingsrr
hyw -Lemewand mit farbipes i Erdgeschoss nicht mebr

Bsich des Himses gin i Bruchsteiz ervicksster Kellor ssit Tonneogewiilbe ursd Exdtber-
deckung, ein Poral an der Actopwand, o writeres rwischen Vormssen und Keller,

o Ketler mit deem inneyen Portal wohl b= 17718, Jh. crbont, am Anfang des (9. B pach
Ot einschlieffich des Ruflesen Pormls erwsiter,

das Wobmhaus ein sebr quali@rvoller und scfvwitndiper Bas des Historiamua, boscadean
reprisentazives Sacheeagnis dieser Beugsoung, der Keller ein Sachreugnis der frihoren



