TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Reines Wohngebiet (WR) gemziR § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO):

1.2 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemiiB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO):
Die in § 4 Abs.3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind gemaB § 1 Abs. 'O nicht

® 40

1.3 Zeitpunkt der Aufnahme der Nutzung:
GemaR § 9 Abs.2 (BauGB) dass Teile der im Plan werden
kdnnen, wenn far die mit einer Punktschraffur Flache, die durch di
erfolgt ist
GemaR § 9 Abs.2 BauGB ist ig und Anlagen im Reinen ) und im s
‘Wohngebiet (WA) in den mit einer i Flachen erst nach der !
d d L
2. MaB der baulichen Nutzung G
21 Trauohen: S 404
GemaR § 16 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO ist die Trauthdhe in den WR-Gebieten und Teilbereichen der WA-Gebiete gemaR Einschrieb zwin- 4 enz
gend Jeweils Punkt der ist der &uRere von Auen- 508
wand und Uber- und L des max. 10
3. Anzahl der Wohneinheiten
GemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB sind je d lassig. Innerhalb des mit dem o484
Index 1 gekennzeichneten WR-Gebiets, westlich der sind je maximal sechs zulassig. + + + + + + g
98
4. Stelllitze, Garagen und Nebenanlagen po
4.1 StellpRitze und Garagen: R/
GemaR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 12 Abs. 8 BauNVO sind offes b ragen nur in den Fla
chen und in den Flachen zulassig. sind im Vorg: o3
4.2 Holzpelletheizanlagen:
Gemab § 9 Abs. 1 Nr. 12und § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO An: von Energie durch Holzpellets nur in den hierfur fest- —
Flachen for (F EE) und in den Oberbaubaren Flachen zulassig.
4.3 Solarenergetische Anlagen: e
GemaR § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO sind Anlagen zur Gewinnung von Energie durch Sonne nur in den Oberbaubaren Flachen und in den for Garagen 2
festgesetzten Flachen zul 4942 /e 0494
4.4 Windenergieanlagen: °
GemaR § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO sind Anlagen zur Gewinnung von Strom durch Wind mit separaten StandfuBl nur in den Gberbaubaren Fiachen >4 -
2ulassig. Die Anlagenhshe ist auf max. 4,50 Meter begrenzt. Bezugspunkt ist die Oberkante (OK) jeweils hachst

e n3

der und privaten
Gemat § 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25 BauGB sind folgende MaBinahmen festgesetzt: + o + + + ]
6.1 8 der &ffentlichen Verkehrsfiiche: -
Entlang der ErschlieBungsstrae zwischen Blausteinsweg und L 1 L o7
o anzen. sind z.B.: Fraxinus excelsior (Esche), Quercus petraea bzw. Eichen in Sorten, Tilia spec. (Linde) in
verschieden Sorten; Pflanzqualitit: mind. 18-20 cm Stammumfang). Je Baum ist eine offene und zu von mind. 6 gn
sehen.
Innerhalb der Obriger sind mind. L 1.0 phlanzen (Geei Lress s
sind z.B.: Acer jk (1 Acer ‘Sorten, Fraxinus omus (Blumenesche), Magnolia
(Magnolie); Planzqualitst: mind. 18-20 cm Stammumfang)
Je Baum ist eine offene und zu von mind. 6 gm
kann die Lage der in der Verkehrsflache verindert werden, wenn dieses zur Emeichbar-
keit oder zur Funktion von Ver- und Entsorgungsanlagen erforderlich ist.
6.2 PflanzmaBnahmen auf den &ffentlichen Grilnfllichen: 509
Zur des indel die an der Nord- und Ostseite hoizen zu ° w0
Bat ind 2.8.: Acer [ o v (Hai 511
buche), C Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgaris (Rainweide).
:ﬁd.u':mdmmwm: » . o e s
Larmschutzwall an der DB-Strecke st eine L Baume Il. Ordnung
i von 18-18cm 0
Y
6.4 PflanzmaBnahmen innerhalb Fliche fur
b des sind Baume in einem Stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen.
sind zB.: Acer [{ Carpinus betulus Salix fragilis
Ulmu ), Prunus, Pyrus. -l- + + .Au+
es fiichen und des Gemarkung Grefrath
Der exteme Ausgleich erfolgtim des Nr. 421 - Norf, A -in einer F von
14.228 qm fur private Bauflachen und in einer FlachengrdRe von 2.612 qm for die ffentiichen Erschiiefungsfléchen. 3. FIUf 1
Die i 30 % mit der potentiellen B d 941
indzB.: hcer " Acer Carpinue betuon (Habuche), (Welf- CamaR§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist am Bstichen | d eine L in einer Hohe von 2,50 m bzw. 3,50 m Ober Schienenober-
‘dom), Comus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), (F Die Gbrigen 70 % sind als Wiesen und Suk- hmmsumbhﬁndlnu ine L DLR 2 25 dB (Gruppe B3) gema® DIN EN 1793-2 erzielt oda3
Zesticnalitchen sazleges. wird. Hierzu ist es unabhangig von der in jedem Fall dass die Wand geschlossen und im akustischen Sinne, auch zum
6.6 Ersatzquartiere: Boden hin, dichtist, d. h. keinerlei Offrungen aufweist Die Schallabsorptionseigenschaften der Wand auf der Ostseits (Bahnseite) ist absorbierend
Innerhalb de sinden Stelle forF il 2u gestalten. Die Schallabsorption muss mind. DLa 2 8 dB (Gruppe A3) gemaR DIN EN 1793-1 betragen. @ a8
7.8rtliche Bauvorschriften 9.2 LiirmschutzmaBnahmen:
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in alien WR-, und WA-Gebieten far Lofty ein
GemaR § 86 in § 9 Absatz 4 BauGB sind folgende &rtiiche Bauvorschriften festgesetzt: bauen.
7.1 Dachfarbe: 9.3 Lirmpegelbereiche:
Esist nur eine oder D zulassig. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an den in der F durch Fassaden bei Neu-, Um- und Anbauten
MaBnahmen zum Schutz gegen Lam zu treffen.
7.2 Dachaufbauten: Im Linngegeibersich V sindan dn h aull daBands Baulsls von dass das resul-
Ds ind nur als und nur in den 23 ig. Die max. Breite einer Dachgaube darf 3 Meter nicht  tierende s betrigt s N
Oberschreitan. Werdan mebe s oine Dachgaube enichtst, muss das Mats zwischen den Gatben und um Orlgang jo mind. 1,50 m betragen. s Licpagettersich ) sk an don Facedon ech o fon & echiefionde Daitnla von
An allen Obrigen Fassaden sind nach aufien abschiefende Bauteile dass das resulti Schall-
7.3 Fassadenmaterialien:
Innerhalb der WA-Gebiets ist all as Putz oder 2ulassig. Einzelne (<40 %) ksnnen mit i, foe 3045 beteior. “
verideidet werden.
erhalb der WR-Gebiste Zuldssi 9.4 SchalldimmmaR Pelletan
S dee stas Pz, Hetroctr v Das ot 7o o ( EE) muss mind. 30 dB betragen. + =5 + A
7.4 Vorgiirten:
Die zeichnerisch mit der Signatur "Vorgarten™ Flachen von desssiedie  10.Hinweise o LR
der Die Vorgérten sind mit Ausnahme der Zuwegung zum Haus Bodendenkmalpfiege: N
und der Zufahrt zur Garage belassen und Abfallbehater sind mit Hecken, insbesondere in Richtung der ¢f- -~ et der 1. Disser ist ale und die sindals
und zur hin ‘Sonstige ie Zaune, Tore und Mauem [ = NRW in die Teil B der.
sind im Vorgartenbereich nicht zulassig. ®2
5 Immissionen:
7.5 Abgrabungen: Batas d @
Abgrabungen sind gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht zulsissig. Fbers gen im Plang schin werden im Bel gem. § 9 Abs. 1 Nr.24 5
o F Schutz vor -
7.6 Einfriedungen: . . o ©
ki i Bacart doe ! phipiepliostolirid g brbhppn sl lacte. Altasten, etc.) sind vom Bauherm eigenverantwortich zu - = & S
gartens sind Holzwénde und Mauem nicht zulassig. Vp‘or*dl“'rf T 0 8.2 sind F 2 ersialien, um i § a
7.7 Heckenplanzungen: Kampfmittel im Boden vorhanden sind. 3 a & NS
Auf den im Stall Hecken (z.B. Eibe, Hainbuche, Liguster, Pflanzqualitat Hohe mind. 80/100 )
om, mit drei Pflanzen jo ffd. d s in einer Endhdhe von 1,70 m bis 2,00 m zu erhalten. m::-;wluw o o mulde g /o3]
verlegt. [
7.8 Begrilnung der L " " [
Die entlang der L L Phanzen z.B. Hedera Sorten (Efeu), Parthenocissus spec. (Wilder ! Q
Wein) voltfiachig auf beiden Seiten der Wand einzugranen. _ )
7.9 Baumpflanzung (WR-Gebiet mit Index 1): '§§
Die i B d ind z.B.: Acer ( Acer &
Carpinus betult Comus. Corylus aveilana + f s
(Hasel), Ligustrum vulgaris (Rainweide). o @ A
313 S
8. Mit L id Leitungs ten 2 d E
Gemat § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind im Bereich der zei bzw. der Flache far di & GFL 2
it der Bezeichnung GFL 1 und GFL 2 bezeichneten Flachen mit einem Geh, Fahr- und Lei der Energi far Erdwar P -2
meleitungen zu belasten. ;
Gemat § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind im Bereich undim des
Hauses Blausteinsweg Nr. 5) die mit der GFL3 Flache Geh, Fahr-und L der Energie- (] ‘extliche 6. X
versorger zu belasten. @0 o)
Gemali § 9 Abs. 1 Nr. 21 {nord-Gstlich des Hauses L Nr. 32) die mit der 4 Py
mnmmmm.mmwmmummu_mmuwmm_ — 4.?
miOAb;1W.21“m“mm |amummm5mammmm Flu,-z ; Gemafkung
GemaR § 8 Abs. 1 Nr. 21 24124a und ng Lam-
S G mivier GF 1 bezeichnete Flach h- und der zur L der 8 Neuss
Larmschutzwand zu belasten. o) <
Gemals § 9 Abs. 1 Nr. 21 im Bereich der f derL Gio mit der Bezelch- e Flur 33
nung GFL Flache Geh, Fahr-und L des belasten. &
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1950 (BGBLI | @  Stashibetonmast rzrrer Mauer Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Firstrichtung Emeverbare A~ Lampegebereich IV
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(BoB. 199115, 58), ua..u&'::m’:f."u Bau W) n dec Fas- ‘Stadiplanung Dieser Plan ist gemat § 2 (1) durch des Rates Die und Der Rat der Stadt Neuss hat gema § 3 (2) BauGB Nach ortsdblicher Bekanntmachung Dieser Plan st auf Grund regungen Bekanntmachung Bebauungsplan 1ungsplan
( § Nordthein-Westialen Far den Entwurt: Amtfar Neuss, den Die Ob der it dem i o am . der vorgebrachten An Nach ortstbicher Der Rat der Stadt Neuss hat diesen Gemat § 10 (3) BauGB ist dieser Bebal
sung der Bekanntmechung vom 01.03.2000 (GV NRW'S. 256), zuletzt geandert durch Gesetzvom | Der Bargermeister h und der O i der Stadt Neuss vom aufgestsiitworden. erfolgte gemaR § 3 (1) BauGB in der Zeitvom am die Auslegung dieses Planes hat dieser Plan mit Begrindung gema § 3 (2) BauGB in gemaR§ 4 a (3) BauGB durch Beschluss des Rates der Plan Gemat § 4 a 3) BauGB in der gemaB § 10 (1) BauGB LV. mit § 7 und § 41 GO NRW - ortsablich bekanntgegeben worden.
1730908 G/ . 7T il e munnssus\;f:‘wsm o | W A - Planung Die Aufstelung wurde am ortsabich bis D rabiche achung do beschlossen. der Zsitvom bis st m geandert worden, Zetvom bis einschiiefich, am als Satzung beschlossen.
dert durch Art. 1 AndG vom 24.05.2011 (GV NRWS. 271). wrden beacheind A sind in deser enthalten.
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Mit dem dieses die F der for
das F gitigen F Es treten insbesondere auier




