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Eckdaten

Baujahr:
Zimmer:
Gesamtflache:
Buroflache:
Verflgbar ab:
Heizungsart:
Zustand:

Anzahl separater WCs:

Befeuerung/Energietrager:

Energieausweis:
Energieausweistyp:
Energieeffizienzklasse:
Energiekennwert:

Energie mit Warmwasser:
Fahrzeit Autobahn:

Kaution:

Provision

1913

3

ca. 280 m?

35 m?

nach Absprache
Zentralheizung
Neuwertig

1

Gas

Vorhanden
Bedarfsausweis
D

107 kWh/(m?*a)
Ja

5 min

3 KM

1,19 x Kaltmieten inkl. 19% gesetzl. MwSt.

Ansprechpartner

Alexander Brauer
T: +49 4826 7199951
ab@immobuero-nord.de

Immobiiro Nord e. K.

Breite StraRe 5 | 25551 Hohenlockstedt

Tel.: 04826-7199951
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p,\

IMMOBURO

2/22



mailto:ab@immobuero-nord.de

IMMOBURO

Objektbeschreibung I

Einzigartiges Mietprojekt

Komplett sanierte Inmobilie — Wohnen und Arbeiten unter einem Dach wére hier auch méglich!

Dieses kernsanierte Gebaude bietet eine auflergewdhnliche Moglichkeit fir Gewerbetreibende, Freiberufler oder
auch Privatpersonen, die Wohnen und Arbeiten in einem reprasentativen und modernen Umfeld kombinieren moch-
ten.

Das Objekt kann als Ganzes oder in separaten Einheiten angemietet werden.

1. Kleine Gewerbeeinheit (Erdgeschoss)

Die helle und modern renovierte Gewerbeeinheit im Erdgeschoss verfligt iber ca. 35 m? und ist ideal als Biiro,
Schulungsraum oder Atelier nutzbar. Sie bietet einen separaten Eingang, eine moderne Kichenzeile sowie ein ei-
genes Duschbad mit WC.

Flache: ca. 35 m?
Kaltmiete: 350,00 €/Monat
Betriebs- und Heizkosten: 100,00 €/Monat

Zustand: Modern renoviert und sofort bezugsfertig

2. Lager-/Abstellraume

Drei separate Lager- oder AbstellrAume mit Stromanschluss stehen ebenfalls zur Anmietung bereit. Jeder Raum
bietet ca. 25 m? Nutzflache und verfiigt Giber einen eigenen Zugang von auf3en. Ideal fir Lagerung oder als Werk-
stattflache. Die drei Rdume sind ausschlie3lich im Paket anmietbar.

Flache: ca. 75 m?
Kaltmiete: 450,00 €/Monat
Betriebskosten: 50,00 €/Monat
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3. Loft (Obergeschoss) — Das perfekte Biiro oder als Werks-/Betreiberwohnung

Das Herzstlick des Gebaudes ist das auRergewohnliche Loft mit ca. 140 m? Flache. Die top sanierte Einheit Gber-
zeugt mit ihrem offenen, modernen Design und grof3ziigigen Radumen. Das offen gestaltete Loft verfugt Uber zwei
Raume, eine offene Kiiche, ein Vollbad und lber eine Dachterrasse. Im Erdgeschoss gibt es ein separates WC mit
Anschlussmaéglichkeit fur Waschmaschine und Trockner.

Ein zusatzlicher Abstellraum fir Fahrrader und andere Gegenstande rundet diese Einheit ab.

Flache: ca. 140 m?
Kaltmiete: 1.190,00 €/Monat
Betriebs- und Heizkosten: 250,00 €/Monat

Zustand: Komplett saniert, modern und stilvoll

4. Doppelgarage

Zur Lagerung von Fahrzeugen oder als zusatzliche Abstellflache kann eine gro3zligige Doppelgarage angemietet
werden. Diese steht voraussichtlich ab Sommer 2025 zur Verfligung.

Flache: ca. 30 m?

Miete: 100,00 €/Monat

AuBenstellplatze
Ausreichend Auflenstellplatze stehen auf dem Grundstiick zur Verfigung und bieten bequemes Parken fur Bewoh-
ner, Mitarbeiter oder Kunden.

Gesamtnutzung
Ideal ware ein Mieter, der das gesamte Objekt als Geschaftshaus oder Wohn- und Geschaftshaus nutzen méchte.
Alternativ ist auch die Anmietung der einzelnen Einheiten moglich.

Das gesamte Gebaude wurde kernsaniert und prasentiert sich in einem hervorragenden Zustand, sodass einem
sofortigen Einzug nichts im Wege steht.
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Lage I

Lagerdorf ist eine Gemeinde im Kreis Steinburg in Schleswig-Holstein, etwa 7 km von der Kreisstadt ltzehoe entfernt.
Dank der Nahe zur Autobahn A23 ist die Anbindung an grdf3ere Stadte, wie Hamburg, hervorragend. In etwa 45
Minuten erreicht man die Hansestadt, was Lagerdorf fir Pendler attraktiv macht. Auch die Nordsee ist lber die
Autobahn schnell erreichbar, was die Lage besonders fur Natur- und Erholungsfreunde interessant macht.

Infrastrukturtechnisch bietet Lagerdorf eine gute Grundversorgung. Die Gemeinde beherbergt mehrere Handwerks-
und Einzelhandelsbetriebe, wahrend die Zementindustrie (Holcim) ein wichtiger Arbeitgeber ist. Das Ortsbild ist
gepragt von dieser industriellen Geschichte, die sich seit Uber 150 Jahren entwickelt hat. Die nahegelegene Stadt
Itzehoe bietet zusatzliche Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten sowie medizinische Versorgung durch Facharzte und
Kliniken.

Lagerdorf selbst ist eingebettet in eine reizvolle Umgebung, die von Moor- und Waldgebieten sowie Kreidegruben
gepragt ist. Fir Naturfreunde gibt es zahlreiche Wander- und Radwege, wie den bekannten Ochsenweg oder den
Rundwanderweg um die Kreidegruben. Dies macht die Lage besonders fir diejenigen attraktiv, die in einer ruhigen,
landlichen Umgebung leben und dennoch nicht auf gute Anbindungen und stadtische Infrastruktur verzichten
mochten

Durch diese Kombination aus Naturnahe, guter Verkehrsanbindung und industrieller Tradition ist Lagerdorf eine
interessante Option fur alle, die sowohl Wohn- als auch Gewerbeflachen suchen.

360° Tour & Besichtigung I

Wir bieten lhnen die Mdglichkeit, einen ersten Eindruck von diesem Objekt zu erhalten — und das ganz bequem von
Ihrem aktuellen Standort aus. Kopieren Sie den nachstehenden Link und 6ffnen Sie ihn in einem Browser Ihrer Wahl,
um Zugang zur virtuellen Besichtigungstour zu erhalten:

https://tour.oqulo.com/kPOI

Diese virtuelle Tour ermdglicht es Ihnen, jederzeit und von Uberall einen ersten Eindruck der Raumlichkeiten zu
gewinnen. Beachten Sie jedoch, dass dies eine echte Besichtigung vor Ort nicht ersetzen kann.

Wie geht es weiter?

Ihnen gefallt diese Immobilie und Sie méchten einen Termin vor Ort? Zégern Sie nicht und vereinbaren dafir direkt
einen Termin frr eine personliche Hausbesichtigung.

Wir freuen uns auf Sie und vereinbaren gerne einen Besichtigungstermin mit Ihnen!
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Allgemeine Geschiftsbedingungen

1. Unsere Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit erfolgt aufgrund der uns vom Auftraggeber oder anderen Auskunftsbefug-
ten erteilten Auskiinfte. Eine Haftung fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit knnen wir nicht tbernehmen. Irrtum, Zwischen-

verkauf und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

2. Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer

Maklertatigkeit in Kenntnis und auf der Basis des Ihnen vorliegenden Objekt-Exposees und seiner Bedingungen zustande.

3. Unsere Nachweis-/Vermittlungstatigkeit, Exposee etc. sind ausschlief3lich fir den adressierten Empfanger bestimmt und
vertraulich zu behandeln. Bei Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist der Empfanger unserer Nachweis-/Ver-
mittlungstatigkeit zur Zahlung der ortsiiblichen oder vereinbarten Provision verpflichtet, wenn der Dritte das Geschaft, ohne
mit uns einen Maklervertrag vereinbart zu haben, abschlielt; weitere Schadensersatzanspriiche unsererseits bleiben vor-

behalten.
4. Wir sind berechtigt, auch fur den anderen Vertragsteil provisionspflichtig tatig zu werden.

5. Die Provision ist verdient und fallig bei Vertragsabschluss in gehdriger Form, ggf. bei Eintritt eventuell darin vereinbarter

aufschiebender Bedingungen.

6. Ist die Hohe der Provision nicht vereinbart, so gilt die am Ort des Angebotes Ubliche Provision. Die Hohe der Provision
errechnet sich prozentual aus dem gesamten Wirtschaftswert der nachgewiesenen oder vermittelten Vertrage. Sie betragt

bei Grundstickskaufvertragen mindestens 3,25 % inkl. MwSt.

7. Ist dem Empfanger das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist uns dies schriftlich unverziiglich, d. h. spa-
testens innerhalb von drei Tagen ab Entgegennahme unseres Nachweises/Exposees mitzuteilen. Erfolgt dies nicht, so hat
der Kunde uns im Wege des Schadensersatzes samtliche Aufwendungen zu ersetzen, die uns dadurch entstanden sind,

dass der Kunde uns nicht liber die bestehende Vorkenntnis informiert hat.

8. Erfiullungsort und Gerichtsstand ist der Geschéftssitz des Maklers, soweit dies gesetzlich zulassig ist.

9. Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein oder werden, so soll die Wirksamkeit der
Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht berihrt werden. Die unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine
Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien nicht zuwiderlauft.
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