MULLERZBUCHER

Exposé

Objekt: 012/31
Attraktives Biirogebdude in 74223 Flein

Lage/ Im Gewerbegebiet , Fischerdcker® in 74223 Flein. Gute, werbewirksame
Anschrift: Lage auf einem Eckgrundstiick am Beginn des Gewerbegebietes.
Grundstiicksgrifie: 1.917m?2

Baujahr: 1993

Objektbeschreibung / Hochwertig ausgestattete, voll klimatisierte Biiroflaichen mit insgesamt ca.
Flachen: 1.9732 sowie Lager-/Archivflachen im Untergeschoss mit ca. 304m2 und im

Dachgeschoss mit ca. 263m2. Vermietbare Gesamtfliche Biiro ca.
1.973m32, LagerfArchiv ca. 567mZ2, insgesamt ca. 2.540m?Z,

Zur Vermietung/Verfiigung stehen folgende Flachen:

Nordliche Gebaudehilfte:

- Untergeschoss Sozialrdume/Biro ca. 360m?2
- Erdgeschoss: Biiro ca. 354m?
- 1. Obergeschoss Biiro ca. 351m?
- 2. Obergeschoss/Dachgeschoss Biiro ca. 316m?2

Siidliche Gebidudehilfte:

- Untergeschoss Lagerflache/Technik ca. 334m2
- Erdgeschoss Biiro ca. 296m?2
- 1. Obergeschoss Biiro (ca. 296m?2) vermietet
- 2. Obergeschoss/Dachgeschoss Lagerflache/Biiro ca. 263m?2

Die Flachen sind hochwertig ausgestattet mit neuester EDV-Verkabelung,
Klimagerdten, Jalousien, Teppichboden und Teekiichen. Zudem neue,
groBziigige Sanitdrrdume (WC/Duschen) im Untergeschoss.

Insgesamt stehen dem Mieter 24 Stellplatze zur Verfiigung. Weitere
Stellplatze kiénnen in direkter Nachbarschaft gemietet werden.

Die ErschlieBung der Lagerrdaume im Untergeschoss und Dachgeschoss
erfolgt liber eine Rampe, ebenso lber einen Lastenaufzug (eine Umnutzung
zur Personenbeférderung ist méglich).

Eine separate Flache im 1. Obergeschoss des siidlichen Geb&dudeteils ist noch
an einen Dienstleister vermietet, diese kann bei Wunsch zur gesamten
Eigennutzung kurzfristig freigemacht werden.

Ubernahme/Mietbeginn: Sofort méglich bzw. nach Vereinbarung
Kaufpreis: € 3.400.000,00
Provision: Unser Honorar betragt im Falle erfolgreichen Nachweises bzw. erfolgreicher

Vermittlung 4 Monatsmieten zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer und
ist mit Abschluss des Vertrages zur Zahlung féllig. Im Falle des
Zustandekommens eines Kaufvertrages betrdgt unser Honorar bei
erfolgreichem Nachweis bzw. erfolgreicher Vermittlung 4 9% aus dem
beurkundeten Kaufpreis zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer und ist
ebenfalls mit Abschluss des Vertrages zur Zahlung fallig.

Beratung/Besichtigung: Nur nach vorheriger Terminabsprache.

Dieses Angehot ist streng vertraulich, stets freibleibend und ohne Obligo. Unbefugte Weitergabe an Dritte verpflichtet zurm Schaders ersatz.

Miller & Bucher Immobilien-Treuhand GmbH | Gesellschaft fiir Wirtschaftsforderung | MoltkestraBe 10 | 74072 Heilbronn
T 0713178780 | F 07131 7878-78 | info@mueller-bucher.de | www.mueller-bucher.de

Geschiftstishrer: Tom Bucher | HRB 105549 Amtsgericht Stuttgart | USHdNr. DE 165366359 | Sitz der Gesellschaft: Heilbronn




