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Genau richtig fur eine kleine Familie —
Stadtnahes Wohnen im kompakten Einfamilienhaus

Alle, die vom urbanen Lebensstil traumen, kdnnen sich mit dem Stadt-
haus 100 den Wunsch vom Eigenheim erflllen. Ein cleveres Konzept ga-
rantiert die Balance zwischen modernem Wohnkomfort und optimalem
Preis-Leistungsverhaltnis.

HIGHLIGHTS:

V' Gemiitlicher Wohn-Essbereich mit offener Kiiche
V' Lichtdurchflutete Galerie

V' Drittes Zimmer im Obergeschoss mdglich




Erdgeschoss

Wohnen 26,28 m?
HWR/HAR 6,24 m?
Diele 8,26 m?
Kiiche 7,19 m?
wC 3,09 m?

AuBenmale: 8,00 m x 8,00 m
Netto-Raumflache: ca. 103,21 m?
Wohnflache: ca. 101,02 m?

Obergeschoss

Schlafen
Kind
Galerie
Bad

12,92 m?
18,16 m?

8,60 m?
10,28 m?

Die Wohnflachenberechnung erfolgte
nach der Wohnflachenverordnung.
Darin enthalten sind 6,24 m? Nutz-
flache. Geringfiigige Abweichungen
bis zu 3% bezogen auf die Gesamt-
nutz- und Wohnflache sind bauseits
maoglich.



Einziehen und wohlfiihlen -
Eine perfekte Kombination von Komfort und Design

Schlicht und schick! Nicht nur das beliebte Stadthaus-Design Uberzeugt
Paare und Familien, auch ein cleverer Grundriss und ein hoher Wohnkom-
fort laden zum Wohlfiihlen ein. Ein grofRzigiger Wohnraum bietet Platz
fUr bis zu vier Personen.

HIGHLIGHTS:

v/ Einladend grof3e Diele
v/ Heller, groziigiger Wohn-/Essbereich

V' Géste-/Arbeits- oder zweites Kinderzimmer



Erdgeschoss

Wohnen
HWR/HAR
Diele
Kiiche

wC

33,21 m?
6,70 m?
10,76 m?
11,00 m?
1,68 m?

AulRenmalle: 8,75m x 8,75 m
Netto-Raumflache: ca. 125,81 m?
Wohnflache: ca. 123,46 m?

Obergeschoss

Schlafen
Kind
Gast
Bad

Flur

15,36 m?
16,50 m?
16,46 m?
9,96 m?
2,80 m?

Die Wohnflachenberechnung erfolgte
nach der Wohnflachenverordnung.
Darin enthalten sind 6,70 m? Nutz-
flache. Geringfiigige Abweichungen
bis zu 3% bezogen auf die Gesamt-
nutz- und Wohnflache sind bauseits
maoglich.




Maximaler Wohnkomfort bei optimalen AulRenmalen -
Das Stadthaus fiir kleine oder schmale Grundstiicke

Mit dem Aura 125 hat die Grundstickssuche ein Ende! Auch langgezo-
gene oder kleine Baullicken konnen dank der optimalen AuRenmale des
Massivhauses ideale Bauplatze werden. Vielzahlige Gestaltungsmaoglich-
keiten sind ein weiterer Vorteil des Einfamilienhauses.

HIGHLIGHTS:

v/ Offener Wohn-/Essbereich mit angrenzender Kiiche
v/ Gerdumiges Schlafzimmer mit Platz fiir eine Ankleide

V' Galerie mit offenen Arbeitsbereich



Erdgeschoss

Wohnen 24,19 m?

HAR 6,43 m?

Diele 11,23 m?

Kochen 838 m* AuRenmate: 12,00 m x 6,50
uBenmafe: 12,00 m x 6,50 m

we 2,69 m* Netto-Raumflache: ca. 128,60 m?

Essen 10,16 m? Wohnflache: ca. 124,99 m?

Obergeschoss

Schlafen 23,97 m?
Kind 11,59 m?
Arbeiten 17,85 m?
Bad 8,50 m?

Die Wohnflachenberechnung erfolg-
te nach der Wohnflachenverordnung.
Darin enthalten sind 6,43 m? Nutz-
flache. Geringfiigige Abweichungen
bis zu 3% bezogen auf die Gesamt-
nutz- und Wohnfléche sind bauseits
maglich.




Stadthaus zum Wohnen und Wohlfiihlen -
Urbanes Design trifft auf schlichte Eleganz

Die gradlinige Architektur begeistert als ein optisches Highlight, der cleve-
re Grundriss bietet viel Raum zum Wohnen und Verstauen. Die kompak-
ten AulRenmalle erleichtern die Grundsttickssuche.

HIGHLIGHTS:

v/ Modernes, flachgeneigtes Pultdach
\/ Zusétzlicher Stauraum unter der Treppe

V' Ankleide im Schlafzimmer



Erdgeschoss

Wohnen

HWR/HAR

Diele

Kiiche

WC
Treppenhaus/Abstellen

29,80 m?
7,06 m?
8,41 m?

19,81 m?
2,11 m?
1,43 m?

AuBRenmale: 7,00 m x 12,00 m
Netto-Raumflache: ca. 137,15 m?
Wohnfldche: ca. 134,63 m?

Obergeschoss

Schlafen
Kind
Gast
Bad

Flur
Ankleide

13,07 m?
15,50 m?
13,69 m?
10,76 m?
9,61 m?
3,38 m?

Die Wohnflachenberechnung erfolg-
te nach der Wohnflachenverordnung.
Darin enthalten sind 8,49 m? Nutz-
flache. Geringfiigige Abweichungen
bis zu 3% bezogen auf die Gesamt-
nutz- und Wohnflache sind bauseits
moglich.




Stilvoll, elegant aber dennoch gemiitlich -
Das urbane Lebensgefiihl in vollen Ziigen geniellen

Klarheit und Modernitat — dafir steht die Stadtvilla 145. Durch eine kla-
re, gradlinige Architektur hat das Massivhaus eine zeitlos schone Optik.
Die Bewohner profitieren von einem hohen Wohnkomfort, einem cleveren
Grundriss und lichtdurchfluteten Raumen.

HIGHLIGHTS:

\/ Viel Platz fiir den Familienalltag im offenen Wohn-/Essbereich
v Grofe Garderobe und Ankleide sorgen fiir reichlich Stauraum

V' Géste-/Arbeits- oder zweites Kinderzimmer



Erdgeschoss

Wohnen
HWR/HAR
Diele/Treppenhaus
Kiiche

WC

Garderobe

37,57 m?
8,71 m?
10,63 m?
9,92 m?
3,81 m?
4,38 m?

AulRenmale: 9,50 m x 9,50 m
Netto-Raumflache: ca. 147,15 m?
Wohnflache: ca. 145,11 m?

Obergeschoss

Schlafen
Kind

Gast

Bad
Ankleide
Abstellraum

17,14 m?
16,81 m?
10,03 m?
9,64 m?
521 m?
2,91 m?

Galerie 8,34 m?

Die Wohnflachenberechnung erfolgte
nach der Wohnflachenverordnung. Da-
rin enthalten sind 11,62 m? Nutzflache.
Geringfiigige Abweichungen bis zu

3% bezogen auf die Gesamtnutz- und
Wohnfldche sind bauseits moglich.



Das perfekte Zuhause fiir eine Familie —
Stressfrei Wohnen in den eigenen vier Wanden

Das beliebte Stadthaus Flair 152 RE Uberzeugt mit einem cleveren Grund-
riss und einer schicken, modernen Optik. Hier konnen die Bewohner nach
Hause kommen, vom Alltag abschalten und sich in hellen, groztigigen Rau-
men entspannen.

HIGHLIGHTS:

V' GroRziigiges Arbeltszimmer
v/ 6 Zimmer im Obergeschoss méglich

v/ gerdumige Ankleide im Schlafzimmer



Erdgeschoss

Wohnen
HWR/HAR
Diele
Kiiche

wceC
Arbeiten

27,67 m?
6,62 m?
11,09,98 m?
16,46 m?
3,49 m?
10,69 m?

AuBRenmale: 10,50 m x 8,75 m
Netto-Raumflache: ca. 153,17 m?
Wohnflache: ca. 150,67 m?

Obergeschoss

Schlafen
Kind
Kind
Bad

Flur
Ankleide

1542 m?
17,07 m?
15,46 m?
10,81 m?
6,22 m?
9,67 m*

Die Wohnflachenberechnung erfolgte
nach der Wohnflachenverordnung.
Darin enthalten sind 6,62 m? Nutz-
flache. Geringfligige Abweichungen
bis zu 3% bezogen auf die Gesamt-
nutz- und Wohnflache sind bauseits
moglich.
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GrolRer Wohnkomfort fiir zwei Familien —
Gemdiitliche Mehrfamilienatmosphare auf zwei Ebenen

Das richtige Massivhaus zum stadtnahen Wohnen. Lediglich das gemein-
same Treppenhaus verbindet die zwei kompakten Wohnebenen, die sich
jeweils Uber die gesamte Etage erstrecken. So sind Ruhe, Privatsphare
und Entspannung trotz Mehrfamilienhaushalt garantiert.

HIGHLIGHTS:

v/ Clevere Grundrissgestaltung flir maximalen Wohnkomfort
v/ Stauraum durch Abstellraum oder Ankleide auf beiden Etagen
V' Vermietung, Mehrgenerationen-Wohnen, etc. mdglich

v/ GroBer Balkon mdglich




Ergeschoss

Wohnen

Kochen
Schlafen

Kind

Bad

Flur
Treppenhaus EG
Abstellraum
HAR

15,46 m?
16,32 m?
1591 m?
12,65 m?
6,21 m?
6,63 m?
8,24 m?
3,22 m?
5,69 m?

AuBenmale: 12,25 m x 9,25 m
Netto-Raumflache: ca. 183,34 m?
Wohnflache: ca. 180,55 m?

Obergeschoss

Wohnen

Kochen
Schlafen

Kind

Gast

Bad

Flur
Treppenhaus OG
Ankleide
Abstellraum

19,78 m?
6,72 m?
12,04 m?
13,46 m?
10,12 m?
9,70 m?
7,93 m?
2,61 m?
3,48 m?
2,38 m?

Die Wohnflachenberechnung erfolgte
nach der Wohnflachenverordnung.
Darin enthalten sind 5,69 m? Nutz-
flache. Geringfiigige Abweichungen
bis zu 3% bezogen auf die Gesamt-
nutz- und Wohnflache sind bauseits
moglich.




Vollausstattung inklusive

Sie wahlen Ihr Traumhaus, wir bauen regional.

v/ Warmepumpe: Heute bereits an Morgen denken - in
jedem Haus ist eine Warmepumpe inklusive. Sie erfil-
len die aktuellen Energiestandards, sparen bares Geld
und reduzieren lhren CO2-FulRabdruck.

]

v/ Massiv gebaut und gedammt: Wir setzen auf massi-
ves Mauerwerk. Das schont nicht nur Ressourcen und
Ihr Budget, sondern dammt auf ganz nattirlichem Weg
und ohne schadliches Styropor.

v FuBbodenheizung: Warme Fiite? Auch die Fultboden-
heizung ist inklusive. Sie steigert nicht nur den Wert
Ihres Hauses, sondern sorgt ganz nebenbei noch fir
echtes Wohngefuhl.

v Rollladen: Ihr Haus sorgt nicht nur fir ausreichend Si-
cherheit, sondern auch fir einen sommerlichen War-

meschutz. Bereits inklusive sind die Rollldden.

v/ Sanitarausstattung: Ihre Badezimmer sind voll ausge-
stattet. Dazu gehort auch eine bodengleiche Dusche.

v Vorriistung E-Auto: Wir denken nicht nur mit, sondern
setzen auch direkt um. Alle unsere Hauser haben eine
E-Auto Vorrtstung. Damit Sie in Zukunft mobil und fle-
xibel sein konnen.



Entspannt ins Eigenheim

) Zukunftssicher gebautes Haus — nach den
aktuellen energetischen Anforderungen,
dauerhaft energiesparend, werthaltig und

langlebig.

A

: )  Flexibel Wohnen - Unzahlige Grundriss-
v Elektroausstattung: |hre Haustechnik sorgt flr einen

energiegeladenen Alltag, behagliche Warme und um-
weltschonendes Wohnvergnigen. geplanten Hausern.

varianten sorgen fiir Flexibilitat in kompakt

£ Bezahlbar Leben — Massives Mauerwerk spart
nicht nur Energie, sondern ddmmt auf natiirli-

chem Weg. Fiir Sicherheit und Wohngesundheit.

£) Finanzielle Freiheit — Ihr Haus ist die perfekte

Wertanlage und eine ideale Altersvorsorge.

Vv Vorriistung Photovoltaik: Auch wenn es um Energie €1 Gebaut fiir Generationen - Ihr Haus ist

geht, kdnnen Sie sich sicher sein. Mit der Photovol- klimafreundlich geplant und reduziert
taik-Vorrustung bleiben Sie flexibel und machen sich Sl EERTR e e ik Gl e
unabhangig von steigenden Energiepreisen. Dann,

wenn Sie es wollen. Ausreichend Platz fir einen Ener-

giespeicher bietet Ihr Hausanschlussraum.

v Schliisselfertig*: |hr Haus wird Ihnen, am Ende der
Bauzeit, schlisselfertig* Ubergeben. Sie richten sich
ganz nach lhrem Geschmack ein.

Vv Sicher gebaut: Ihr personlicher Hausbau-Schutzbrief
schitzt Sie mit einem garantierten Festpreis, einer

Bauzeitgarantie und transparenten Baukosten.

* ohne Tapezier- und Bodenverlegearbeiten






Das sichere Massivhaus

mit dem im Kaufpreis enthaltenen Hausbau-Schutzbrief

Bauen mit Town & Country Haus ist entspannt — nicht nur
durch unsere Kompetenz und langjahrige Erfahrung. Mit einem
Town & Country Haus entscheiden Sie sich flr ein qualitativ
hochwertiges, langlebiges und zukunftssicheres Produkt mit
bleibendem Wertbestand. Bei uns sind Qualitat und Sicherheit
garantiert — in einem einzigartigen, umfassenden Hausbau-

Planungs- und Finanzierungs-Sicherheit - Vor dem Bau

14 Monate Festpreisgarantie

Geld-zurlck-Garantie

Baugrundgutachten durch ein geologisches Institut
TUV gepriifte Bau- und Montagevorschriften
Individuelle Gestaltung lhres Traumhauses
Unabhangiger Finanzierungs-Service

CLLLCKKKLKKK

Kostenkontrolle schon bei der Planung

Qualitat und Sicherheit - Wahrend der Bauzeit

Bauzeitgarantie

4-fache Baufertigstellungs-Blrgschaft @

Vom Wirtschaftsprifer verwaltetes Baugeldkonto @
Bauherrenhaftpflicht- und Bauleistungsversicherung
Verwendung von Markenprodukten
Blower-Door-Test ()

Kontrolle durch unabhéngigen Baugutachter @

CLLLLKKKLKKK

Energieausweis

Schutz vor existenziellen Bedrohungen - Nach dem Bau
v/ Baugewabhrleistungs-Birgschaft in Hohe von 75.000 EUR @

v 20-Jahre NotfallHilfeplan

(1) bei schltsselfertiger Erstellung
(2) auBer bei Eigenleistungen

Sicher in
die eigenen

Vier Wande!

Schutzbrief! Dieser sichert Bauherren vor, wahrend und nach
dem Hausbau optimal ab. Freuen Sie sich also auf ein rundum
gelungenes Wohnkonzept zu einem bezahlbaren Preis.

- Wir begleiten Sie sicher in die eigenen vier Wande.

FinanzierungSumme-Garantie von einer namhaften deutschen Versicherung
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Als kompetenter Baupartner unterstiitzt Town & Country Haus Sie auf Ihrem Weg in die eigenen vier Wande und
nimmt Ihnen beim Hausbau die grolten Sorgen ab.

Es berét Sie Ihr personlicher Town & Country Partner: Dieser Prospekt dient der Kundenvorinformation:

Vertragsgrundlage ist der Vertrag sowie die dort
beigefligten Plane mit dem jeweils rechtlich selbst-
standigen Town & Country Partner. Darstellerisch
bedingt, haben die abgebildeten Grundrisszeichnun-
gen keinen GroRenbezug zueinander. Die Einrich-
tungsgegenstande sind lediglich als Vorschlag zu
verstehen und nicht in unseren Leistungen enthal-
ten. Die dargestellten Hausabbildungen enthalten
Sonderwiinsche. Anderungen durch Auflagen der
Behorden bleiben vorbehalten.

Kundenhotline: 0800 - 828 7286 (kostenfrei)

© Town & Country Haus Lizenzgeber GmbH (12/2022) WWW.TC.de




