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Energieausweis fiir Nichtwohngebiude l)la

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013
NW-2019-002611087

Registriernummer ?

25.03.2029 93333 Bonn 1340629

Giltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Bliro, nur beheizt
Hauptnutzung/Gebaudenutzung
Friedrich-Ebert-allee 45 ; 53113 Bonn

Adresse

Gebaudeteil

1992 Gebaudefoto
Baujahr Gebiude ¥ (freiwillig)

1992

Baujahr Warmeerzeuger ¥4

3.754,30 m?
Nettogrundfiiche ®

Fern-/ Nahwarme o _
Wesentliche Energietrager fiir Heizung und Warmwasser 3

keine - L

Art der erneuerbaren Energien

keine

Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Luftung/Kuhlung * Fensterliiftung [] Liftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung | Anlage zur

] Schachtliiftung Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kilhlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises Aushangpflicht
(] Neubau Vermietung/Verkauf O] Modernisierung (Anderung/Erweiterung) [] sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die
Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[[] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Enefgiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist
Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte
sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energleausweises (Erliuterungen - siehe Selte 5).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlimer [ Aussteller

[_] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder
den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlégigen Vergleich von Gebéuden
zu erméglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Dipl.-Ing. (FH) Karsten Seltmann

Walter-Koéhn-StraBe 4d 26.03:.?019 /Yadjl{b\ S,(ZZ

04356 Leipzig

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer
(§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen.

3) Mehrfachangaben méglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation 5) Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der
beheizte/gekihlte Teil der Nettogrundflache

Datum, Unterschrift des Ausstellers
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Energieausweis fir Nichtwohngebaude l)la

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes NW-2019-002611087

Registriernummer ?

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

107 kWh/(m2a)

50 100 150 >210

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Heizung und Warmwasser %

Warmwasser [_] enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

34 kWh/(m2-a)

10 20 30 40 50 60 >70

(-]

t Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Strom ¥

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir
(] Zusatzheizung Warmwasser [ Liftung eingebaute Beleuchtung [ Kiihlung Sonstiges

Verbrauchserfassung

Zeitraum Energietréager 4) | Primar- Energie- Anteil Anteil Klima- Energie-
energie-|  verbrauch Warm- Heizung faktor verbrauch
faktor Wirme wasser [kwh] Strom
von bis [kwh] [kwh] [kwh]
24.10.15 | 24.10.18 | Fern-/ Nahwarme 0,00 1.200.290 1.200.290| 1,27
01.01.15]| 31.12.17 | Strom 1,80 385.224

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 61 kWh/(mz2-a)

Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Vergleichswerte ¥ Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-

Gebaudekategorie/ | 15 : kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
Nutzung placiienantel ‘I,—fvelzung ki Strom vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
_ - ____lpsvamhwiassse] | | Quadratmeter beheizte/gekiihlte Nettogrundfliche. Der
Biiro, nur beheizt 100 % 105 35 tatsdchliche Energieverbrauch eines Gebiudes weicht
—_— —p — — insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
% Je andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen
% Kennwerten ab.
1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FufBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) versffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie 4) gegebenenfalls auch Leérstandszuschlage in kWh
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Energieausweis fiir Nichtwohngebaude D ‘ a

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

NW-2019-002611087

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] moglich [] nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groRerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 | Dach Prifen Sie die Dammung Ihres Daches X] D
2 | Oberste Geschossdecke anisfﬁﬂossisedgicekgammung it X] ]
I |l b?l:iféﬁ’SIe die Dammung ihrer == I T -
3 | AuBenwand AuBenwand (x] (]
] ~ | prufen Sie die energetische Qualitat T — i = m
4 | Fenster Ihrer Fenster @ D
_5 ‘Kellerdecke /unterer | Profen Sie die Dammung des unteren = - = 0
Gebé&udeabschluss Gebdudeabschlusses B (x] U
(] []
| | —— S I I
4 o (g1 —
[ L
[ ]| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinwels: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind = o o & - _
erhiltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben mdoglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

m 1) siehe Fulnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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Energieausweis fiir Nichtwohngebaude

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen
Anteil zu Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemdfl dem Muster nach Anlage 7 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt ats Nichtwohn-
gebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofur und in welcher Ait erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite
2 (Angaben zum EEW&rmeQ) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenetgie-
bedarf und den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung,
Warmwasset, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kihlung
dargestellt. Diese Angaben werden rechherisch ermittelt. Die
angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauuntel-
lagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klima-
daten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentem-
peratur und innere Warmegewinne) berechnet. So lasst sich
die energetische Qualitdat des Gebdudes unabhangig vom
Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsach-
lichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebau-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietiager (z.B. Heizdl,
Gas, Strom, eineuerbare Energien etc). Cin kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonen-
de Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte geben
flir das Gebéude die Anforderungen der EnEV an, die zum Zeit-
punkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im
Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebdudes,
die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchge-
flhrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebduden dienen sie zur
Orientierung hinsichtlich der energetischen Qualitdt des Ge-
bdudes. Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbun-
denen CO2-Emissionen des Gebdudes freiwillig angegeben
werden

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf
die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts
LENEV Anforderungswert modernisierter Altbau® (140 % des
L,ENEV Anfoiderungswerts Neubau*)

Wairmeschutz ~ Seite 2

Die EntV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen
Anderungen auch Anforderungen an die energetische Qualitat
aller warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwdénde,
Decken, Fenstel etc) sowie bei Neubauten an den sommer-
lichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Pflichtangaben flir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnkV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr er-
fordertichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises

Sy 1
UL

Endenergiebedarf - Seite 2

Del Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahilich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Warm-
wasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kiihlung an. Er
wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen
errechnet und ist ein Indikator fiir die Eneigieeffizienz eines
Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedaif
ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter Annahme von
standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der
Energievetluste zugeflihrt werden muss, damit die standar-
disierte Innentemperatur, der Warmwassetbedarf, die notwen-
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt wer-
den kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz

Nach dem EEWdrmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang eineuetbate Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW3rmeG”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmaRnahmen” wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen
des EEWErmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben dien-
en gegenliber der zustandigen Behorde als Nachweis des Um-
fangs der Pflichterfullung durch die ErsatzmaRnahme und der
Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften Anfor-
derungswerte der EnEV

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom
werden flir das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von
Heizkosten bzw. der Abrechnungen von Energielieferanten er-
mittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesam-
ten Gebdudes und nicht der einzelnen Nutzeinheiten zugrunde
gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die An
gaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die ener-
getische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwaitenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich. Der tat-
sachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebau-
des weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens oder sich dndern der Nut-
zungen vom angegebenen Endenergieverbrauch ab

im Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Ob und inwieweit derartige Pauschalen in die
Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchser-
fassung” zu entnehmen :

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleich-
artiger Gebdude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichs-
wert signalisieren eine gute energetische Qualitat im Vergleich
zum Gebaudebestand dieses Gebaudetyps. Die Endwerte det
beiden Skalen zum Endenergieverbiauch betragen, auf die
Zehneistelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichs-
werts '

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und
Strom hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren eimittelt, die die Vorkette dei
jewells eingesetzten Energietrager berticksichtigen
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Energieausweis fiir Nichtwohngebsude l)‘.a

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
NW-2019-002611087
Registriernummer 2

25.03.2029 93333 Bonn 1340629

Giltig bis Objektnummer ista Energiea[js_weis-Nummer

Gebaude

Blro, nur beheizt
Hauptnutzung/Gebaude

Sonderzone(n)

Friedrich-Ebert-allee 45 ; 53113 Bonn

Adresse

- - Gebaudefoto
Gebaudeteil (freiwillig)
1992

Baujahr Gebaude

3.754,30 m?

Nettogrundflache

Fern-/ Nahwérme ——
Wesentliche Energietrager fir Heizung und Warmwasser
keine :
Art der Erneuerbaren Energien

keine _

Verwendung der Erneuerbaren Energien

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
107 kWh/(m?-a)

50 100 150 ) >210

' Vergleichswert dieser Geb&udekategorie
fr Heizung und Warmwasser
Warmwasser [ ] enthalten

Endenergieverbrauch Strom
34 kwWh/(m?-a)

10 20 30 410 50

60 27

Vergleichswert dieser Geb&udekategorie
fur Strom

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir
[] Zusatzheizung Warmwasser (] Liftung eingebaute Beleuchtung (] Kihlung Sonstiges

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 61 kWh/(m2-a)

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Dipl.-Ing. (FH) Karsten Seltmann

Walter-Kohn-StraBe 4d 26.03.2019 %J({m\ S(?QL_/

04356 Leipzi {
— p g = » = = . Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer
(§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtriglich einzusetzen.




