v. MAKLER PUTTKAMMER & TEAM lsl'.laritlr{gr_llgbilienmaklerm Erfahrung

Verkaufsexposeé
uber eine Eigentumswohnung

Brillenburgsweg 1 c
21614 Buxtehude



Objekt:
Wohnflache:
Nutzflache:

Baujahr:

Lage/Infrastruktur:

Lieferung:
Wohngeld:

Kaufpreis:
AuBenstellplatz:

Kaufnebenkosten:

2-Zimmer-Eigentumswohnung im Erdgeschoss
Ca. 63 m?
Ca. 4 m? - auBBenliegender Abstellraum

Fertigstellung 2024
Zentrumsnah, Brillenburgsweg 1 ¢ in Buxtehude.

Uber 40.000 Einwohner z&hlt die zweitgroBte Stadt des
Landkreises Stade an der Este. Durch den S-Bahn-
Anschluss ist man hier ein ganzes Stick naher an
Hamburg heran gerickt. Zuséatzlich besteht mit der EVB
eine direkte Bahnverbindung zwischen Bremerhaven —
Bremervérde und Buxtehude. Anschlussstellen der
Bundesautobahnen A 1 Hamburg-Bremen-Ruhrgebiet
(Rade und Sittensen) und A 7 Hamburg-Hannover-
Sltddeutschland (HH-Heimfeld) sind in etwa 15 bzw. 30
Minuten erreichbar. Buxtehude bietet alle
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs und noch ein
wenig mehr sowie diverse Arzte, Apotheken und ein
Krankenhaus. Die Stadt zeichnet sich besonders durch ihre
Familienfreundlichkeit aus. Von rund 20 Kindergarten bis
zum Gymnasium ist alles vorhanden. Die Hochschule 21
bildet z.B. Bauingenieure und Immobilienfachleute aus.
Sehenswert ist die historische Altstadt mit vielen
Geschaften und dem Stadthafen. Umgeben von Wiesen
und dem Neukloster Forst hat Buxtehude selbst viel Grin
zu bieten. Und wem das nicht reicht: Ins Alte Land mit
seinen Obstplantagen oder an die Elbe ist es wirklich nur
ein Katzensprung!

Nach Vereinbarung
Ca. EUR 230/mtl.

EUR 310.000,00
EUR 8.500,00 (mdglich)

Die Gesamtcourtage in H6he von 5 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem
Zustandekommen des Kaufvertrages (notarieller
Vertragsabschluss) verdient und fallig. Kaufer und Verkaufer
schulden die Courtage jeweils in gleicher Héhe (2,5 %)
aufgrund separater Vereinbarungen in Textform. Die
vermittelnde  und/oder = nachweisende Maklerfirma
Puttkammer & Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten
einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniber dem
Kéaufer und dem Verkaufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328
BGB). Soweit der Kaufer ein Unternehmer im Sinne des § 14
BGB ist, gilt eine abweichende Provisionsregelung. Die
Grunderwerbsteuer, Notar-, Gerichts- und Grundbuchkosten
sind vom Kaufer zu tragen.



Ausstattungen: - Turdffner-/Video-/Gegensprechanlage

- Wohnungsflur mit FuBbodenheizung, design-VinylfuBboden,
Telefon-Anschluss und Garderobenplatz

- Abstellraum mit Waschmaschinen-Anschluss

- offene Kuche ohne Einbauklche

- Wohn-/Esszimmer mit FuBbodenheizung, design-
VinylfuBboden, Terrassenausgang, elektrischen AuBBenrollladen
sowie TV- und LAN-Anschluss

- groBe Sid-/Ost Terrasse mit kleinem Gartenanteil

- Schlafzimmer (ca. 18 m2) mit FuBbodenheizung, design-
VinylfuBboden, elektrischem AuBenrollladen sowie TV-

und LAN-Anschluss

- groBes, modern gefliestes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche,
Fenster sowie FuBboden- und Handtuchheizung

- ein eigener auBenliegender Abstellraum (ca. 4 m?)
- Warmepumpe mit Warmwasseraufbereitung
- AuBenstellplatz (nicht im Wohnungskaufpreis enthalten)

- Kabelfernsehen mdglich

Anmerkungen: - Neubau/Erstbezug

- die Innenausstattung ist vom Kaufer aus einer Bau- und
Leistungsbeschreibung zu wéhlen

- Hausmeisterservice flr die Treppenhausreinigung, den
Winterdienst und die allgemeine Gartenpflege

Besonderheiten: - KfW 40 EE-Effizienzhaus
- Liftungsanlage
- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

- hochwertige 3-fach verglaste Kunststofffenster inkl.
Schallschutzverglasung

- Bedarfsausweis, Energiebedarf 12,6 kWh/(m2?*a), Strom-Mix,
Gebaudebaujahr 2022, Energieeffizienzklasse A+



Ansicht Wohnungsflur

Wohn-/Esszimmer/Kiiche Wohn-/Esszimmer/Kiiche

Wohn-/Esszimmer/Kliche Terrasse




Terrasse Schlafzimmer

Schlafzimmer Badezimmer



Terrasse

— — — — — —— — ——

1/2; 7,00 m?
L
|
WoKoEs
WHl.: 21,75 m?

Schlafen
WHl.: 17,93 m?

Wifl.1 2,84 m?

Wohnungs-Grundriss

- kein Original-Grundriss

Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer,
Behorden, Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich
wurden alle Angaben mit groBSter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die
Aktualitiit dieser Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewidhr und keine Haftung
iibernehmen. Wir konnen auch nicht gewihrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des
Exposés oder zu einem spiiteren Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot
ist insoweit unverbindlich und freibleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's.



