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Rechtliche Hinweise:

Die Veroffentlichung des Bebauungsplans dient allein der
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Stadt Senden ausliegende Planurkunde. Bei inhaltlichen Rickfragen
wenden Sie sich bitte an die Gemeindeverwaltung.
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d.h. fir die Entnahme von MaBen aus der Planzeichnung nicht
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Bebauungsplans aus technischen Griinden mit einem
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2] GR ... m*

22 Uberschreitung der

Grundfléche
2.3 ..
24 WH ...m

Lulissige Grundfliche als HachstmaB bezagen auf die jewsilige
iberbaubare Grundstiicksflache sawie den jeweiligen Gesamthaukir-
per (Hauptgebdude)

(69 Abs.T Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr. T und §19 Abs. 2 BauNVO;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getraffenen Varschrift durch nicht vollflichig versiegelte

— Stellpldtze
— Wege und
— Iufahrten zv Stellpldtzen und Garagen

sawie Tiefgaragen um weitere 50 % Uberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVOQ)

Zahl der Vollgeschosse als HichstmaB

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs.1 BauNVO;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Mittlere traufseitige Wandhahe als HochstmaB

Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus minimalem
(bergseitigem) und maximalem (talseitigem) Abstand zwischen
Oberkante des natirlichen Geldndes (Bestand des Gelindes zum Zsit-
punkt der Planaufstellung, siehe Hahenlinien in der Planzeichnung)
und bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach: dem
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen).

Die Werte fir den bergseitigen und talseitigen Abstand sind jeweils in
der Mitte (zwischen den Giebelseiten) van sich gegeniiber liegenden
Traufseiten des Hauptgebtudes zv messen.

Safern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel ader Dachaufhauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
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ist die Verbindungslinie zwischen den nichst gelegenen entsprechen-
den Schniftpunkten auBerhalb salcher Bauteile maBgeblich.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNVO;
siehe Planzeichnung)

2.5 FH..m Firsthohe als Hachstwert

Bestimmung der FH: Abstand zwischen Oberkante des natiirlichen Ge-
liindes (Bestand des Gelandes zum Zeitpunkt der Planaufstellung,
siehe Hihenlinien in der Planzsichnung) und bei Hauptgebiuden mit
Satteldach bzw. Walmdach: der Oberkante des Dachfirstes in der
Mifte des hachsten Firstes des Gebudes senkrecht nach unfen ge-
messen.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.6 D Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV:

siehe Planzeichnung)

2.7 Nebenanlagen und sons-  In dem Baugebiet sind die gemiB § 14 BauNVO zulssigen Neben-
tige bauliche Anlagen anlagen sawie nicht berdachte Stellplitze, Carparts und Garagen
auBerhalb der iberbau-  (auch als Tiefgaragen), deren Zufahrten und Wege auch auBerhalb
baren Grundstiicksfliche  der Gberbaubaren Grundsticksflichen zuliissig. Innerhalb der Fld-

chen, die van der Bebauung freizuhalten sind, sind ausschlieBlich
Wege, Zufahrten, Haffldchen und nicht iberdachte Stellplitze zulis-
Sig.

(69 Abs. 1 Nr.4 BouGB; §§12, 14 . 23 BauhVO)

28 :'""5 Fliichen fir den Gemeinbedarf; hier Kirche und Friedhof
FITTTYYTITT (§9 Abs. 1 Nr.5 BauGB, Nr. 4.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.9 Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.10

%]

212

2:13

2.14

Verkehrsflichen als Begleitfliche; fir StraBenbegleifgrin, Stell-
plitze, Randfldchen

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der offentlichen Verkehrsfldche;
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung als dffent-
liche Parkplatzfldche

(69 Abs. T Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr: innerhalb der Fliche
muss eine uneingeschrinkte Sicht jeweils zwischen 0,80m und
2,50m iber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Bdume (Hochstamme mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Lingen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft aus
der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind mit Einschriinkung baulicher Anlagen; innerhalb des Bersiches
sind ausschlieBlich folgende baulichen Anlagen zuldssig:

— Wege

— ILufahrten

— Hoffliichen

— nicht dberdachte Stellpldtze
— unterirdische Leitungen

(69 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr. 15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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215 Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

216 Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den fiir
die Bebauung vorgesehe-
nen Fléchen

LR
I T L o

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bau-
weise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen ist Niederschlags-
wasser, das Gber die Dachflachen anfillt, soweit dies auf Grund der
Badenbeschaffenheit maglich ist, auf dem Grundstiick Uber die be-
lebte Badenzane (z.B. Muldenversickerung, Fliichenversickerung) in
den Untergrund zu versickern. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf
das unumgdngliche MaB zu beschrdnken.

(69 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten des Versargungstrigers (Stidtische Fi-
genbetriebe Senden)

Dieser Bereich ist von Baumen und fiefwurzelnden Strauchern frei-
zuhalten.

Die in der Pflanzhindung festgesetzten zu erhaltenden Bdume,
Strducher und sanstige Bepflanzungen missen innerhalb der Pflanz-
bindung in gleichem Umfang, dem Leitungsrecht naheliegend ersefzt
werden, wenn eine Entfernung durch die Verlegung des Leitungs-
rechtes erfarderlich wird. Fur die Pflanzungen sind ausschlieBlich
standartgerechte, heimische Bdume und Striucher aus der unten ge-
nannten Pflanzliste zu verwenden.

Die Radung der bestehenden Biume, Striucher und sanstige Be-
pflanzungen ist auf ein Minimum zu reduzieren.

(69 Abs.1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.18 Offentliche Griinfliche zur Durchgriinung
(69 Abs.1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
w9 Private Griinfldche zur Durchgriinung ohne bauliche Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.20 Zu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB; Nr. 13.2. PlanZV: siche Planzeichnung)
221 Pflanzungen in den Pflanzungen:

Gffentlichen Flichen — Fir die Pflanzungen in den éffentlichen Flichen sind ausschlief-
lich standorigerechte, heimische Baume und Striucher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

~ Abgehende Gehdlze sind durch eine entsprechende Neupflanzung
ZU ersetzen.
Fiir die offentlichen Fldchen festgesetzte Pllanzliste:
Biume 1. Wuchsklasse
Spitz-Ahomn Acer plotonoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplotonus
Schworz-Erle Alnus glutinoso
Sond-Birke Betulo pendulo
Esche Froxinus excelsior
Wolnusshoum Juglons regio
Trouben-Eiche Quercus petroeo
Stiel-Fiche Quercus robur
Winter-Linde Tilio cordoto
Sommer-Linde Tilio plotyphyllos
Biiume 2. Wuchsklasse
Obsthochstomme
Feld-Ahom Acer compestre
Hoinbuche Corpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus ovium
Trouben-Kirsche Prunus podus
Sol-Weide Solix copreo
Striucher
Berberitze Berberis vulgoris
Kornelkirsche (ornus mos
Roter Hortriegel Cornus songuineo
Gewdhnlicher Hosel Corylus ovellono
Ploffenhatchen Euonymus europoeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgore
Heckenkirsche Lonicero xylosteum
Seite § Stodt Senden - Bebouungsplon "Auf dem Kirchberg"
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172

123

124

Pflanzungen in den Bau-
gebieten (private Grund-
stiicke)

o Pllanzbindung @
eoe0o0eooe

{__]

Sanddarn Hippaphae thamnaides

Schighe Prunus spinasa
Echter Kreuzdamn Rhamnus catharfica
Hunds-Rase Rasa caning
Purpur-Weide Salix purpurea
Rater Halunder Sambucus racemasa
Schwarzer Halunder Sambucus nigra
Walliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schnesball Viburnum apulus

(69 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,
heimische Baume und Strducher aus der oben genannten Pflanz-
liste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfliche sind auch Striucher, die
nicht in der v.g. Planzliste festgesetzt sind, zulassig (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der v.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende
Btume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an dffentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehl-
zen unzuldssig.

(69 Abs. T Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fliichen mit Bindungen fir die Erhaltung von
Bdumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzbindung

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV. siche Planzeich-
nung)

Grenze des riumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
"Auf dem Kirchberg" der Stadt Senden.

(69 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemiifi § 9
Abs. 4 BauGB mit Zeichenerkldrung

31

32

3.3

34

35

Inkraftsetzung der Ab-
standsfldchen

Dachformen

Satteldach, Walmdach

DNsp 24 - 42°
DNy 12-24°

Farben

Es gelten die Abstandsflachenvarschriften der Boyerischen Bauard-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Sotz3 BayBO0)

Alle vargeschriebenen Dachfarmen gelten nur fir Décher van Haupt-
gebuden. Fir untergeordnete Bouteile dieser Dacher (z.B. Gaupen,
Lwerchgiebel) sind andere Dachfarmen zuldssig.

(Arr.81 Abs. 1 Nr.1 BoyB0)

Dachform altemativ Satteldach (SD) ader Walmdoch (WD) (lefzte-
res ouch als Zeltdach ader sa genanntes Kriippelwalmdach zulissig).

(Arr. 81 Abs. 1 Nr.1 BayB0)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizantalen und der Ebene des
Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Doch des Houptge-

biudes und fur Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite (Au-
flenkante AuBenwond).

Thermische Solar- und Fotavaltaikonlagen sind parallel zur Dachfld-
che, auf der sie befestigt werden, auszufihren. Bei Flachddchern

kinnen diese aufgestdndert werden, sofern sie durch die Attiko ver-
deckt bleiben.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayB0)

Als Farbe fir Dicher sind nur rote bis ratbroune Tine zuldssig. Fir
untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente
efc.) sind dariiber hinaus ondere Forben zuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen gem.
§9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerklirung

4.1

Einzelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes; hier:
D-7-75-152-2: Kath. Filialkirche St. Jadak samt Friedhaf.

(69 Abs. 6 BauGB; Nr.14.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung van Bodendenkmdlern, innerhalb des Geltungsberei-
ches; hier: D-7-7626-0287: Mittelalterliche und frihneuzeitliche Be-
funde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Jadak in Senden.

Das Plangebiet Uberlagert aben genanntes Badendenkmal zum grif-
fen Teil. Unmittelbar sidlich des Plangebietes befindst sich zudem
eine Siedlung der Umenfelder- und der Hallstattzeit. SchlieBlich ma-
chen rimische Minzfunde eine frihe Besiedlung des Kirchberges
wahrscheinlich. Es muss iiber die bekannten Badendenkmdler hinaus
mif haher Wahrscheinlichkeit mit der Aufdeckung weiterer bislang un-
bekannter Badendenkmaler gerechnet werden.

Hinweis: GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) ist das Auftreten van Badendenkmalem (z.B. auffillige Ba-
denverfarbungen, Halzreste, Mauem, Metallgegenstande, Steinge-
rite, Scherben, Knachen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde (Landratsamt) ader dem Bayerischen Landesamt firr
Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Ei-
gentimer und der Besitzer des Grundstucks, sawie der Untemehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, sa wird er durch Anzeige an den Unterneh-
mer ader den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegen-
stande und der Fundart sind bis zum Ablauf van einer Wache nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Unfere Denk-
malschutzbehirde die Gegenstinde varher freigibt ader die Fartset-
zung der Arbeiten gestattet. Zu verstindigen ist das Bayerische Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, ader die zu-
stindige Untere Denkmalschutzbehdrde.
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Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungshereich des Bebauungs-
planes ist eine denkmalrechiliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustindigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

(§9 Abs. 6 BauGB; Nr.14.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

4.3 Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denk-
i malschutz unterliegen, auBerhalb des Geltungsbereiches
(69 Abs. 6 BauGB; Nr.14.2. PlanZV: siehe Planzeichnung)
Saite 17 Stadt Senden - Bebauungsplan "Auf dem Kirchberg”
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5 Hinweise und Zeichenerkldrung

5.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung) -

5.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

53 9 \ Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-

54 \\ ://_\\ng

bt T3 o=

56 o

5.7 Natur- und Artenschutz

5.8 Artenschutz

nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichilinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Stédtische Trinkwasserleitung unterirdisch, Planung (siehe Planzeich-
nung)

Stédtische Trinkwasserleitung unterirdisch, wird verlegt (siche Plan-
zeichnung)

Die AuBenbeleuchtung sallte in den Nachtstunden saweit als aus
Grinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit méglich abgeschaltet o-
der bedarfsweise Gber Bewegungsmelder gestevert werden.

Liune sallten zum Geldnde hin einen Abstand van mind. 0,15 m zum
Durchschlipfen van Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung van Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sawie ei-
nes Kamposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung van Baumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

GemdB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, die Fartpflanzungs- o-
der Ruhestdtten besanders geschitzter Arten zu zerstiren sawie streng
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59 O
510 %O

511  Vorhandene Gehdlze

geschiitzte Arten und eurapdische Vagelarten wahrend der Fartpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit
etheblich zu stdren. Um das Eintreten eines Verbats-Tatbestandes im
Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindern, ist daher zwingend var dem
Abriss van Gebduden (inshesandere Wirtschaftsgebéuden/Scheunen)
sowie var der Radung van Gehdlzen zu prifen, ab diese von geschitz-
fen Arten bewahnt werden. Der Abriss sawie die Radung sind im Falle
eines Nachweises zwischen Oktaber und Februar umzusetzen und mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Neu-Ulm abzu-
stimmen.

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

Vorhandene Strauchgruppe (Erhaltung bzw. Beseitigung in Ab-
hdngigkeit van der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

GemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verbaten, in der Zeit vam 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes varkammende Biume, Striiucher
ader andere Gehdlze zu raden. Natwendige Gehilzbeseitigungen sa-
wie die Baufeldraumung sallten daher auBerhalb der Brutzeit van Va-
geln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres
erfolgen. Es wird empfahlen, auch die nicht als zu erhalten festge-
sefzfen varhandenen Gehdlze maglichst zu erhalten (Erhaltung bzw.
Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme) und
wihrend der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnahmen zu
sichem. Um den Kranen- und Wurzelbereich varhandener Biume
nicht zu beschddigen und den Gehalzbestand bestmaglich zu schiit-
zen, sallten alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920 "Land-
schaftshau-Schutz van Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetatians-
flachen bei BaumaBnahmen" sawie RAS-LP4 "Richtlinie firr die An-
loge van StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetatiansbestinden und Tieren bei BaumaBnahmen"
durchgefihrt werden.
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512  Hangwasser

513  Stidtische Stellplatz-Sat-
zung

5.4  Brandschutz

515  Baugrund

516  Denkmalschutz

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nach-
feil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstirkt oder auf andere Weise
verdndert werden.

Der Eigentimer eines unbebauten Grundstiicks hat keine Verpflich-
tung, das auf seinem Grundstiick ablaufende Regenwasser zuriickzu-
halten. Bei einem bebauten Grundstick dirfen technische Siche-
rungsmaBnahmen nicht zum Nachteil Dritter sein.

(537 WH)

Fiir den gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes "Auf dem
Kirchberg" gilt die stidtische Stellplatz-Satzung in ihrer jeweils aktu-
ellen Fassung.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien dber Hchen fir die Fever-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermiftlung der Laschwasserversargung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W 405,

Als Hydranten sallten Uberflurhydranten DN 100 vargesehen werden.
Die Abstinde der Hydranten zueinander sallten 100-200m nicht
iberschreiten.

Gewerbebetriehe, die auf Grund der Brandlasten die Lischwasserver-
sargung aus der dffentlichen Wasserversorgung berschreiten, sallten
fir den Objektschutz selbststindig genigend Laschwasser (z.B. Zis-
terne) varhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann van einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird darUber hinaus empfahlen, im
Rahmen der Bauvarbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bahrungen).

Das Plangebiet iberlagert aben genanntes Badendenkmal zum groB-
ten Teil. Unmittelbar siidlich des Plangebietes befindet sich zudem
eine Siedlung der Urnenfelder- und der Hallstattzeit. SchlieBlich ma-
chen ramische Minzfunde eine frihe Besiedlung des Kirchberges
wahrscheinlich. Es muss iber die bekannten Badendenkmler hinaus
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517  Plangenavigkeit

518  Lesharkeit der Planzeich-
nung

mit haher Wahrscheinlichkeit mit der Aufdeckung weiterer bislang un-
bekannter Badendenkmdler gerechnet werden.

GemdB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das
Auftreten van Badendenkmalem (z.8. auffillige Badenverfirbungen,
Halzreste, Mauer, Metallgegenstinde, Steingerdte, Scherben, Kna-
chen etc.) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehirde (Landrat-
samt) ader dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitzutei-
len. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besit-
zer des Grundstiicks, sawie der Unternehmer und der Leiter der Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflich-
feten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefishrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses fel, sa
wird er durch Anzeige an den Unternehmer ader den Leiter der Arbei-
ten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundart sind bis
zum Ablauf van einer Wache nach der Anzeige unveriindert zu belas-
sen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehirde die Gegenstiinde
varher freigibt ader die Fartsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstiin-
digen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, ader die zustiindige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Obwahl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hahe Genauigkeit), kannen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/ader der spiteren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausfarmung der Verkehrsflichen, unter-
schiedliche GrundsticksgraBen etc.). Weder die Stadt Senden nach
die Planungshiiras ibernehmen hierfir die Gewhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Ubereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und bestehende
Grundstiicksgrenze).
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b Satzung

Auf Grund van § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vam 03.11.2017
(BGBI1S.3634), Art. 23 der Gemeindeardnung fir den Freistaat Bayern (60) in der Fassung der Bekanntma-
chung vam 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt getndert durch Gesetz vam 13.12.2016 (6VBI. S. 335), Art. 6
und Art.81 der Bayerischen Bauardnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vam 14.08.2007
(GVBI.S.588), zuletzt getindert durch Gesetz vam 12.07.2017 (GVBI. S. 375), der Baunutzungsverardnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vam 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) sawie der Planzeichenver-
ardnung (PlanZV) in der Fassung vam 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vam
04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der Stadtrat der Stadt Senden den Bebauungsplan "Auf dem Kirchberg" in
ffentlicher Sitzung am 24.04.2018 beschlassen.

§1  Rdumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Auf dem Kirchberg" ergibt sich aus dessen zeichnerischem
Teil vam 20.02.2018.

§2  Luldssigkeit von Vorhaben

Bei dem Bebauungsplan "Auf dem Kirchberg" handelt es sich um einen Bebauungsplan im Sinne des
§30Abs. 3BauGB (sa genannter “einfacher Bebauungsplan"). Die Zuldissigkeit van Varhaben innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches richtet sich nach den im Bebauungsplan getraffenen Festsetzungen und drlichen
Bauvarschriften, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§3  Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Auf dem Kirchberg" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vam 20.02.2018.
Dem Bebauungsplan wird die Begriindung vam 20.02.2018 beigefigt, ahne dessen Bestandteil zu sein.

84  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer varsiitzlich ader fahrlissig den auf Grund
van Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvarschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000,- € (Finfhunderttausend Eura) belegt werden.
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§5 In-Krafi-Treten

Der Bebauungsplan "Auf dem Kirchberg" der Stadt Senden tritt mit der orfsiiblichen Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

2 2 MAl 2018
Senden, den w...c....evvveerveeneens

(Biirgerfneister Bogge) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

/.1
7.1.1
7111

71.1.1.2

/113

7.1.1.4

1115

/.1.1.6

7.1.2
TANA

122

L4238

Aligemeine Angaben
Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich im histarischen Zentrum der Stadt Senden im Bereich "Auf dem Kirch-
berg".

Um die zukinftige stddtebauliche Entwicklung zu stevern und Fehlentwicklungen zu vermeiden, sall
ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt werden. Beim Plangebiet handelt es sich derzeit um einen
unbeplanten Innenbereich mit Bestandshebauung, bestehend aus Einzelhdusern sawie der Kirche
"St. Judak". Ziel der Planung ist es, unter Bericksichtigung der bereits varhandenen Bestandshebau-
ung, ein einheitliches und harmanisches Festsetzungskanzept zu schaffen.

Der rechtsgiltige Flchennutzungsplan stellt fir den Planbereich "Wahnbaufldchen" sawie "Gemein-
bedarfsflichen” dar.

Die planungsrechtlichen Varschriften sind bewusst zurickhaltend gestaltet und beschriinken sich im
Wesentlichen auf die Regelung des MaBBes der baulichen Nutzung (Grundfliiche, Zahl der Vallge-
schasse, Wand- und Firsthahe) und die Anzahl der Wahneinheiten.

Die Durchfihrung einer Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sawie die Erstellung eines Umwel-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sawie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfar-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf dem Kirchberg" im beschleunigten Verfahren
(Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfalgt (gem. § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erfarderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Auf dem Kirchberg" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Abs.3 Satz5 BauGB var der planerischen Entscheidung erfalgt ader zulissig (gem. §13a Abs. 1
Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iberplanende Bereich befindet sich im histarischen Zentrum der Stadt Senden, dstlich der
Bahnlinie "Kempten-Neu Ulm",

Der Geltungsbereich wird durch die bestehenden StraBen "Ortsstrafe”, "Kellerweg", "St.-Jadak-
Weg" und dem "Pfurrer-Maag-Weg" begrenzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich falgende Grundstiicke mit den FI.-Nm.: 74/5, 74/69
(Teilfldche) 74/74, 74/76, T4/77, T4/78, 74/19, 83, 83/1, 85, 85/2, 86, 88, 88/3, 89,
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89/1,90, 91, 92, 93, 95, 95/2, 96, 96/2, 96/3, 97, 102, 102/1, 103, 103/1, 103/2, 105,
105/1 (Gemarkung Senden).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Innerhalb des @berplanten Bereiches befinden sich zahlreiche Bestandsgebdude der histarischen
Ortsmitte. Besanders die kathalische Kirche "St. Jadak", die ein Kulturdenkmal gem. BayDSchG,
darstellt, besitzt ein Ortshild prigenden Charakter. Bei dem bedeutenden Baudenkmal handelt es
sich im eine alte Pfarrkirche, ein Saalbau mit eingezagenem Rechteckschar und Satteldachturm.
Den Kem bildet eine spdtgatische Charturmkirche des 15. Jh., eine Erweiterung mit grundlegender
Umwandlung des verkiirzten Langhauses in den Char sawie Anbau des Kirchenschiffs und Turmer-
hihung wurde 1908 durch Baurat Ferdinand Schildhauer durchgefiihrt. Ein auBerhalb des Gel-
fungsbereiches liegender Teil des alten Friedhafes, ist mit satfeldachgedeckten Aufbauten einge-
frigdet.

Vam "Pfarrer-Maag-Weg" ist ein deutlicher Hahenanstieg in Richtung Osten zur StraBe "Auf dem
Kirchberg" varhanden. Die Kirche befindet sich auf einer Hahe van ca. 500,00 m i.NN, der "Pfarrer-
Maag-Weg" auf einer Hahe van ca. 487,00 m .NN.

Erfordernis der Planung

Das varliegende Plangebiet ist derzeit durch eine sehr inhamagene Bebauung gepriigt. Hier befin-
den sich Einfamilienhduser, Mehrfamilienhduser sawie ein Flektrafachbetrieb, ein landwirtschaft-
licher Betrieb und die Kirche "St. Jadak". Die innere ErschlieBung ist durch sehr beengte StraBen-
dume charakrerisiert. Das Plangebiet st derzeit dem unbeplanten Innenbereich zuzuardnen, daher
richtet sich die Zuldssigkeit van Bauvarhaben nach § 34 BauGB. Eine bauliche Verdichtung kann
ungeardnet und ahne wesentlichen Steverungsmglichkeiten der Stadt Senden erfalgen. Der Stadt
Senden ist es ein Anliegen, eine geardnete und nachhaltige stiidtebauliche Entwicklung im Bereich
des histarischen Ortszentrums zu gewdhileisten. Eine maBvalle Nachverdichtung sall erméglicht
werden, um dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Baden Rechnung zu tragen.

Die Wirkung der unter Denkmalschutz stehenden Kirche "St. Jadak" sall durch umliegende und neu
hinzutretende Bebauung nicht in denkmalschutzfachlich bedenklicher Weise verindert werden. Die
Kirche sawie der gesamte Bereich "Auf dem Kirchberg" sind var stidtebaulichen Fehlentwicklungen
2u schijtzen.

Bei einer zu hahen Nachverdichtung mit stidtisch wirkenden Strukturen wiire an dem varliegenden
Standart mif einer Fehlentwicklung zu rechnen. Diese MaBnahmen zur Innenentwicklung sallen in
Einklang mit dem Erhalt der besanderen stadtebaulichen Bedeutung des Gebietes gebracht werden.
Ein Festsetzungskanzept ist erfurderlich, das den stadtebaulichen Charakter erhalten und langfristig
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sichern kann. Das MaB der baulichen Nutzung sall durch Festsetzungen auf ein angemessenes
HiichstmaB beschrinkt werden. BelieBe man den Bersich als unbeplanter Innenbereich gemif
§ 34 BauGB, ware eine sukzessive, ungeardnete Verdichtung und eine Uberpriigung histarischer
Strukturen nicht auszuschlieBen. Die Zuldssigkeit van Varhaben unterlige weiterhin der Einzelfall-
prifung. Auch eine massive Bebauung mit Geschasswahnungsbauten wiire auf der aktuellen plo-
nungsrechtlichen Grundlage langfristig nicht zu verhindern.

Die Stadt Senden sieht daher die Natwendigkeit bauleitplanerisch stevernd einzugreifen, um eine
geardnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Gebiet gewdhrleisten zu kinnen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den a.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungspragramms Bayern 2013 (LEP) sawie des Regianalplanes Regian Danau-lller.

Die Stadt Senden verfiigt iiber einen rechtsgUltigen Flichennutzungsplan. Die iberplanten Fldchen
werden hierin als Wahnbaufliche (W) und Gemeinbedarfsficichen dargestellt. Da im Bebauungs-
plan "Auf dem Kirchberg" keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt wird, wird an den varliegen-
den Darstellungen festgehalten. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist nicht erfarderlich.

Innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein Kulturdenkmal im Sinne
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG). Es handelt sich um die Kirche "St. Jadak" am
Ende des Weges "Auf dem Kirchberg".

Inhalte van anderen Gbergeardneten Planungen ader andere rechtliche Vargaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Durch den Bebauungsplan erfulgt eine Bestandsiiberplanung mit Prifung der miglichen Nachher-
dichtungspatenziale. Eine Prifung anderweitiger Standarte ist samit nicht natwendig.

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf dem Kirchberg" wird das Plangebiet auf
seinen stidtebaulichen Bestand sawie die damit verbundenen Nachverdichtungspatenziale hin
Uberprifr. Fir diese Grundstiicke, die Baulicken darstellen und auch fiir die bebauten Grundstiicke
im Plangebiet sall eine dem Standart stiidtebaulich angemessene Nutzungsdichte festgesetzt wer-
den, welche dem Charakter des histarischen Ortskerns entspricht und gleichzeitig maBvalle Nach-
verdichtungsmaglichkeiten schafft.

Bei der Enfscheidung, einen sa genannten "einfachen Bebauungsplan” aufzustellen, steht u.a. die
Uberlegung im Mittelpunki, die Festsetzungsdichte auf die ieweiligen Erfardermsse hin anzupas-
sen. Auf Grund der stidrebaulichen Inhamagenitit des iberplanten Bereiches und der gewachse-
nen Struktur besteht das Erfardemis, auf die verschiedenen Anfarderungen flexibel zu reagieren.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf dem Kirchberg" erfalgt im sa genannten beschleunigten
Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung). Dies ist aus
falgenden Grinden maglich:

— bei dem Varhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.

— die zuldssige Grundfliche betragt 4.030 m?, weshalb die zv erwarfende Grundfliiche unter
20.000 m? liegt.

— es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgilter, da sich Bereiche salcher Schutzgiter nicht in rdumlicher Néhe
des Uberplanten Bereiches befinden.

Samit sind die Varaussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
& 13a Abs. T Nr. 1 BauGB eingehalten.

Planungsrechtliche Vorschriften

Auf die Festsetzung eines Gebietstypes wurde auf Grund des varhandenen Bestandes und der Nut-
zungen var Ort verzichtet. Die Zuldssigkeit van Nutzungen richtet sich nach § 34 BauGB. Fehlent-
wicklungen sind hier nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen dber das Maf der baulichen Nutzung beschranken sich auf einzelne wenige, um
stidtebauliche Fehlentwicklungen in dieser Richtung zu vermeiden. Fir die Gemeinbedarfsfliche
wird auf Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung verzichtet.

— Durch die Festsetzung einer zulissigen Grundfldche wird eine van der GrundstiscksgriBe unab-
hangige Zielvargabe getraffen. Dies ist in Bezug auf die unterschiedlichen GrundstiicksgriiBen
erfarderlich. Die Werte der zuldssigen Grundfliche arientieren sich im Fall der bestehenden Ge-
biude an deren AusmaBen unter Beriicksichtigung van angemessenen Erweiterungsmiiglich-
keiten.

— Durch die Méglichkeit, die zulissige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Parkpléitze, Zu-
fahrten efc. zu dberschreiten, wird eine sinnvalle Varaussetzung getraffen, um den ruhenden
Verkehr aus den iffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverardnung (§ 19
Abs. 4) vargesehene Uberschreitungs-Maglichkeit van 50 % ist fir ein Baugebiet der varliegen-
den Art nicht ausreichend. Allein durch die erfarderlichen und zuldssigen Garagen und/ader
Stellplitze istin der Regel das Uberschreitungs-Patenzial ausgeschipft. Zu bericksichtigen blei-
ben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Ge-
wichshduschen, Spielgerdite, Schwimmbecken etc.) sawie unter Umstinden unterirdische An-
lagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in §19 BauNVO
genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fih-
ren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretharen MaBe zuldssig wiren. Die ge-
traffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit var. Fir die in §19
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Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNV0
eine Uberschreitungsmaglichksit von 50 % der zulissigen Grundficiche. Fir die in den abwei-

chenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uber-

schreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind da-
her unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht
ausdrijcklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen Kom-
mentierungen als zulssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukérper vorzugeben.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhghen dber NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekirums an Gebdudeprofilen. Das in der Planzeichnung
eingearbeitete Geldnde gilt als natirliches Geldnde firr die Hahenfestsetzung. Die gewdhite
Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger)
nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und
relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in ihrer Gesamthéhe fixiert,
Schmale Gebéude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhahe auf
ein geeignefes Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden
auf ein stidtebaulich vertrethares MaB beschriinkt.

WHS5,10m

Beispiel 2ur Ermiﬁlung‘ der Wandhahe iber dem natirlichen Gelande. Es gilt dos natiriche Geldnde
wie s in der Planzeichnung eingezeichnet ist.
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Beispiel 2ur Ermiﬂlungj der Firsthdhe dber dem natirlichen Gelande. Es gilt das natirliche Geldnde
wie es in der Planzeichnung eingezeichnet ist.

Auf die Fesfsetzung van maximalen ErdgeschaB-FuBbadenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusitzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Prafils eine maderate Hahenlage des Erdge-
schaB-FuBbadens zu wihlen. Durch die a.q. Fixierung auf Wand- und Firsthihen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlassen.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind sa festgesetzt, dass sie in gewissem Mabe
(iber die mégliche GriBe der Gebdude auf Grund der zuldssigen Grundfliiche hinausgehen. Dadurch
entsteht der Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anardnung der Gebdude im
Grundstiick. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflé-
chen (Baugrenzen) zuldssig. Samit besteht innerhalb der Grundstiicke eine mglichst hahe Flexi-
bilitdt in Bezug auf die Situierung van Nebenanlagen.

Denkmalpflege

Aus Sicht der fachlichen Denkmalpflege ist der Bereich "Auf dem Kirchberg" sensibel, weil die Wir-
kung der Kirche "St. Jadak" durch umliegende Bebauung eingeschrinkt, bzw. in denkmalschutz-
fachlich bedenklicher Weise verdndert werden kdnnte.

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenunterichtung kannte bei einem Ortstermin am 25.07.2017
mit Herm Hartberger, Leiter des Fachbereichs "Hachbau und technisches Gebdudemanagement,
technische Bauardnung" am Landratsamt Neu-Ulm und Frau Huber, Stadtbaumeisterin Stadt Sen-
den, gekldrt werden, dass bei einem ausreichenden Abstand zur Kirche diese in ihrer Wirkung nicht
beeintrdchtigt wird. Unmittelbar westlich der Kirche wird ein Abriicken der Baugrenze um 5m zur
Gemeinbedarfsflche als ausreichend erachtet. Im gesamten Bereich nérdlich der Kirche werden die
Baugrenzen deutlich zuriickgenammen, um hier den freien Blick auf die Kirche und den Friedhaf
2u gewdhrleisten. Entlang der Kirchenmauer, auf dem Grundstick mit der Fl.-Nr. 90, wird eine
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Grinfldche mit 5m Breite festgesetzt und damit der Bereich komplett van baulichen Anlagen frei-
gehalten. Dadurch wird der ndtige Abstand zur Kirche eingehalten und die Kirche St. Jadak in ihrer
Prosenz gestorkt.

Liel der Planung ist es, eine befurchtete Beeintrichtigung der Umgebung von St. Jadak bei einer
innerdrtlichen Nachverdichtung weitgehend zu minimieren. Die Méglichkeit, doss die umliegenden
Gebiude, die neben der Kirche "St. Jodak" in Erscheinung treten, eine unzuliissige Kankurrent fir
die Kirche dorstellen, bzw. den ungestdrten Blick auf die Kirche ablenken und sa deren Umgebung
beeintrichtigen kiinnten, wurde im Rahmen der Bebauungsplan untersucht.

Falgende Vorgaben wurden im Bebauungsplan hinsichtlich des Denkmalschutzes bericksichtigt:

— Westlich der Kirche verlouft die Baugrenze mit einem Abstand van 5 m zur Gemeinbedorfsfld-
che.

— Im Narden wurden die Baugrenzen bis zu 65 m zurickgenammen, um ein Heranriicken der
Bebauung on die Kirche zu vermeiden und den freien Blick auf die Kirche beizubeholten,

Infrastruktur und Gemeinbedarfsfldchen

Fir die Bereiche der erforderlichen Wasserleitung wurde ein Leitungsrecht zur Sicherung der War-
fung und Erreichbarkeit zu Gunsten des Versorgungstriigers festgesetzt.

Die Ausfihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskantrallschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung nach nicht bekannt ist. Die
Hauskantrallschiichte sind nicht Gberbaubar. Die kankrete Umsetzung erfalgt im Rahmen der Fr-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird doher im Rahmen der Festsetzung zu den iber-
boubaren Grundstiicksfliichen (Bougrenzen) bzw. der Fliichen fir Uberdachte Stellplitze und Garo-
gen varsorglich darouf hingewiesen, dass in den Bereichen der Houskantrallschiichte keine Behau-
ung maglich sein wird, um architektonische Umplonungen bzw. Missverstindnisse hinsichilich der
Uberhaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Fine Trafastotian ist nicht erforderlich.

Eine Wertstaff-Insel innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nicht erfarderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereifs ausreichend Wertstaff-Inseln an geeigneten Stellen varhanden.

Neben den a.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Ndhe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des histarischen Ortszentrums zu FuB erreichbar.

Die Kirche "St. Jodok" ist ols Gemeinbedarfsflche varhanden.
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7.2.10
7.2.10.1

1.2.10.2

7.2.10.3

Verkehrsanbindung und Verkehrsfliichen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die "OrtsstraBe" ausreichend an das Verkehrsnetz angebun-
den.

Die Anbindung an den ffentlichen Persanen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle "Past”
an der OristraBe gegeben. Der Bahnhaf Senden ist ca. 300 m van dem Plangebiet entfernt.

Im Einmindungshereich der StraBe "Auf dem Kirchberg" in die "OrtsstraBe" ist die Verkehrs-Si-
cherheit durch Festsetzung van Sichtflachen gewdhrleistet.

Immissionsschuiz

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrmimmissianen der "OrfsstraBe” im Narden und der Bahn-
linie "Neu-Ulm — Kempten" im Westen (ca. 165 m Abstand zum Plangebiet) ein. Zwischen Bahn-
linie und Plangebiet befindet sich dichte Bebauung, sa dass davan auszugehen ist, dass im Gebiet
mif keinen |drmbedingten Kanflikten aufgrund der Bahnlinie zu rechnen ist. Im Gebiet befindet
sich die Kirche St. Jadak. Es ist mit Gerduscheinwirkungen durch die Kirchenglacken zu rechnen.
Im Nardasten des Plangebietes liegt eine landwirtschaftliche Hafstelle van den Geriusch- und Ge-
ruchsemissianen ausgehen. Eine Art der baulichen Nutzung (Gebietstyp) fir das Plangebiet ist im
Bebauungsplan nicht festgesetzt. Auch ahne die Festsetzung eines Gebietstyps besteht ein Schutz-
anspruch fir schutzbedirftige Nutzungen (z.B. Wahnrdume, Schlafriiume Birardume, Praxis-
rdume), sawahl fir die bestehende als auch fiir zukinftige Bebauung. Die heranzuziehende Ge-
bietseinstufung ergibt sich aus der Charakteristik der varhandenen Bebauung. Gleichzeitig wird
durch das Gebat der Riicksichtnahme sichergestellt, dass die bestehende landwirtschaftliche Haf-
stelle durch heranriickende Bebauung nicht eingeschriinkt wird. Es ist daher im Rahmen der Bau-
genehmigungsverfahren zu priifen, ab und ggf. welche immissiansschutztechnischen MaBnahmen
(Abstiinde, Orientierungen, aktive SchutzmaBnahmen) fir die einzelnen Varhaben erfarderlich
sind.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfiigt Gber ein Trenn-System zur Entsargung der Abwiisser.

Bei NeubaumaBinahmen ist die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers nach den tech-
nischen Regeln varzugeben. Eine Versickerung ist grundsdtzlich anzusireben, safern geeignete Un-
fergrundverhdltnisse varzufinden sind.

Der Bereich ist an die stddtischen Frischwasserleitungen angeschlassen. Dadurch ist eine einwand-
freie Trinkwasserversargung gewdhrleistet.
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72104 Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhilmisse vorliegen.

7211  Geologie

72111 Die Hlichen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Abarbeitung der Umwelibelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.12
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.12

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sawie die Erstellung eines Umuwel-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und & 20 BauGB ist nicht erfar-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplons "Auf dem Kirchberg" im beschleunigten Verfohren
noch §13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfulgt (gem. §130 Abs.2 Nr.1
BouGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die ouf Grund des Bebauungsplons "Auf dem Kirchberg" zu erwarfen sind, gelten als im
Sinne des § Ta Abs. 3 Safz 5 BouGB var der planerischen Entscheidung erfalgt ader zuliissig (gem.

§ 130 Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.4 BouGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abor-
beitung der Eingriffs-Regelung ist samit nicht erfarderlich.

Abarbeitung der Umwelthelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt zentral innerhalb des bebauten Bereiches van Senden, distlich der Bahntrasse
sawie des Stadtparks. Es grenzt im Osten an eine dstlich der Strafle "Kellerweg" liegende Hafstelle
und ein zwei- bzw. ein dreigeschassiges Wahnhaus an. Diese Hauser befinden sich in einem weiter
nach Osfen sich erstreckenden Wahngebiet mit varwiegend Mehrfomilienhdusern. Abgeschlassen
wird dieses Gebiet van der "Bach-" und "StuibenstraBe" sawie nrdlich durch die "OrtsstraBe”. An
der gesomten sidlichen Plongebietsgrenze schlieBt der Friedhof bzw. an der siidwestlichen Grenze
der Stodtpark an. Im Westen wird das Gebiet durch den "Pfarrer Maag-Weg" und durch Wahnbe-
bauung mit grBeren Girten begrenzt. Nardlich des iberplonten Bereiches befindet sich die "Orts-
strofie". Diese grenzt eine sich ndrdlich befindende Wahnbebouung mit Ein- und Mehrfamilien-
hdusern (zwei-/ dreigeschassig) ab.

Schutzgut Arten und Lebensroume und Biologische Vielfolt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. o BouGB): Das Plongebiet ist durch die varhandene Bebauung stark vorgepriigt. Der dsti-
che Teil ist durch die landwirtschaftliche Hofstelle und die Wahnhiuser sawie die sich nordlich der
Kirche gelegene Wahnbebauung eher weniger fur hiherwertige Lebensroume ader firr das Vorfin-
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8.21.3

8.2.1.4

8.2.1.5

8.2.1.6

8.2.1.7

den von geschitzten Arten gesignet. Im westlichen Teil des Plongebietes soll eine ehemolige Hof-
stelle obgerissen werden. Die Geboude kannten Lebensroume fir geschitzte Arten (bspw. Fleder-
mduse) beherbergen. Ebenso die westlich ongrenzenden Boume und Gehdlze. Hierfir ist eine or-
fenschutzrechtliche Uberpriifung vor dem Abriss der Gebéude notwendig.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BouGB): Im Plongebiet selbst befinden sich
keine geschitzten Biotope. Die ndchsten gem. § 30 BNotSchG kortierte Biotop liegen etwo 480m
sidwestlich im Stodtgebiet Senden ("Vegetotion dstlich des Londgrobens bei Senden”, Nr. 7626-
0035) und etwo 680 m ebenso sidwestlich im Stodigebier Senden ("Unter der Holde' bei Sen-
den", Nr.7626-0036). Ein weiteres Biotop befindet sich etwo 730 m siiddstlich im Stodtgebiet
Senden ("Woldstiick und Gewdsserbegleitgehtlz 'im Hond' dstlich von Senden”, Nr. 7626-0032).

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.o BouGB): Durch die bereits vorhondene
Bebouung des Plongebietes ist dovon ouszugehen, doss die Bodenbedingungen graBtenteils onth-
ropogen geprogt sind. Im Bereich der ehemoligen und bestehenden londwirtschofflichen Hofstellen
kdnnten unter Umstanden Riickstonde von Dinger- oder Pflonzenschutzmitteln vorzufinden sein.
Im Bereich der durch dos Plongebiet verloufenden FuBwege sind die Bden teilweise versiegelt
(gepflostert). Im westlichen Bereich der ehemoligen Hofstelle sind die vorkemmenden Baden im
Bereich der Gehdlze weitestgehend unversiegelt und bewochsen. Sie knnen doher ihre Funktion
ols Ausgleichskarper im Wosserhousholt sowie ols Filter und Putfer fir Schodstoffe noch weitestge-
hend unbeeintrichtigt erfullen. Do dos Gebier zur lller-Lech-Jungmordnenregion gehdrt (genouer
zur "Riedellondschoft der Iller-Lech-Schotterplotten”), ist mit Kleinrdumig wechselnden Bodenbe-
dingungen zu rechnen. Des Weiteren befindet sich im sidlichen Teil des Plongebietes ein Boden-
denkmol (Nr. 525-153). Dieses beherbergt im Bereich der koth. Pforrkirche St. Jodok und des
ndrdlich ongrenzenden Friedhofs mittelolterliche und frihzeitliche Befunde.

Schutzgut Wosser/Wosserwirtschoft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. o BouGB): Im Plongebiet selbst befin-
den sich keine Oberflochengewdsser. Auf Grund der teils storken Gefdlle (Kirche befindet sich om
hdchsten Punkt) im gesomten Plongebiet ist mit Hong- und Sickerwosser zu rechnen. Bei Neubou-
moBnohmen ist die Versickerung von onfollendem Niederschlogswosser durch die Untergrundver-
hdltnisse zu prifen.

Schutzgut Klimo/Luft, Erholtung der bestmaglichen Luftquolitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. o und h
BouGB): Die bestehenden Bdume und Gehélze im westlichen Plongebiet frogen moBgeblich zur
Frisch- und Koltluftproduktion bei. Auf Grund des sdlich ongrenzenden Stodtporks sind diese ols
Frischluff-/Koltluft-Leitbohn fur dos nordastliche Stodtgebiet von Bedeutung.

Schutzgut Londschoftsbild (Londschoft, § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. o BouGB): Dos Plongebiet befinde
sich in einer exponierten Loge (Anhdhe, Hugel). Auf Grund von teilweise storken Gefolle in westli-
cher, ndrdlicher und dstlicher Richtung ist dos Gebiet von diesen Richtungen her gut einsehbor.
Ebenfolls trifft dies in sdlicher Richtung zu, wobei hier dos Londschoftsrelief erst noch etwo 200 m
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8.2.2.1

8.22.2

8.2.23

8.2.2.4

8.2.2.5

leicht abfllt, nach dem es direkt nach der Kirche nachmal stark ansteigt. Es handelt sich teilweise
um einen Bereich mit besanderer Erhalungseignung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Bialagische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Im Bereich des geplanten Gebdudeabrisses und der geplanten Bebauung geht
auf Grund der Versiegelung und des Gebdudeverlustes Lebensraum verlaren. Die Einzelbdume so-
wie die Gehlzstrukturen werden graBtenteils als zu erhalten festgesetzt und bleiben samit als
Lebensraum erhalten. Allerdings kinnten durch die Errichtung der Baukdrper im Sidwesten des
Plangebietes bestenende Baume und weitere Bepflanzung verlaren gehen was schlieBlich zu einem
Verlust an Lebensrdum fijhrt.

Schutzgebiete/Biatape (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Durch die geplante Bebauung sind
keine geschiitzten Biatape betraffen.

Schutzgut Baden und Gealagie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Planung er-
maglichte Bebauung/Nachverdichtung und die damit einhergehende Versiegelung werden die
Funktianen der betraffenen Baden beeintrachtigt bzw. gehen ganz verlaren. Im Bereich der neuen
Baukirper bzw. Zufahrtsflichen kammt es zu einer Abtragung der aberen Badenschichten. Inshe-
sandere im Bereich der Fldchen fir Aufschittungen ist mit teils erheblichen Geliinde-Aufschiittun-
gen zu rechnen. Die versiegelten Fliichen kannen nicht mehr als Standart fiir Nutzpflanzen ader die
natirliche Vegetatian dienen und bieten Badenarganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird
das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Land-
wirtschaftliche Ertragsflachen sind nicht betraffen. Die GraBe der varaussichtlich zustzlich versie-
gelten Flachen ist insgesami relativ gering, da es sich lediglich um vier zusiitzliche Baugrundstiicke
handelt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): In Falge der eingeschriink-
ten Durchldssigkeit der Biden fiir Niederschlogswasser verringert sich unter Umstinden die Grund-
wasserneubildungsrate. Der fehlende Wasserrickhalt hat auch Auswirkungen auf die Regulierung
des Grundwassers, wadurch es zu einer geringfigigen Beeintrichtigung des lakalen Wasserkreis-
loufes kammen kann. Durch die Versiegelung wird auch die Versickerungsleistung der betraffenen
Fliichen eingeschriinkt. Spirbare Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate bzw. den lo-
kalen Wasserhaushalt sind dadurch jedach auf Grund der geringen FldchengriBe nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch eventuelle Baum- ader Gehdlzradung kinnen die Luft filternde und Temperatur
regulierende Wirkung der Bdume entfallen. Des Weiteren kannte die Frischluft-/Kaltlufr-Leitbahn
vam angrenzenden Stadtpark in ndrdlicher Richtung zur angrenzenden Wahnbebauung durch die
Radung versiegen.
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8233
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8235

8.23.6

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Fir die angrenzenden,
bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des stidtischen
Umfeldes zu rechnen (bspw. Ausblick auf die Pfarrkirche). Die getroffenen Festsetzungen und bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften stellen sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten An-
lieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die gewachsene stiid-
fische Struktur einfigt. Da die neu zu bebavende Fliiche westlich des Plangebiets ebenfalls expo-
nierte Lage aufweist, kann eine Beeintrichtigungen des Landschaftshildes bzw. die Sicht auf die
Pfarrkirche jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die Pfarrkirche St. Jodok, sidlich im
Plangebiet gelegen, mit den angrenzenden Freifldchen ist durch die voraussichiliche Neubebauung
nicht befroffen und kann weiterhin als Treffpunkt und zentrumsnahes Naherhalungs- bzw. Kultur-
zentrum van den Stadtbewohnem genutzt werden.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im westlichen Plangebiet werden die bestehenden Geholzbestinde (6ffentliche und private Griin-
flidche) als zu erhalten festgesetzt. Sie sollen der Eingrinung dienen und eine auflackemde
Grinzane zwischen der vorhandenen und der geplanten Bebauung schaffen sowie die Frisch-
|uft-/Kaltluft-Leitbahn bestmaglich erhalten.

Diese Fldche ist mit dlteren, huhen Bdumen bewachsen. Es handelt sich dabei um einen natur-
schutzfachlich hochwertigen Gehdlzbestand. Um diesen in seinem Bestand zu sichern, werden die
Biume in diesem Bereich als zu erhaltende Biume festgesetzt.

Durch die Festsetzung einer Planzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehiilze
gesichert. Bei der Auswahl der festgesetzten Gehdlzarten wurde auf eine Verwendung standartge-
rechter, heimischer Biume und Striucher geachtet. Einheimische Biume und Striiucher bilden die
Grundlage aller Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Klinlebewesen.
Sie sollten deshalb gegeniiber neo-phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Gehdlze, die als Zwischenwirt fur die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekimpfung der Feverbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefihrdungen der im Umbkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Geholze vermieden werden.

Auf der dffentlichen Griinflache sowie auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von
Gehdlzen zu pflanzen. Dadurch wird eine Ein- und Durchgriinung der Bebauung gewdhrleistet.
Durch die Festsetzung, dass pro 600 m? mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen ist, wird eine Durch-
grinung des Baugebietes gewdhrleistet.
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8.23.14
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Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten maglichst naturnah gestaltet werden sawie aus gestalte-
rischen Griinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen in Bereichen, die an dffentliche Fliichen an-
grenzen, ausgeschlassen.

Die Pflanzung van Strduchem, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstriucher), wird
auf max. 5 % der Grundsticksflache zugelassen. Auf diese Weise sall zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mif nicht heimischen Gehdlzen erméglicht werden, ahne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher ader landschaftsdsthetischer Belange zu erwarten sind.

Pflanzbindung zur Sicherung des wertvallen, bestehenden Gehdlzbestandes: Diese Fliche ist mit
(berwiegend dlteren, hahen BGumen bewachsen. Es handelt sich dabei um einen naturschutzfach-
lich hachwertigen Gehdlzbestand. Um diesen in seinem Bestand zu sichern, werden die Baume in
diesem Bereich als zu erhaltende Baume festgesetz.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge firr Stellpltze, Zufahrten u.a. untergeardnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Badens
weifestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Badens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer ader Blei werden fir baukanstruktive Elemente, die graB-
fldchig mit Niederschlogswasser in Berhrung kammen, zum Schutz des Badens und des Grund-
wassers ausgeschlassen.

Um die Durchldssigkeit des Gehietes fur Kleinlebewesen zu erhalten, sind als neu zu erichtende
Einfriedungen lediglich Lattenziiune sawie Hecken, jedach keine Mavern zuldssig.

Die Hahen der Gebdude werden sa festgesetzt, dass die Beeintrichtigungen des Landschaftshildes
minimiert werden kdnnen.

Um den varhanden Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fir Kleinlebewesen und Vagel zu sichern
und gleichzeitig eine Eingrinung des Baugebietes zu gewdhrleisten, wird empfahlen die bestehen-
den Gehilze mdglichst zu erhalten.

Beeintrdchtigungen nachtakfiver Insekten kinnen durch die Verwendung van Leuchtentypen mit
geringem Anteil an blavem und ultravialettem Licht (z.B. Natriumdampf-Niederdruck- und Natri-
umdampf-Hachdrucklampen) vermindert werden.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.1.1

Belolal

9.1.1.3

9.2
9.2
9.2.1.

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen iiber die Gestaltung der Gebiiude

Die Dachfarmen fiir den Hauptbaukarper umfassen das Sattel-, und Walmdach. Diese Dachfarmen
entsprechen den landschaftlichen und drilichen Vargaben. Es erfalgt eine Klarstellung zu den un-
ferschiedlichen Ausprigungen dieser Dachfarm. Diese Dachfarm entspricht der varhandenen Var-
pragung der Bestandsgebdude. Die vorhandenen Gebiude mit abweichenden Dachfarmen genie-
flen Bestandsschutz.

Es wird darauf verzichtet, bestimmte Materialien auszuschlieBen. Einerseits lasst dies der Bauherr-
schaft ausreichend gestalferischen Spielraum. Andererseits ist auf Grund der innerstiidtischen Lage
sawie des Bestandes im Gebiet bereits ein breites Spekirum an Farben und Materialien varhanden.

Die Beschriinkung auf die Dachfarben Rat bis Rotbraun fihrt zu einem homagenen und ruhigen
Gesamthild des Ortes.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
2u Grunde gelegr. Dies ist sinnvall, da die unterschiedlichen Ausrichtungen der Grundstiicke und
Gebiude zu nicht varhersehbaren Entwicklungen beziiglich des Grundstickszuschnittes und privat-
rechtlicher Regelungen fuhren.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1  Umsetzung der Planung
10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verinderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
Maglichkeiten zur Nachverdichtung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusditzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundsticke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des stid-
febaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festsetzungen sind
diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerfen.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten
10.2.1  Kennwerte
10.2.1.1 FHache des Geltungshereiches: 2,24 ha

10.2.1.2 Flachenanteile:

Nutzung der Fldche Flacheinha  Anteil an der Gesamffliiche
Offentliche Verkehrsfliichen 0,29 12,9%
Grinflichen 0,22 10,2%
Flchen for Gemeinbedarf 0,43 19.2%
Fldche ohne Gebietszuweisung 1,30 57,7%

10.22  ErschlieBung
10.2.2.1 Abwasserbeseifigung durch Anschluss an: Stadtisches Kanalnefz (Trennsystem)

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadtische Wasserversorgung
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102.2.3

10.2.2.4
10.2.2.5
10.2.2.6
10.2.2.7

Die Lischwasserversargung durch eine entsprechende Dimensianierung der Wasserlsitungen in Ver-
bindung mit einer ausreichenden Anzahl van Hydranten sichergestellt.

Stramversargung durch Anschluss an: Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Gasversargung durch: Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Millentsargung durch: Stadt Senden

Durch den Bebauungsplan "Auf dem Kirchberg" sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen er-
farderlich. Die varhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen, Versargungsleitungen, Ab-
wasserleitungen) sind ausreichend dimensianiert und funktiansfhig.

Zusiitzliche Informationen
Plandnderungen

Fur die in der Sitzung des Stadtrates wurde bereits var der Sitzung eine vallstindige Entwurfsfas-
sung (Fassung vam 19.12.2017) zur Verdeutlichung der miiglichen Anderungen ausgearbeitet.
Die in der Stadtratssitzung vargenammenen Anderungs-Beschlusse im Rahmen der nun vargenam-
menen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen um-
fossen falgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungspratakall der Sitzung des Stadt-
rates bzw. der Sitzungsvarlage der dffentlichen Sitzung des Stadtrates vam 19.12.2017 enthalten):

— Anpassung der Planzeichnung: Erweiterung der privaten Grinfliche sawie Anpassung der Bau-
grenze im siidlichen Bereich des Grundstickes F.-Nr. 91
— Anpassung der Planzeichnung: Erweiterung der Baugrenze Fl.-Nr. 88/3

— Anpassung der Planzeichnung: Anpassung der Baugrenze im Bereich der Flurstiicke 97 und
102

— Anpassung der Planzeichnung: Verschiebung der Nutzungskardel im Bereich der Flurstiicke 97
und 102

~ Anpassung der Planzeichnung: Verschiebung der Baugrenzen nach Osten sawie Anpassung der
privaten Grinfldche auf dem Grundstiick F.-Nr. 103

— Anpassung der Planzeichnung: Ergdnzung der Hihenlinien des Geliindes zum Zeitpunkt der
Planaufstellung

— Anpassung der Planzeichnung: Anderung der Planzeichen fir zwei Biiume im Nardwesten van
"Zu ethaltender Baum" in "Varhandener Baum”

— Ergdnzender Hinweis bei den Wand- und Firsthdhen
— Ergéinzung der Hinweise zum Thema Hangwasser
— Anderung und Frgiinzung bei der Begrindung
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— redakfianelle Anderungen und Erginzungen

10.3.1.2 Fir die in der Sitzung des Stadtrates wurde bereits var der Sitzung eine vallstindige Entwurfsfas-
sung (Fassung vam 20.02.2018) zur Verdeutlichung der maglichen Anderungen ausgearbeitef.
Die in der Stadtratssitzung vargenammenen Anderungs-Beschldsse im Rahmen der nun vargenam-
menen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen um-
fassen falgende Punkte (ausfilhrliche Abwagungen sind im Sitzungspratakall der Sitzung des Stadt-
rates bzw. der Sitzungsvarlage der ffentlichen Sitzung des Stadtrates vam 20.02.2018 enthalten):

— Anpassung der Planzeichnung: Ergdnzung der Stidtischen Wasserleitung (Bestand und in Pla-
nung) mit Leitungsrecht auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 91

— Anpassung der Planzeichnung: Anpassung der Baugrenzen auf den Grundstiicken mit den Fl.-
Nr. 97 und Nr. 92

— FErgiinzung zu Pkt. 2.2 "Uberschreitung der Grundfliche"

— Ergdnzung zu Pkt. 2.7 "Nebenanlagen und sanstige bauliche Anlagen auBerhalb der Gberbau-
baren Grunstiicksfldche"

— Erginzung zu Pkt. 2.14 "Umgrenzung der Flichen, die van der Bebauung freizuhalten sind"

— Ergéinzung der Planungsrechtlichen Feststetzung durch Aufnahme eines Leitungsrechtes zu
Gunsten des Versargungstrigers (Stadtische Eigenbetriebe Senden)

— Ergdnzung der Bauardnungsrechtlichen Varschrift beziglich der Dachfarben
— Ergiinzung der Hinweise und Zeichenerkldrung

— FErginzung der Begrindung

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechisgrundlagen

— redakfianelle Anderungen und Ergdnzungen
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1

Begriindung - Auszug aus iibergeordneten Planun-

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspra-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
Mittelzentrum

Ausschnitt aus dem Regi-
analplan Danau-Iller,
Karte 2 "Siedlung und
Versargung"

Auszug aus dem rechts-
giiltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
als "Wahnbaufliche (W)"
und "Gemeinbedarfsfld-
che"
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick van Osten auf den
Friedhaf der Kath. Pfarr-
kirche "St. Jadok"

Blick van Nardwesten ent-
lang der "OrtsstraBe’

Blick van Narden auf die
Bestandshebauung an der
"OrtsstraBe"
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Blick von Norden ouf die
Koth. Pforrkirche "St. Jo-
dok"

Blick von Siidwesten den
"Parrer-Moog-Weg" ent-
long

Blick von Westen auf den
Hongbereich om "Pforrer-
Moog-Weg"
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

133

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfalgte in der Planungs-, Bau- und Umweltausschusssitzung vam
12.09.2017. Der Beschluss wurde am 11.10.2017 (stadtbate Nr. 41) artsiiblich bekannt gemacht.

L ent (AR~ A

Senden, den ... 700 e ,
(Bbrgermeiser Biigge)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemiB § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich aber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sawie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten.

Die ffentliche Auslegung fand in der Zeit vam 19.10.2017 bis 19.11.2017 (Billigungsbeschluss
vam 12.09.2017; Entwurfsfassung vam 13.09.2017; Bekanntmachung am 11.10.2017 (Stadt-
bate Nr. 41)) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vam 25.01.2018 bis 08.02.2018 (Billigungsbeschluss
vam 19.12.2017; Entwurfsfassung vam 19.12.2017; Bekanntmachung am 17.01.2017 (Stadt-
bate Nr. 3)) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vam 08.03.2018 bis 22.03.2018 (Billigungsbeschluss
vam 20.02.2018; Entwurfsfassung vam 20.02.2018; Bekanntmachung am 28.02.2018 (Stadt-
bate Nr. 9)) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

e f@
Senden, den ............. % ........ i JEUN
(Bgermeister Bgge)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sansfigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schrifilichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vam 04.07.2017 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefardert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Van den Behdrden und sansfigen Trdgern ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingehalt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vam 04.10.2017 (Entwurfsfassung vam
13.09.2017; Billigungsbeschluss vam 12.09.2017) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefar-
dert.

Van den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingehalt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 22.01.2018 (Entwurfsfassung vam
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134

135

13.6

19.12.2017; Billigungsbeschluss vom 19.12.2017) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Von den Behtrden und sonstigen Trigern Gffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 02.03.2018 (Entwurfsfassung vom
20.02.2018; Billigungsheschluss vom 20.02.2018) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Senden, den .. ...

(BUrgermeister Bagge)

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Safzungsbeschluss erfolgte in der Planungs-, Bau- und Umweltausschusssitzung vom
24.04.2018 iber die Entwurfsfassung vom 20.02.2018.

Senden, den .. 7. 0 00

(B' rgermeister Bagge)

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Auf dem Kirchberg" in der Fassung vom
20.02.2018 dem Satzungsbeschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom
24.04.2018 zv Grunde lag und dem Satzungsbeschluss enfspricht.

9 9 MAl 2018 , 4
Senden, den . .7 l 2 VORI

(B"germemter Bigge)

Bekanntmachung und In-Kraft- Treten (gem. §10 Abs.3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am . ¥. 5.0, MAI 20 8hsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
“Auf dem Kirchberg" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht
bereitgehalfen. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Senden, den .. U

(Bur rmeister Bigge)
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