E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer 2 BE-2014-000142077 1
Gultig bis: 06.08 2024 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
Gebaudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Adresse SchluterstralBe 29 / 30, 10629 Berlin
Gebaudetell ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1902
Baujahr Warmeerzeuger ** 1964 Sireiwitia)
Anzahl Wohnungen 33
Gebaudenutzflache (AN) 2622 m? & nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Fernwarme
Heizung und Warmwasser*
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der LuﬂUng/Kuhlung ¥4 Fensterlﬂnftung O Loftungsanlage mit Wérmerijc-l-(gewim?ung O leﬁlgggzur
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau O Modernisierung J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erwsiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitéat eines Gebgudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. (Erlduterungen - siehe Seite 5)

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentumer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller alhize 4,
- energie-m Energieberatung g ”-;
e n e r le == m Hans-Stefan Miller ° ..,,[ e
CamphausenstraRe 7 g e S
. = 14165 Berlin 07.08.2014 o T
energieberatung miiller
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
'Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. *Mehrfachangaben méglich 4hei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE IS flir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

A+ | A| B |

0 25 S0 75
Anforderungen gemdan EnEv 4
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m#a) Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebaudehille Hy”
Ist-Wert W/(m?*K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebidudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5

18.11.2013

BE-2014-000142077

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

c| o | E | FINSE

100 125 150 175 200 225 >250
Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
KWi(rri*a) O Verfahren nach DIN V 18599
[J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(m*K)
[0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
O eingehalten

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und

Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wérmegesetzes (EEWdrmeG)

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

0O Die in Verbindung mit § 8 EEWérmeG um %o
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: kWh/(m?=-a)
Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der Wi(m?K)

Gebaudehulle Hy":

'siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

“nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

A+[Al B | c | p | E| FNINGEER
0 26 50 75 100 125 150 1756 200 225 >280
% e
* v eS¢ LS P
& & J:\% & & @OQ’@ X
& K & &F FE & &
% & Q?‘& o &E ol
o & &F b & &&F
°© & gf &F
O &
& 3 & 7

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierier Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschiiisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.
Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Geb&udes.

Zsiehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau
’EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3freiwillige Angabe
8nur bei Neubau im Fall



E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

. 2 Registriernummer * BE-2014-000142077
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

q Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
J’g& 122 kWh/(m*a)

AEENE | c | DI E | PN

0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 >2350

158 kWh/(m?a) ' B
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes %
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] eeiev(ma)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

cetaum Energietréger 3 eF:lrien:gé;g- Energi[ﬁwrzl]orauch Waiﬁwnviglsser Ante[iwvﬁ]zung gﬂg;
von bis faktor [kWh]
01.05.2010 30.04.2011 Nah-/Fernwarme 1,30 312.010 69.151 242.859 0,98
01.05.2011 30.04.2012 Nah-/Fernwarme 1,30 292.430 68.619 223.811 1,12
01.05.2012 30.04.2013 Nah-/Fernwidrme 1,30 332.504 69.509 262.995 0,99

Vergleichswerte Endenergie

m@lc p | E | FUNEEEE

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

25 100 125 150 175 200 225 >250 : : - = :
. . Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
-» - durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
FFS S &p S Sr Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
S &F .5 & &F : : : ; 4
LFE S £ s& 58 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& ‘gz‘ & & &F tg‘fot‘? & normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& é‘%‘? F &S oy als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
. & ¥ 2 ist
s & &f 4 '
< & £

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Tsiehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises Zsiehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer* BE-2014-000142077

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maoglich 0 nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. " geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in i O il als | geschatzte Kosten pro
. i i i usammenhang | Einzel- : eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten T abeanr” b /—:Irgr?srtzazz]at- A Tk
Modernisierung [ nahme stunde
Endenergie

Einbau einer Warmedammschicht auf der 0 v

1 oberste Geschossdecke obsrstan Gecchossdenke

Modernisierung Kastenfenster mit
2 Fenster Lippendichtungen, Verglasung (pyrolytisch (W ¥
beschichtetes Glas)

Uberprifen Sie die Méglichkeiten zum

3 Kellerdecke Einbau einer Warmed&mmung an der (W v
Kellerdecke
Durch den Einbau von Warmwasserzahlern

4 Warmwasserbereitung |reduziert sich der Wasserverbrauch in der o v
Regel

5 AuRenwand gg. Auseniuft | Jberprufen Sie die Méglichkeiten zur O Z

Dammung der Auflenwénde

U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.energie-m.de/info
sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

Tsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises Zsighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom "

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemadlR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdaudeteil zu beschréanken, der getrennt als Wohngeb&dude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber infermiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitéat
des Gebadudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeltbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: Hy"). Er beschreibt die durch-schnittliche
energetische Qualitat aller warmeutbertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwiande, Decken, Fenster etc.) eines Gebédudes. Ein kieiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufierdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Tsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wé&rme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaRnahmen" wird
ausgefiillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch Mafnahmen zur Einsparung ven Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behdérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fir das Gebé&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&dudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch filr die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschiandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
liber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleichs gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkilhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebé&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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energieberatung miiller

Angabe der Gebdudenutzflache Ay

Die Gebaudenutzflache Ay ist eine fiktive Grundflache. Sie errechnet sich bei Bedarfsaus-
weisen aus dem Gebaudevolumen: Ay = 0,32 * V.. Beim Verbrauchsausweis wird die
Gebdaudenutzflache Ay flir Wohngebaude nach folgenden Formeln berechnet:

= Ein- und Zweifamilienhduser mit beheiztem Keller: Ay = Awonnfsche * 1,35
= alle sonstigen Wohngebdude: Ay = Awchnfiiche * 1,2

Far Nichtwohngebaude ist die Bezugsflache die Nettogrundflache (NGF) des konditionier-
ten (beheizten) Gebadudes. Diese Flache entspricht der Gebaudenutzflache An.

Angaben zum Energieverbrauch auf dem Energieausweis

Der Energieverbrauch wird im Energieausweis grundsatzlich als (unterer) Heizwert H; in
kWh angegeben. Wird der Verbrauch in einer anderen Einheit gemessen (z.B. m3) oder
als Brennwert (Hs, z.B. bei der Gasabrechnung) angegeben, wird der Energieverbrauch
entsprechend umgerechnet.

Tippfehler im Auftrag werden ohne Riicksprache korrigiert. Wird Ihr Gebdude mit Ol,
Fliissiggas oder einem Festbrennstoff beheizt, dessen Verbrauch nicht jéhrlich
abgerechnet wird (z.B. (ber Messung der Flillmenge des Tanks am Jahresende), werden
die Brennstofflieferungen ohne Riicksprache witterungsbereinigt aufgeteilt.

Beriicksichtigung von Leerstidnden

Leerstédnde werden (iber Zuschlag zum Energieverbrauch beriicksichtigt. Um die
ungleichen Verbrauchswerte innerhalb eines Jahres zu berlicksichtigen, wird der Zuschlag
flir die Beheizung der Leerstandsflachen nur fur die Heizperiode berechnet.

Klimafaktoren

energie-m Energieberatung verwendet die Klimafaktoren des DWD entsprechend der PLZ
des Gebaudes. Bei abweichenden Abrechnungsperioden werden eventuell Klimafaktoren
nach der Stationsliste des BBSR verwendet.

Weitere Fragen

Bei weiteren Fragen oder Unklarheiten zu Ihrem Energieausweis rufen Sie mich bitte an
oder schicken mir ein E-Mail. Weitere Informationen finden Sie auch auf meiner
Internetseite unter: http://www.energie-m.de/info.html

Telefon: 030/ 42 80 49 22
Mobil: 0172 / 321 81 81
E-Mail: mail@energie-m.de

Dipl.~-Ing. (FH) Hans-Stefan Mdiller - Architekt und Energieberater - CamphausenstraBe 7 - 14165 Berlin
Telefon: 030/ 42 80 49 22 - Telefax: 030 / 42 80 49 23 - Mobil: 0172 / 321 81 81
Internet: www.energie-m.de - E-Mail: mail@energie-m.de
IBAN: DE 68 4306 0967 8022 0352 00 - BIC; GENO DE M1GL S - USt-IDNr,: DE135764923
BAFA Beraternummer: 103390 - KfW Berater-Id: 21897 - dena Aussteller-Nummer: 101009



