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techem
——

E n e rg i e a u SWGiS fiir Wohngebéude

-
====  geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
——
e T Registriernummer® BB-2018-002207797
= | Giltig bis:  17.09.2028 {oder *Registriemummer wurde beantragt am...") J @
S
= .
== -
rGebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Glienicker Dorfstr. 4, 14476 Gross Glienicke
Gebéaudaetsil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebadude® 1996
Gehéaudefoto
Baujahr Wérmeerzeuger ™ ¢ 1996
. {freiwvillig)
Anzahl Wohnungen 8
Gebéudenutzfléche (A) 675,82 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnfische ermittelt
Wesenthche Energietrager fur Erdgas L
Heizung und Warmwasser®
Ernsuerbare Energien Art: Verwandung:
Art der Laftung/Kihlung X Fensterliftung [ Lisftungsantage mit Warmariickgewinnung {7 Anlage zur
[1 Schachtliftung [ Liftungsaniage ohne Warmerickgewinnung Kithlung
Anlass der Ausstellung [ Neubau 1 Modernisierung [ Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Geb3udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aflgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenan Vargleichswerte sollen Gberschifgige Vergleiche erméglichen
{Edduterungen - siche Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

" Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berschnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsauswaeis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt
{Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seita 3 dargestaellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentimer [ Aussteller

{~i Dam Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeftgt (freiwillige Angabe).

—

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen gich auf das gesamte
Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
dberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Ausstsller

M.eEM. Oliver Rausch

Gebsudesnargieberater ' o
c/o Techem Energy Services GmbH

Hauptstrale 89 17.09.2018

65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers J

1) Datum der angewendsten EnEV, gegebenfalis angewendsten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (8 17 Absatz 4 Satz 4 und 6 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachteaglich einzusetzen. 3} Mahsfachangaben moglich 4) bei Warmenetzen Raujahr der (Jbergabestslien

AF-Nr.: 2010000300845 EA-Nr.: 0135027971709180001481945
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E n e rg i ea u SWEiS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
: A Registriernummer® B88-2018-002207797
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes gl s ey
I \
Energiebedarf
CO,-Emissionen® [ ] kg/im*-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
; 'kWh/(m?2-a)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
- -
|kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemiB EngV ¥ Qrili¢ shere
Primérenergiebedarf
lst—Wert{ lkWh/(mz-a) J'Wforderungswertr ! kWh/(m?-a) _. Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitdt der Gebdudehalle H,’ Regelung nach § 3 Absatz § EnEV
] . | -—ll :
Ist-Wert[_ W/(m2-K} Anforderungswert Wi(m?-K) ~ Vareinfachungen nach § 9 Abs, 2 EnEV
Semmerlicher Warmeschutz (bei Neubau) (3 eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen} kWh/{m?2-a)
— J
N\ i N
Angaben zum EEWarmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf”
Nutzung ernsuerbarer Energlen zur Deckung des
Wiirme- und Kiftebedarfs auf Grund des Erneuerbare- SEEEET | c | o | € a T Y
Energien-Wiirmegesetzas (EEWarmeG) e e e —
Art: Deckungsanteil: [:% -
[ > ¥ =% o =~
3 5 o & = g
I« §3F §§ 8§ 5& 5§
) & & & € §5 &8 g8
( ™ | & & § 3 &5 &5
Ersatzmafnahmen § 25 2OF
K ow S o
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die o Sf . &0
ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2 !
EEWEmeG erfiilit. = %
[T Die nach 87 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verschérften -
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen Z2um Berechnungsverfahre“
[ Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um % Die Enargieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des
verschérften Anforderungswerte der EnEV sin Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fahren kdnnen. Insbesondere wegen
Verschirfter Anforderungswen' — Sta.ndargl'sierter"Randbedingungen ar_lauban die a_ngegabanen V\!erte
Primarenergiebedarf: g ‘kWh/{m2-a) keine chkschlusss auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
~ ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
:/_erggharfter ng‘;;':ec‘;”’;%f't"gfge der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfiiche (A,), die im
ur die energetisc uail T H All i 6Rer ist als die Wohnfliche des Gebd i
GebBudonis H. [:W/(mz-K) gemeingn grofRer ist als dia Wohnfliche des Gebiudss J

1) siche Fufinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises 2) sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3} freiwillige Angabe

4} bei Neubau sowile bei Modernislerung im Fali des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5} nur bei Neubau 6} nur bei Neubau im Fall der Anwendung

von §7 Absatz1 Nr. 2 EEW3rmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamillenhaus

AF-Nr.: 2010000300845 EA-Nr.: 01350279717091800014613845
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Ene rgiea uUsweis s Wohngebiude

gemaB den §8 16 ff. Energieainsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

r Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Registriernummer?® BB-2018-002207797
{oder "Registriarnummer wurde beantragt am,..")

1O

'_Energieverbrauch

0 25 50

AENNrE | c |

F
4

D |

100 125

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
134 kWh/{(m?-a)

E | ¢ G

150 175 200 225 >250

_

148 kWh/(m?-a) /™,
Primirenergieverbrauch dieses Gebiudes -

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

{Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen)

134 kWh/(m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietriger® Primar- Energieverbrauch Anteil Anteit Heizung Klima-
Energis- [kwhi Warmwasser {kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.15 31.12.15 ErdgasL 1.10 86.270 21.498 64.772 1,08
01.01.16 31.12.16 Erdgasl 1,10 87.828 19.836 67.893 1,07
01.01.17 31.12.17 ErdgasL 1,10 82.731 162 B2.578 1,07
e a
Vergleichswerte Endenergie”
g Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
AT c | o | IF Geb3ude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
0 25 60 75 100 125 150 475 200 225 >0 durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit wird.
A
o 5 & &k =D o ~ Soll ein Energieverbauchskennwert sines mit Fern- oder
e & § ¢&F S5 §2 58 Nahwarms behsizten Gebaudss verglichen werden, ist zu
& éé" £ gF 88 =5 e beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
¥ = 5y 5.9 g ;? & § geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebsuden
& § ‘t":;t & $° Q$ .H'? g? £ § £ mit Kesselhaeizung zu erwarten ist.
N L o &5
& &8 § §&F &F
& F5 &8
5§ &§

Erduterungen zum Verfahren

Das Vearfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A} nach der Energiesinsparverordnung, die im Allgermeinen
groBer ist als die Wohnfl8che des Gebaudes. Der tatsadchliche Ensrgieverbrauch einer Wohnung odsr elnes Geb3udes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1} sighe FuBnote t auf Seite 1 des Energieausweises 2} sieha FuBnote 2 auf Seite 1 des Energisausweises 3} gegehenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale [n kXWh 4} EFH: Einfamillenhaus, MFH: Mghrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000300845

EA-Nr.: 0135027971709180001461945
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. E n e rg ie a u SWGiS fir Wohngebéaude

gemé&R den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV} vom" 16.10.2013

Registriernummet® BB-2018-002207797 4
{adar "Registriernummer wurde beantragt am...*)

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mdéglich (] nicht moglich
Empfohlende Modernisierungsmafinahmen

empioblan frerwilige Angaban
Nr. Bau- oder ' MaRnahmenbeschreibung in in als geschitzte | geschatte
Anlagenteile , ainzelnan Schritten Zusemmenhang  Einzel Amortisa-  Kosten pro
mit groferer mai- tionszest aingespurie
| Modernisieeung  nehmse Keowatt-
l [ ‘ stunde
Endenargie

1  Sonstiges Nachtragliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile
gegen Erdreich (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

2 Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik {gem.
EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genausre Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich beifunter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ahne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit mdaglicher Modernisierungsmanahmen
empfehlen wir einen Vorartiermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1} siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Enargisausweisas 2} siehe Fulinote 2 auf Selte 1 des Energieauswelses

AF-Nr.: 2010000300845 EA-Nr.: 0135027971709180001461945
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E n e rg iea u SWeiS fiir Wohngebéaude

gemal den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erlauterungen

Registriernummer® BB-2018-002207797
{odar “Registriernummer wurde beantragt em...")

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energisausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
dan Gebéudetail zu beschrinken, dor getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist {siche im Einzelnan § 22 EnEV). Dies
wird im Energieauswsis durch die Angabe "Gebaudetell” deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darGher informiert, woflr und in welcher Art ernguer-
bare Energien genutzt warden. Bei Neubautan anthdit Seite 2
{Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiobedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch dsn Jahres-Primdranargie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diess Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisisrten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gewinne usw.) berschnet. So ldsst sich die energetische Qua-
lit&t des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wagen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine RickschiGsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf - Seite 2

Der Primaerenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
Béudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte "Vorkette® {(Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung)} der jeweils eingesetzten Energletréger (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien ele,} Ein kleiner
Woert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energiesffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusdtzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundsnen CO,-Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehillle - Seite 2

Angegeben ist der spezifischs, auf die wirmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmedbertragenden Umfas-
sungsfléchen (Auflenwiénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baufichen
Wirmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommaerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eings Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge f(ir Heizung, Liftung
und Warmwassarbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eine Gebdudes und sainer Anle-
gentechnik. Der Endensrgiebedarf ist dis Energiemenge, die
dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Berilcksichtigung der Energieverluste zuge-

fahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbadarf und die notwendigs Lifiung sichar-
gaestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringsn Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mdssen Neubauten in bastimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld *"Angaben zum EEW#rmeG®
sind die Art der eingesetzten erneusrbaren Energien und der
prozentuale Anteil der PflichterfGllung abzulesen. Das Feid
"Ersatzmalnahmen” wird ausgefiilit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erflilt werden, Die Angaben
dienen gegeniibar der zustindigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiliung duch die Ersatzmalnahme und
der Einhaltung der fur das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenvarordnung oder auf Grund anderar gesigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebéudes und nicht der einzsl-
nen Wohneinhelten zugrunde gelegt. Der erfasste Ensrgiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkraten drtfichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispiaisweise ein
hoher Verbrauch in sinem einzelngn harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitidt des Ge-
baudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleinar Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohnainhsgiten
stark differenzisren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebdude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohnsr abh3ngen.

Im Fali langerer Leersténde wird hierfiir sin pauschaler Zu-
schiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im interesse der Vargleichbarkeit wird bei dezen-
fralen, in der Regel elektrisch betriesbenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primiirenergieverbrauch - Scite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primérenar-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitteit,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berfick-
sichtigen.

hen fiir immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Plicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafar
erforderlichen Angaben sind dem Ensrgleauswels zu entnsh-
men, je nach Auswaisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswarte auf Endanergisabens sind modsiihaft
ermittette Werts und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grabe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegebsn,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energiegusweises

AF-Nr.: 2010000300845

EA-Nr.: 0135027971709180001461945



