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1. Tabellarische Zusammenfassung des Verkaufsgegenstandes

Objektart Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und Doppelgarage,
geteilt nach § 8 WEG in zwei Eigentumswohnungen

PLZ/Ort 38368 Grasleben

StralRe/Hausnummer Halbe Haube 28

Grundstiicksgrofe 1.159,00 m?

Wohnflache Erdgeschoss 119,81 m?
Dachgeschoss 71,86 m?
Insgesamt: 191,67_m?

Garage/Stellplatze 2 Garage

Anzahl Zimmer 7

Anzahl Bader 3

Anzahl Kichen 2

Energieausweis Energieverbrauchsausweis gem. §§ 79ff GEG, gultig bis
10.12.2033

Endenergiebedarf: 166,2 kWh/(m? x a)

Denkmalschutz Nein

Sont. Belastungen keine wertbeeinflussenden Belastungen

Kaufpreis 349.000,00 EUR VB

Kéauferprovision 9.074,00 EUR inkl. 19 % MwsSt. (vom Ké&ufer nach
Kaufvertragsabschluss zu zahlen)

Verkauferprovision 9.074,00 EUR inkl. 19 % MwSt. (vom Verkaufer nach
Kaufvertragsabschluss zu zahlen)
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2. Gegenstand des Verkaufsexposés

Objektart: Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und Doppelgarage
geteilt nach § 8 WEG in zwei Eigentumswohnungen

Objektadresse: Halbe Haube 28
38368 Grasleben (D)

Grundbuch- und Kataster- Grasleben, Blatt 1205, 1206, Gemarkung Grasleben
Flur 5, Flurstiicke 42

3. Lage
3.1 Uberértliche Lage
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Exposé-Nr.: K118/24

Bundesland:
Kreis:

Ort
Einwohnerzahl:

Ortsbeschreibung:

Niedersachsen

Landkreis Helmstedt

Grasleben (Samtgemeinde Grasleben
ca. 6.403

Die Gemeinde Grasleben gehdrt zum Landkreis Helmstedt im
Bundesland Niedersachsen. Grasleben zahlt 2.469 Einwohner
(31.12.2022), verteilt auf 1.172 Haushalte (2022), womit die
mittlere HaushaltsgréRe rund 2,11 Personen betragt.
Grasleben ist gering besiedelt und liegt auflerhalb eines
definierten Verdichtungsraumes- Das BBSR teilt Grasleben
raumlich der Wohnungsmarktregion Wolfsburg zum wobei
diese, basierend auf demographischen und sozio-
Okonomischen Rahmenbedingungen der Nachfrage, als
Region mit keiner eindeutigen Entwicklungsrichtung identifiziert
wird.

Der durchschnittliche jahrliche Wanderungssaldo zwischen
2016 und 2021 belauft sich auf Ebene der Gemeinde
Grasleben auf 26 Personen. Damit weist Grasleben im
Vergleich zur nationalen Entwicklung Zuwanderungstendenzen
auf. Auf Kreisebene (Wanderung tber die Kreisgrenze) fallen
im Jahr 2021 insbesondere die Altersklassen 30-49 und 0-17
mit den héchsten Wanderungssaldi von 312 bzw. 191
Personen und die Altersklassen 18-24 und 50-64 mit den
tiefsten Wanderungssaldi von -87 bzw. -9 auf.

Gemal Fahrlander Partner (FPRE) zahlen 38,8 % der
ansassigen Haushalte im Jahr 2021 zu den oberen Schichten
(Deutschland: 33,4%, 31,6% der Haushalte zu den mittleren
(Deutschland: 35,7%) und 29,55% zu den unteren Schichten
(Deutschland: 30,9%). Die Mehrheit, rund 31,3% (Deutschland:
25,1%) kann der Lebensphase ,Familie mit Kindern®
(altersunabhangig) zugewiesen werden, gefolgt von ,Alteres
Paar* (55+ J.) mit 20,1 % (Deutschland: 18,2%) und ,Altere
Singles® (55+ J. mit 17,3% (Deutschland 19,3%).

Bei den Landtagswahlen 2022 wahlten in Grasleben rund
29,7% der Wahlerlnnen (glltige Zweitstimmen) SPD
(Bundesland Niedersachsen: 33,4%), 26,7% CDU/CSU
(Bundesland Niedersachsen: 28,1%) und 24,1% AfD
(Bundesland Niedersachsen: 11,0%). Bei den
Bundestagswahlen 2021 wahlten in Grasleben rund 34,8% der
Wahlerlnnen (glltige Zweitstimmen) SPD (Deutschland:
25,7%), 23,6% CDU/CSU (Deutschland: 24,1%) und 8,4% DIE
GRUNEN (Deutschland: 14,8%). Bei den Europawahlen 2019
erzielten die Parteien CDU7CSU mit 32,0% (Deutschland:
28,9%), SPD mit 20,4% (Deutschland: 15,8%) und DIE
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Exposé-Nr.: K118/24

Uberdrtliche Verkehrsanbindung/
Entfernungen, Lage:

Nachstgelegene Orte/Stadte:
(Fahrkilometer)

Landeshauptstadt

GRUNEN mit 14,3% (Deutschland: 20,5%) die meisten
Stimmen.

Grasleben weist per Ende 2022 einen Wohnungsbestand von
1.288 Einheiten auf. Dabei handelt es sich um 620
Einfamilienhauser und 668 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern. Die EFH-Quote liegt damit bei rund 48,1
% und ist somit im bundesweiten Vergleich (30,0%) stark
Uberdurchschnittlich. Mit 25,9% handelt es sich bei der
Mehrheit um Wohnungen mit 4 Rdumen. Auch Wohnungen mit
5 Raumen (23,5%) und 7+ Raumen (18,6%) machen einen
hohen Anteil am Wohnungsbestand aus. Die mittlere
Bautatigkeit zwischen 2016 und 2021 fiel, gemessen am
Wohnungsbestand, mit 0,63% hoher aus als in Deutschland
(0,60%). Dies entspricht insgesamt einer Fertigstellung von
rund 47 Wohneinheiten.

Prospektiv rechnet das BBSR im Rahmen seiner regionalen
Prognosen auf Ebene Landkreis mit einer Veranderung der
Bevdlkerung von 2020 bis 2035 um -3,2% oder -2.900
Personen (Deutschland: -0,7%). Auf Ebene Haushalt wird mit
einer Veranderung von -1,3% bzw. einer Abnahme von 600
Haushalten gerechnet (Deutschland: 1,1%)

Das Preisniveau von Wohneigentum (durchschnittliche
Neubauten) liegt geman den hedonischen
Bewertungsmodellen von FPRE (Datenstand: 30.09.2023) in
Grasleben bei den EFH bei 2.652 EUR/m?, bei den ETW bei
2.700 EUR/m?2. Die Nettomarktmiete von MWG liegt derweil an
durchschnittlichen Lagen bei Neubauten bei rund 8,30
EUR/m#/mtl. bzw. 6,6 EUR/m#*mtl. bei Altbauten. Gemal den
Preisindizes von FPRE haben die Preise von
Einfamilienhdusern in den letzten 4 Jahren im Landkreis
Helmstedt um 26,3% zugelegt. Die Preisveranderung von
Eigentumswohnungen liegt bei 14,9%. Die Marktmieten fir
Mietwohnungen haben sich im gleichen Zeitraum um 23,1%
verandert.

Grasleben, ist neben Mariental, Querenhorst und Rennau
Mitglied der Samtgemeinde Grasleben im Landkreis Helmstedt
im sUd-6stlichen Niedersachen, zwischen Harz und Heide
gelegen. Grasleben ist im direkten Einzugsgebiet der sich nord-
westlich anschlieBenden Autostadt Wolfsburg gelegen.

Helmstedt ca. 11 km
Wolfsburg ca. 24 km
Braunschweig ca. 45 km
Hannover ca. 102 km
Berlin ca. 200 km

Hannover
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Bundesstrallen Bundesstralle B244, in Nord-Sud-Richtung,
Autobahnzufahrten: Bundesautonahn BAB 2 — AS Helmstedt West
Uberdrtliche, offentliche Busverbindung im Ort

Verkehrsmittel / Infrastruktur: ICE-Bahnhof Helmstedt

Flughafen: Internationaler Flughafen Hannover-Langenhagen
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GEBIETSZUORDNUNG

_ Niedersachsen

Helmstedt

Verstadterte Raume - landliche Kreise, sonstige
Gemeinden

‘Hannover (84,9 km)
Helmstedt, Stadt (8,5 km)

BEVOLKERUNG & OKONOMIE
'Kaufkraft pro Einwohner (Quartier) in Euro 27.557

|Haushalte (Gemeinde)  1.199

Anteile der Bevélkerung auf Gemeindeebene Bevélkerungsentwickiung in %
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Die Makrolageeinschitzung trifft eine Aussage zum Preisni der Ad im Verhaltnis zur gesamten Bundesrepublik. Die on-geo Lageeinschitzung wird
aus I bilienpreisen und -mi ermechnet.

10 (katastrophal) 9 8 7 6 5 4 3 2 1 (exzellent)

Quelle Bevolkerungsentwickiung: Statistische Amter des Bundes und der Linder, Datenlizenz Deutschland - Na = Version 2.0.

EFH Halbe Haube 28, 38368 Grasleben Seite 8 von 74



SIEVERS IMMOBILIEN Exposé-Nr.: K118/24

Niedersachsen
Helmstedt, Landkreis
Braunschweig, Stat.
_Region

91.379 (2.426)
676,00 km?

135 EW/km?

38368

03154008

1.884.739 €
6,60 %
26.800
veroffentlichungsjahr: 2022
Berichtsjahr (1): 2020 (2): 2021 (3): 2016

£9888828s

2013 2004 2015 2006 2017 2018 2019 2020 2021

2011

2012 2013 2014 2015 2016

*prozentuale Anderung zum Vorjahr (kreisbezogen)
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Trend Legende s fallend N Tendenz fallend => gleich bleibend

*prozentuale Anderung zum Vorjahr (kreisbezogen)
7 Tendenzsteigend /PN steigend

Datenquelle -
Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Verdffentlichungsfahr: 2021 Berichtsjahr: vgl. Angaben im Dokument.

Quelle OpenStreetMap-Mitwirkende
: 2024
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IDENTIFIKATION MAKROMARKT (GEMEINDE-EBENE)

Gemeinde _ Grasleben

Gemeindekennziffer 03154008

Gemeindetyp Verstéadterte Raume - landliche Kreise, sonstige
Gemeinden

Bevélkerungszahl 2.435

Haushalte 1.199

Flache (km2) 11,27

Risiko fur Zahlungsausfallel

/

NT N

~— i

o
'
o
o

60-75

75-85

]

85-95

95-105

105-115

115-1256

125- 140

BR0CCCNEN

=140

00-75

75-85

85-95

95-105

105-115

115-125

=125

00000

EFH Halbe Haube 28, 38368 Grasleben Seite 10 von 74



SIEVERS IMMOBILIEN
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Index einzelhandelsrelevante Kaufkraft
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BONITAT

Risiko fur Zahlungsausfélle (Bezug: BRD = 100) 85
PRIVATE KAUFKRAFT
Index private Kaufkraft (Bezug: BRD = 100) 105
| Absolute private Kaufkraft [in Mio. EUR] 63
| Durchschnittliche private Kaufkraft (pro Einwohner in EUR) 26.157
EINZELHANDELSRELEVANTE KAUFKRAFT
: Index einzelhandelsrelevante Kaufkraft (Bezug: BRD = 100) 104
| Absolute einzelhandelsrelevante Kaufkraft [in Mio. EUR] 16
Durchschnittliche einzelhandelsrelevante Kaufkraft (pro Einwohner in 6.792
| EUR)
KAUFKRAFTBINDUNG IM EINZELHANDEL
' Kaufkraftbindungsindex (Bezug: BRD = 100) 69
EINZELHANDELSZENTRALITAT
Einzelhandelszentralitatsindex (Bezug: BRD = 100) 86
EINZELHANDELSRELEVANTER UMSATZ
: Einzelhandelsumsatz [in Mio. EUR] 11
| Einzelhandelsumsatz (pro Person in EUR) 4.678
| Index einzelhandelsrelevanter Umsatz (Bezug: BRD = 100) 90
STRUKTUR ERWERBSTATIGKEIT
_ Anzahl
. Erwerbstétige insgesamt 1.234
| Selbststédndige und Familienangehérige (Zum Vgl. BRD = 11,5%) 95
| Arbeitnehmer (Zum Vgl. BRD = 88,5%) 1.139
HAUSHALTSSTRUKTUR
HaushaltsgroBe
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Alter des Haushaltsvorstands

10.000 27% 28%
26%
24%
22%
20%
18%
16%
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8.000

6.000

4.000

Absolute Anzahl Haushalte

2.000

| *Risiko fiir Zahlungsausfille

Der microm Zahlungsindex beschreibt die statistische Wahrscheinlichkeit von Zahlungsausféllen fiir jedes Haus in Deutschland. Je héher der Index desto
griiBer ist die Wahrscheinlichkeit von Zahlungsausfillen.

2Kaufkraft - und Marktdaten auf Gemeindeebene

Die Einzelhandelszentralitit ist ein MaB fur die Attraktivitdt einer Stadt oder einer Region als Einkaufsort. Sie beschreibt den KaufkraftzufluB bzw. -abfluB
einer Gemeinde oder einer Region. Ist der POS-Umsatz héher als die Kaufkraft fiir den Einzelhandel in einer Region, so wird in dieser Region mehr Umsatz
im Einzelhandel getétigt als die dort lebende Bevilkerung im Einzelhandel ausgibt. D. h. es kommen z. B. auch die Einwohner des Umlandes in diese Region,
um dort einzukaufen. Ist der POS-Umsatz jedoch geringer als die Kaufkraft fir den Einzelhandel in einer Region, so wird in dieser Region weniger Umsatz im
Einzelhandel getdtigt als die dort lebende Bevdlkerung im Einzelhandel ausgibt. D. h. die in dieser Region lebende Bevilkerung fahrt zum Einkaufen in die
benachbarten Stédte.

Datenquellen: Makromarkt, microm Mikromarketing-Systeme und Consult GmbH Stand: 2023

EFH Halbe Haube 28, 38368 Grasleben Seite 13 von 74



SIEVERS IMMOBILIEN

Exposé-Nr.: K118/24

3.2 Innerortliche Lage
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Abb. Stadtkarte

0

Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, Stand: 2024

Innerértliche Lage:

Bei dem Objekt in der Gemeinde Grasleben handelt es sich
gemal Mikro-Lagerating von FPRE um eine gute Lage fir
Wohnnutzungen (4,0 von 5,0), eine durchschnittliche bis gute
Lage fiur Bdro-Immobilien (3,5 von 5,0) sowie eine
durchschnittliche bis gute Lage far
Einzelhandelsliegenschaften (3,5 von 5,0).

Die Lage hat gem. dem datengestitzten Rating eine gute
Besonnung (3,7 von 5,0). AuRerdem liegt dem Mikro-
Lagerating von FPRE zufolge eine eingeschrankte Fernsicht

EFH Halbe Haube 28, 38368 Grasleben
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Exposé-Nr.: K118/24

Vorhandene Infrastruktur:

Offentlicher Nahverkehr:

Entfernungen:

vor (2,9 von 5,0). Es handelt sich um eine ebene Lage, die
Hangneigung liegt zwischen 0,0 und 1,0 Grad.

Das Image fur Wohnnutzungen ist sehr gut, es handelt sich um
eine gute Wohneigentumslage. das Image flir Biironutzungen
ist mittelmaRig, es handelt sich um eine durchschnittliche
Blrolage. Das Image fir Einzelhandelsnutzungen st
mittelmaRig, es handelt sich um eine von Passanten
durchschnittlich ~ frequentierte Lage. Die unmittelbare
Umgebung ist von Altbauten gepragt, die Mehrheit der
Geb&ude in der Nachbarschaft wurde in der Zeit zwischen 1949
und 1978 errichtet. Das unmittelbar umliegende Gebiet ist sehr
dunn besiedelt, die Einwohnerdichte betragt weniger als 25
Personen pro Hektar.

Insgesamt ist die Dienstleistungsqualitat als gut zu beurteilen
(3,9 von 5,0). Es befinden sich mehrere Lebensmittelgeschafte
in Gehdistanz.

Das Rating beurteilt den Standort in Bezug auf Nahe zu
Freizeiteinrichtungen und Naherholungsgebieten als gut (4,0
von 5,0). Die nachste Sport- und Freizeitanlage liegt rund 125
m entfernt. Die nachste Grinflache ist etwa 875 m entfernt, der
nachste Wald rund 375 m. Die Distanz zum néachsten
Gewasser, ein See, betragt rund 1 km.

Die Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ist gut (Rating:
3,5 von 5,0). Es befinden sich mehrere Haltestellen in
Gehdistanz. Die Entfernung zur né&chsten Bus-Haltestelle
betragt ungefahr 225 m. Der nachste ICE-Bahnhof befindet
sich 11 km entfernt.

Die Lage Dbietet eine gute Anbindung an das
StralRenverkehrsnetz (Rating: 3,4 von 5,0). Die Distanz bis zur
nachsten Autobahnauffahrt belauft sich auf ca. 5 km.

Der Standort ist ruhig (Rating: 3,6 von 5,0).

offentlicher Nahverkehr

Anbindung an den Fernverkehr

Stralle

Versorgungseinrichtungen taglichen Bedarfs
Medizinische Versorgung

Kindergarten

Schule

Bus

zum Zentrum: in fuBlaufiger Entfernung
zu Geschaéften: in fuldlaufiger Entfernung
zu Bus: in fu3laufiger Entfernung
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zum Bahnhof: 11 km

allgemeine inneroértliche Lage gut

Verkehrslage: maRig

Art der Nutzung / Bebauung Uberwiegend Wohnbebauung in Form von Ein- bis
in der Stral’e und im ndheren Zweifamilienhauser

Umfeld:

Uberwiegende Bauhéhe: Uberwiegend eingeschossig

Immissionen: Ortsrandlage

Topographische Grundstlicks- eben

lage:

Grundstlckszuschnitt: gut, Eckgrundstuick

MaBstab (im Paplerdruck): 1:2.000 I [—

Ausdehnung: 340 m x 340 m .
o 200 m

Abb. Ortophoto
Quelle: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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MIKROLAGE

Altere Leute in Umlandgemeinden; Senioren im
Umland

1-2 Familienh&duser in homogen bebautem
StraBenabschnitt

INFRASTRUKTUR (LUFTLINIE)

Anschlussstelle Helmstedt-West (4,9 km)
BAHNHOF HELMSTEDT (9,2 km)
Wolfsburg Hauptbahnhof (20,5 km)
Braunschweig-Wolfsburg (30,8 km)
Bushaltestelle Grasleben, Mitte (0,2 km)

VERSORGUNG / DIENSTLEISTUNG (LUFTLINIE)

‘_ B angemein_arzt (0,6 km)
2 Bzmnam (0,6 km)
Bkrankenhaus (8,1 km)
Eapotheke (0,4 km)
Blexz (19,9 km)
Bl«indergarten (0,5 km)
BGrundschule (0,5 km)
@reaschule (8,8 km)
D iauptschule (14,2 km)
cesameschute (7,9 km)
Bcymnasium (3,6 km)
B Hochschule (19,7 km)
Blos_sahnhor (9,2 km)
E@riughafen (30,8 km)
BAos_sahnhot_ice (20,5 km)
MIKROLAGEEINSCHATZUNG DER OBJEKTADRESSE - 4 - (GUT)
Die Mikrolagesinschatzung it ene Aussage zum Presniveau de Adresse im Verhaltis zum Landkrei, in dem die Adresse egt. Die on-geo
v
I mmSmS—S——
10 (katastrophal) 9 8 7 6 5 4 3 2 1 (exzellent)
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IDENTIFIKATION MIKROMARKT (PLZ8-EBENE!)

Grasleben, Zentrum

Postleitzahl Acht— Bereich (PLZ8)

38368005

1,58

11.028

| 512

649

IDENTIFIKATION MAKROMARKT (GEMEINDE-EBENE)

Grasleben

03154008

Verstadterte Raume - landliche Kreise, sonstige
Gemeinden

2.000 bis unter 5.000 Einwohner

2.435

1.199

11,27

216

SOZIALRAUMBESCHREIBUNG MIKROMARKT

Performer

Paare

Wohnen im landlichen Raum

Dominanz von Einzelhandel

Altere Leute in Umlandgemeinden: Senioren im Umland

1-2 Familienh&user in homogen bebautem
StraBenabschnitt

ERLAUTERUNG ZUR SOZIALRAUMBESCHREIBUNG MIKROMARKT

Milieu der Performer (sozial gehobenes Milieu) - Die multi-optionale, effizienzorientierte Leistungselite:

global-okonomisches Denken; Konsum- und Stil-Avantgarde; hohe IT- und Multimedia-Kompetenz.

Wohnen im landlichen Raum in Gemeinden mit geringer Zentralitat. Die Bebauung ist gepragt durch Ein-

bis Zweifamilienh&user. Haufig auch mit landwirtschaftlicher und/oder touristischer Nutzung.

Senioren im Umland - Rentner mit niedrigem bis mittleren Bildungsniveau in &lteren Einzelhausern im

weiteren Umland von GroBstadten; reine Wohngebiete; sehr gute Zahlungsmoral; geringes
Umzugsvolumen.

Risiko fiir Zahlungsausfélle®

B
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Exposé-Nr.: K118/24

Index Private Kaufkraft
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Lage-und Standortdaten* Mikromarkt Makromarkt
BONITAT
| Risiko fiir Zahlungsausfalle (Bezug: BRD = 100) | 76 | 85 |

PRIVATE KAUFKRAFT?

Index private Kaufkraft (Bezug: BRD = 100) 111 105
Absolute private Kaufkraft [in Mio. EUR] 28 64
Durchschnittliche private Kaufkraft (pro Einwohner in EUR) 27.557 26.157

EINZELHANDELSRELEVANTE KAUFKRAFT

Index einzelhandelsrelevante Kaufkraft (Bezug: BRD = 100) 106 104
Absolute einzelhandelsrelevante Kaufkraft [in Mio. EUR] 7 17
Durchschnittliche einzelhandelsrelevante Kaufkraft (pro Einwohner in 6.898 6.792
EUR)

KAUFKRAFTBINDUNG IM EINZELHANDEL

| Kaufkraftbindungsindex (Bezug: BRD = 100) | 90 | 69 |

EINZELHANDELSZENTRALITAT

| Einzelhandelszentralitatsindex (Bezug: BRD = 100) | 114 | 86 |

EINZELHANDELSRELEVANTER UMSATZ

Einzelhandelsumsatz [in Mio. EUR] 6 11
Einzelhandelsumsatz (pro Person in EUR) 6.214 4.678
Index einzelhandelsrelevanter Umsatz (Bezug: BRD = 100) 120 90
Soziodemografie und -6konomie Mikromarkt 2023
STRUKTUR ERWERBSTATIGKEIT
Anzahl %

Erwerbstatige insgesamt 525 100
Selbststéndige und Familienangehdrige (Zum Vgl. BRD = 11,5%) - 8,3
Arbeitnehmer (Zum Vgl. BRD = 88,5%) 481 91,7
Durchschnittliche Arbeitslosenquote (in %) 2,42

Index Arbeitslosenquote (Bezug: BRD = 100) 45

Index Arbeitslosenquote bezogen auf Alte und Neue Bundesléander 46

(Bezug: alte BL = 100, neue BL = 100)

Bewertung Arbeitslosenquote (in Bezug zu BRD) unterdurchschnittlich
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Alter des Haushaltsvorstands
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Exposé-Nr.: K118/24

4. Rechtliche Gegebenheiten

4.1. Privatrechtliche Situation

Wertbeeinflussende Belastungen
in Abt. Il des Grundbuchs:

Bodenordnungsverfahren:

4.2. Offentlich-rechtliche Situation
Denkmalschutz:

Eintragungen im Baulasten-
verzeichnis:

Entwicklungszustand:

4.3. Derzeitige Nutzung

Nach Blatt 1205 bestehen in Abt. Il folgende

Eintragungen:

Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsfalle fir den jeweiligen
Eigentimer des in Grasleben Band 37 Blatt 1206
eingetragenen Wohnungseigentums. Gem. Bewilligung vom
01.12.1993, eingetragen am 22.06.1994

(Vorkaufsrecht an der EG-Wohnung zu Gunsten des
Eigentiimers der DG-Wohnung, daher kein Werteinfluss)

Das Grundstuck ist in kein Bodenordnungsverfahren
einbezogen

Nach Auskunft des Eigentiimers besteht kein Denkmalschutz

Das Baulastenverzeichnis wurde zum Zwecke der Erstellung
dieses Verkaufsexposés nicht eingesehen

baureifes Land

Die Erdgeschosswohnung wird vom Eigentimer selbst genutzt.
Die Dachgeschosswohnung (Einliegerwohnung) ist vermietet.

EFH Halbe Haube 28, 38368 Grasleben
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5. Beschreibung des Gebaudes und der AuBenanlagen

5.1. Derzeitige Nutzung:

Das Grundsttick ist mit einem Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und einer Doppelgarage bebaut
(vgl. nachfolgende Gebaudebeschreibung)

5.2. ErschlieBung

Art der Strale: Wohnstralie
Verkehrsdichte: niedrig

Straflenausbau: voll ausgebaut
Stralenbelag: Bitum

Parkplatze im naheren Umfeld: eingeschrankt vorhanden
Anschlisse an Versorgungs- Strom

leitungen und Abwasserbeseitigung:  Wasser
Kanalanschluss (Schmutzwasser und Regenwasser)

Grenzverhaltnisse und nach- keine Grenzbebauung
barrechtliche Gemeinsamkeiten:

Baugrund, Grundwasser: normal

5.3. AuBenanlagen, Garagen und sonstige Nebengebaude

Art der vorhandenen Auf3enanlagen:  Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das
offentliche Netz

Grinflachen

Einfriedung / Zaunanlagen

Terrasse
Art- und Ausfuhrung der Einfahrt: befestigte Grundstlckszufahrt
Gartenflachen: gepflegte und geschitzte Anlage
Garagen: Fertigdoppelgarage mit Rolltor (elektrisch)

5,48 x 5,98, 2 x Fels Typ lll

5.4. Gebdude

Art des Gebaudes: Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Nutzungsart: Wohnnutzung

Baujahr: 1984

Anzahl der Geschoss: 1 Vollgeschoss
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Exposé-Nr.: K118/24

Anzahl der Wohneinheiten:

Anzahl der Gewerbeeinheiten

Dachausbau:

Keller:

2 (zwei Eigentumswohnungen)
keine
voll ausgebaut

voll unterkellert

5.5. Gebaudekonstruktion / Ansicht / Decken / Wande / Dach

Ansicht und Ausfiihrung der
Fassade:

Konstruktionsart:

Fundament Art / Ausflhrung:

Art der Aulenwande des Gebaudes:

AulRenwéande / Material:
Auflenwandverkleidung:
Decken:

Geschossdecken:

Decke uber Dachgeschoss:
Treppen
Vorhandene Treppen:

Treppen / Bauart/ Belag:

Dach

Dachkonstruktion:
Dachformen:

Dacheindeckung:
Regenrinnen / Fallrohre:
Haustechnik

Ausfihrung und Art der Heizung:

verputzt
gestrichen

konventionelles Mauerwerk
Streifenfundament

OKAL-Fachwerkwand mit Putzbehang
Massiv (Keller)

OKAL Fachwerkwand mit Putzbehang

Putz

Stahlbetondecke (Kellergeschoss)
Holzbalkendecke

Holzbalkendecke

Geschosstreppe
Geschosstreppe massiv, Holz

Kellertreppe massiv, Stahlbeton
Treppe zum Dachgeschoss: Einschubtreppe

Pfettendach, Neigung 43 °
Satteldach mit Trapezdachgaube

harte Dacheindeckung

vorgehangte Rinnen und Fallrohre

Ol-Zentralheizung (vgl. Ausstattung)
Solarthermie
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Baujahr Warmetechnik: 2004

Warmeulbergabe: Konvektor-Heizkorper
Trinkwassererwarmung: zentral Uber Heizung

Ldftungsanlagen: mechanisch tber Dreh- und Kippliftung
Elektroinstallationen: Uberaltert, teilweise modernisiert,

Photovoltaikanlage

Fernmeldetechnik: fernmelde- und informationstechnische Anlagen vorhanden
Fenster
Fenster isolierverglast (2-fach)

Besondere Bauteile und Einrichtungen:

Besondere Bauteile: 1 Dachgaube (Trapezdachgauben)
1 KellerauRRentreppe
1 Eingangstreppe

EFH Halbe Haube 28, 38368 Grasleben Seite 26 von 74



SIEVERS IMMOBILIEN Exposé-Nr.: K118/24

6. Wohn-/Nutzflachen, Grundstiicksflachen

Grundsticksflache: 1.159,00 m?

Wohnflache: Erdgeschoss 119,81 m?
Dachgeschoss 71,86 m?
Insgesamt: 191,67 m?

Bruttogrundflache (BGF): Einfamilienhaus: 451,41 m?
Garage/Stall: 32,77 m?
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7. Angaben zum Energieausweis

Energiebedarfsausweis nach §§ 79ff GEG, giiltig bis 10.12.2033

Energiebedarf 166,2 kWh/(m?*a)
Primérenergiebedarf 182,88 kWh/(m?*a)
CO2-Emission 51,5 kg/(m?*a)
Gebaudenutzflache 229,2 m?

Wesentlicher Energietrager fiir
Heizung und Warmwasser

Energieeffizienzklasse F

Heizdl EL, Solarthermie

Treibhausgasemissionen 51,5 kg CO-Aquivalent [(m’-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

1662  kWh/(m®a)

A | A B Bl o e | 'FiB G H

0 26 50 75 100 126 160 176 200 226 >250
1828  kWhi(m™a)

Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Erlauterungen zum Energieausweis

Um den energetischen Zustand von Gebauden bewerten 2zu koénnen, schreibt das
Gebaudeenergiegesetz (GEG) in bestimmten Fallen Energieausweise vor. Sie enthalten allgemeine
Angaben zum Haus, zu den verwendeten Heizstoffen (zum Beispiel Gas, Ol oder Strom) sowie die
Energiekennwerte des Gebaudes. Neue Ausweise fur Wohngebaude flihren darlber hinaus, &hnlich
wie Elektrogerate, eine Energieeffizienzklasse von A+ bis H auf.

Ein Energieausweis wird flr das ganze Gebaude ausgestellt, nicht fiir eine einzelne Wohnung. Er muss
den Vorgaben des zum Zeitpunkt der Ausstellung geltenden GEG entsprechen. Aul’erdem muss der
Aussteller des Ausweises seinen Namen, seine Anschrift, seine Berufsbezeichnung und das
Ausstellungsdatum angeben und eigenhandig oder durch eine digitale Signatur unterschreiben. Ein
Farbausdruck ist nicht vorgeschrieben. Seit Mai 2014 ausgestellte Ausweise enthalten
eine Registriernummer. Das erleichtert Behdrden die Kontrolle.

Ein neuer Ausweis ist nétig, wenn das Gebaude nach gréReren Umbauten und Sanierungen gemaf der
Energieeinsparverordnung neu berechnet wird. Vor Mai 2014 ausgestellte Warmebedarfsausweise oder
Energiepasse, die nach der Energieeinsparverordnung als Energieausweise anerkannt wurden, kénnen
in der damals gultigen Form weiter verwendet werden — solange sie nicht lter als zehn Jahre sind. In
der Regel umfasst der Energieausweis funf Seiten und enthalt neben den Energiekennwerten des
Hauses auch eine Vielzahl weiterer Angaben sowie Empfehlungen zur kostengunstigen Haussanierung.
Nachfolgend wird der Aufbau des Ausweises nach dem aktuellen GEG beschrieben.

Die Seite 1 des Ausweises enthalt allgemeine Angaben zum Gebaude, darunter die Adresse, das
Baujahr des Gebaudes und der Anlagentechnik, sowie die Anzahl der Wohnungen. An dieser Stelle
finden sich auch Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien und zum Liftungskonzept. Auerdem
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ist auf der ersten Seite vermerkt, welches Verfahren zur Berechnung der energetischen Qualitat des
Wohngebaudes eingesetzt wurde: bedarfsorientierter oder verbrauchsorientierter Energieausweis.

Es gibt zwei Berechnungsverfahren, die sich grundsatzlich voneinander unterscheiden: Erfolgt die
Ermittlung auf Grundlage des berechneten Energiebedarfs, spricht man von einem "Bedarfsausweis".
Die Kennwerte fiir den Energiebedarf sind dann auf Seite 2 des Dokuments ausgewiesen, wahrend die
dritte Seite unausgefullt bleibt. Wird dagegen der gemessene Energieverbrauch ermittelt, spricht man
von einem "Verbrauchsausweis" und die Kennwerte fir den Energieverbrauch sind auf Seite
3 dargestellt. In diesem Fall bleibt die zweite Seite unausgefillt. Die Kennwerte geben den jahrlichen
Verbrauch in Kilowattstunden (kWh) pro Quadratmeter (m?) Nutzflache an — kurz: kWh/(m?a). Je hoher
der Kennwert ausfallt, desto schlechter ist der energetische Zustand des Gebaudes. Eine zusatzliche
Hilfe, um die Energieeffizienz von Hausern zu vergleichen, geben die Farben des Bandtachos und die
Einteilung der Gebdude in Energieeffizienzklassen (A+ bis H). Anhand der Farben und von
Vergleichswerten kann ein Haus eingestuft und mit anderen, typischen Hausern verglichen werden.

Achtung: Die Kennwerte beziehen sich nicht auf die Wohnflache des Gebaudes, sondern auf die auf
Seite 1 ausgewiesene sogenannte Gebaudenutzflache An. Diese ist ein rechnerischer Wert, der nach
EnEV aus dem beheizten Volumen oder der Wohnflache ermittelt wird. Er ist in der Regel gréRer als die
Wohnflache.

Neben dem Kennwert fiir den Endenergiebedarf ist unterhalb des Farbbands meist noch ein zweiter
Wert ausgewiesen, der mehr oder weniger stark abweicht. Er gibt die Primarenergie an, also die
urspriinglich aufgewendete, gesamte fossile Energiemenge — inklusive Verluste -, die durch den Abbau,
die Lieferung und die Verarbeitung des Energietragers entstehen. Der Primarenergiekennwert (PE-
Kennwert) bildet somit die gesamte Kette der Energiebereitstellung ab, also — je nach Brennstoff — von
der Olquelle, dem Bergwerk oder dem Baum bis zur Heizung. Er zeigt die Umweltauswirkungen des
Hauses an und ist vor allem im Hinblick auf den Klimaschutz von Interesse.

Wird das Haus mit regenerativen Energien beheizt, ist der Primarenergiekennwert in der Regel besser
als der Endenergiekennwert. Hier wird nachtraglich berlcksichtigt, dass ein Energietrager wie die
Sonnenenergie genutzt wird, der standig und ohne Aufwand fiir Bohrung, Transport und Aufbereitung
zur Verfugung steht. Oder es handelt sich um einen nachwachsenden Energietréager wie Holz, der das
Treibhausgas CO2 bindet. Bei Brennstoffen wie Ol oder Erdgas ist der PE-Kennwert immer gréRer als
der Endenergiekennwert. So kann ein Haus mit einer Pelletheizung leicht einen guten
Primarenergiekennwert erreichen, bei unzureichender Warmedammung aber dennoch Energiekosten
wie ein Haus mit schlechterer Bewertung verursachen. Seite 4 des Energieausweises enthalt fir
Hauseigentumer in knapper Form kostenglinstige Vorschlage zur Verbesserung der energetischen
Eigenschaften des Gebaudes. Sind keine Empfehlungen zur Sanierung moglich, beispielsweise weil
das Gebaude bereits umfassend saniert wurde, ist dies vom Ausweisaussteller auf dem Formular zu
vermerken. Auf Seite 5 finden sich abschlielend einige Erlduterungen zu den Angaben im Ausweis
sowie den Berechnungsverfahren.

Es gibt zwei Varianten fir den Energieausweis: den Bedarfs- und den Verbrauchsausweis. Da sie
verschiedene Berechnungsverfahren anwenden, kénnen die beiden Ausweisarten die Energieeffizienz
eines Gebaudes unterschiedlich bewerten. Beim Bedarfsausweis werden die Kennwerte fir den
Energiebedarf rechnerisch auf der Grundlage von Baujahr, Bauunterlagen (Gebaudetyp, Adresse,
Anzahl der Wohnungen und Gesamtwohnflache) den technischen Gebaude- und Heizungsdaten und
unter standardisierten Rahmenbedingungen (Klimadaten, Nutzerverhalten, Raumtemperatur) bestimmt.

Fur den Verbrauchsausweis mussen ebenfalls die Ublichen Gebdudedaten, vor allem aber die
Verbrauchsdaten der letzten drei Jahre vorliegen. Hierzu gehdren das Anfangs- und Enddatum der drei
Abrechnungszeitrdume. Langere Leerstdnde wahrend dieser Zeit sollten bertcksichtigt werden. Wichtig
ist zudem, ob der Energieverbrauch fiir Warmwasser in den Verbrauchsdaten enthalten ist oder ob das
Wasser dezentral, beispielsweise Uber elektrische Boiler oder Durchlauferhitzer, erwarmt wird. Aus den
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Heizkostenabrechnungen oder anderen geeigneten Verbrauchsmessungen werden die Kennwerte fur
den Energieverbrauch des gesamten Gebaudes ermittelt.
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8. Objektbeschreibung / Ausstattung

Zunachst wird nochmals und ausdriicklich klargestellt, dass es sich bei dem Kaufobjekt aus baulicher
Sicht um ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung handelt. In rechtlicher Weise wurde das Objekt
jedoch nach § 8 WEG (Wohnungseigentumsgesetz) in zwei Eigentumswohnungen geteilt. Ein Verkauf
erfolgt ausschlieBlich ,im Ganzen®.

Die hier zum Kauf angebotene Immobilie ist im Jahr 1984 als Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
errichtet worden und erschlief3t sich auf rd. 191,67 m? Wohnflache (reine Wohnflache im Erd- und
Dachgeschoss). Das Objekt ist vollstadndig unterkellert (zusatzlich rd. 120 m? Nutzflache, die teilweise
als Wohnflache genutzt wird). Sowohl die Erdgeschoss- als auch die Dachgeschosswohnung sind in
sich abgeschlossen und entsprechen den hiesigen Wohnraumanforderungen (eigene Kiiche, eigenes
Bad usw.).

Das Kellergeschoss des Hauses ist in Massivbauweise errichtet. Das Ubrige Gebaude (EG und DG)
ist als Okal-Fertighaus in Tafel-Rahmenbauweise errichtet worden. Uber dem Dachgeschoss befindet
sich ein nicht ausgebauter Spitzboden, der als zusatzliche Abstellflaiche genutzt werden kann. Das
Dachgeschoss wartet mit einer groBziigigen Loggia, das Erdgeschoss mit einer rd. 40 m? grofRen,
teilweise Uiberdachten Terrasse auf, die zudem Uber eine modernisierte Markise verfiugt. Weiterhin
erwartet die neuen Eigentimer eine Doppelgarage in Fertigbauweise (elektr. Rolltore), nebst
Schuppen bzw. Werkstatt und groRziigig und schén gestaltete AulRenanlagen auf einem 1.159 m?
groRen Grundstiick

Aus technischer Sicht erwartet den/die Erwerber/in eine 2004 modernisierte Heizungsanlage (Ol-
Zentralheizung mit einer eingebundenen Solarthermie). Zusatzlich verfiigt das Objekt Gber eine in
05/2012 in Betrieb genommene und somit noch geférderte Photovoltaikanlage mit einer Leistung von
insgesamt xxx kWp (inkl. 3 Wechselrichtern). Die Anlage speist vollstdndig ein (kein Speicher) und
generiert aktuell rd. 3.576 kWh jahrlich. Dies entspricht einer Einspeisevergiitung von rd. 1.223,10
EUR p.a.. Des Weiteren verfugt das Objekt Gber eine hauseigene Wasserenthartungsanlage zur
Regulierung des Wasserhartegrades mittels Salz. Die Elektrik im Haus ist teilmodernisiert.

Das Objekt verfiigt tiber insgesamt drei Bader. Das Erdgeschossbad ist Tageslichtbad mit Dusche
und Badewanne ausgebildet. Das bereits vollmodernisierte Dachgeschossbad ist ebenfalls als
Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne ausgebildet. Zudem befindet sich im Kellergeschoss ein
weiteres Duschbad, angegliedert an den zusatzlich geschaffenen Wohnraum (beheiztes
Gastezimmer), dass jedoch nicht Gegenstand der Wohnflachenberechnung ist. Beide Wohnungen
verfigen Uber praktisch eingerichtete Einbaukiichen. Alle Fenster (Aluminium-Holzkonstruktion) sind
isolierverglast und mit Rollladen ausgestattet (im EG volist. elektrifiziert und zeitlich steuerbar).

Die Wohnraume sind Uberwiegend sehr grof3ziigig gestaltet und zeichnen sich durch eine gute
Raumaufteilung (keine gefangenen Durchgangszimmer) aus. Highlight ist neben der wirklich
groRziigigen Loggia im Dachgeschoss, die 40 m? grofle Terrasse im ruhigen, riickwartigen
Grundstulcksbereich sowie der enorme Nutzflachenanteil im Erdgeschoss (Werkstatten, Waschraume,
Schlafraum, Lager usw..

Die Dachgeschosswohnung ist derzeit noch vermietet. Hierzu erzielt der Vermieter monatlich derzeit
Kaltmiete in H6he von 460,00 EUR + 60,00 EUR fiur die Garage (insgesamt: 520,00 EUR kalt), zzgl.
Nebenkostenvorauszahlungen in Héhe von 150,00 EUR.
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9. Sonstiges / Widerrufsrecht

Unser Angebot ist nur fiir den Empfanger bestimmt. Bei Weitergabe an Dritte — auch auszugsweise —
haftet der weitergebende fir unsere Courtage. Da die in diesem Exposé enthaltenen Angaben auf
Informationen des Eigentlimers beruhen, kénnen wir flr die Richtigkeit trotz aller Sorgfalt keine Gewahr
Ubernehmen. Mit dem Zugang dieses Angebots kommt ein Maklervertrag zustande. Wird von unserem
Angebot Gebrauch gemacht und das Objekt erworben, zahlt der Kdufer an uns die fir das Objekt
ausgewiesene Courtage. Die Courtage ist mit dem Abschluss des Kaufvertrages verdient und zur
Zahlung fallig. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Als Gerichtsstand gilt der Sitz des Maklers als
vereinbart.

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht
auszuiben, mussen Sie uns, Sievers Immobilien, Inhaberin Anja Sievers, Im Hungerberg 1, 38368
Grasleben, Tel: 0177-4035758, E-Mail; kontakt@sieversimmobilien.com, mittels einer eindeutigen
Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen
Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen daflr das beigefiigte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
unverziglich uns spatestens binnen 14 Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber
Ihren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist. Fir diese Ruckzahlung verwenden wir
dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit
Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart. In keinem Fall werden wir lhnen wegen dieser
Ruckzahlung Entgelte berechnen.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von
der Auslbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrages unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

- Ende der Widerrufsbelehrung —

Muster-Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurick an:

Sievers Immobilien, Inh. Anja Sievers, Im Hungerberg 1, 38368 Grasleben, Fax: 05357960437, E-Mail:
kontakt@sieversimmobilien.com.

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden Dienstleistung

- Angefragt (*) / bestellt am (*) / erhalten am (*)

- Name des/der Verbraucher(s)

- Anschrift des/der Verbraucher(s)

- Unterschrift des/der Verbraucher(s)

- Datum

(*) unzutreffendes streichen
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e Wenn die hier angebotene Immobilie lhr Interesse geweckt hat, melden Sie sich bitte
bei uns zur Vereinbarung eines unverbindlichen Besichtigungstermins

e Besichtigen Sie die Immobilie in Ruhe. Gern beantwortet Ihnen ein Immobilienberater
von Sievers Immobilien vor Ort alle weiteren Fragen zur Immobilie.

¢ Bei Kaufinteresse treten Sie bitte personlich in Kontakt mit uns.

e Die Provision in Hohe von insgesamt 18.148,00 EUR (inkl. 19 % MWSt.) tragen
Kéaufer und Verkaufer zu gleichen Anteilen (je zur Halfte in Hoéhe von 9.074,00 EUR).

lhr Ansprechpartner

SIEVERS Immobilien
Frau Anja Sievers

Im Hungerberg 1

38368 Grasleben

Tel.: +49177-403575 8

Fax: +49 5357-96 04 37

E-Mail: kontakt@sieversimmobilien.com
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<z Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte %
- GAG Braunschweig-Wolfsburg .

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 12.12.2023)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2023

Adresse: Halbe Haube 28, 38368 Grasleben
Gemarkung: 5627 (Grasleben), Flur: 5, Flurstiick: 42
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Abbildutng nicht mal!:stabsgetreu © LGLN © GeoBasis-DE / BKG

Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 00400321

Bodenrichtwert: 75 €/m?

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei
Art der Nutzung: Wohnbauflache

Veroffentlicht am: 01.03.2023

EFH Halbe Haube 28, 38368 Grasleben Seite 39 von 74



SIEVERS IMMOBILIEN Exposé-Nr.: K118/24

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen Standardprésentation

Gemeinde:  Grasleben

Gemarkung: Grasleben Erstellt am 05.02.2024

Flur: 5 Flurstiick: 42 Aktualitét der Daten  27.01.2024

LoLie9zE =3

m

"

w

E ]

w

g
N = 5796772 Maistab 1:1000  © |n ) ® M
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestelit durch:
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg - Katasteramt Helmstedt - - Katasteramt Helmstedt -
Emmerstedter Stralle 21 Emmerstedter Strale 21
38350 Helmstedt 38350 Helmstedt

Zeichen: A_47_2024
Bei einer Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer éffentlichen Wiedergabe sind die
Aligemeinen Geschifts- und N gsbedingungen (AGNE) zu beachten; ggf. sind erf he Nutzungsrechte ber
einen zusatziich mit der fir den Inhalt verantwortlichen b hlietenden g Zu erwerben.
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ENERGIEAUSWEIS  womgessuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20. Juli 2022
Gultig bis: 10.12.2033 Registriernummer: NI-2023-004852400 1
Gebdude
Gebaudetyp Zwefamilenhaus o
Adresse Halbe Haube 28

| 38368 Grasleben -
 Gebdudeteil © Garzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1684
Baujahr Warmeerzeuger ** 2004
Anzahl der Wohnungen 2
Gebiudenutzfiache (A,) 2292 m? | ) nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung* | Heizdl
Wesentliche Energietrager flr Warmwas...

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der LOftung * 4 Fensteritftung [ Loftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung
[] Schachtitiftung [] Luftungsaniage ohne Warmertckgewinnung
Art der Kohlung * [J Passive Kihlung [0 Kuhlung aus Strom
] Gelieferte Kilte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 | Machstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [ Modemisierung [] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises { Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisieten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiiche dient die energetische Gebsiudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfliichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschiigige Ver-

gleiche ermdglichen (Erla gen — siehe Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berech des Energiebedarfs erstellt (Energicbedarf: is). Die Erg sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch slnd freiwillig.

]a{ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Al rtungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf\Verbrauch durch B{ Eigenttimer O Aussteller

] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben

bezeichneten Gebiudeteil. Der Energi is ist lediglich dafilr gedacht, einen (iberschisgigen Vergleich von Geb&iuden zu erméglichen.
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Auss)
Schomsteinfegermeister (2
Karsten Bahr

Alter Schwanefelder Weg 28 o

36350 Helmstedt

Ausstellungsdatum 11.12.2023

' Datum des ang GEG, gegeb des A zes zum GEG
° nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG em:uvagen
. Mehfachangaben maglich

hm w&menetzen Baujahr der ubergahesmnn
oder Liftungs- und Klimaaniagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Sofware AG, HS Verbrauchspass 4.2.3
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ENERGIEAUSWEIS womgsssuce

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ] 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes Registriernummer: NI-2023-004852400 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 515 kg CO-Aquivalent /(m*a)
Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
166,2 KWhi(m*a)

AEREREET| c | o | = | F |
0o 25 5 200 228 »>250

75 100 126 150 176

1828 kWhi(m™a)
Primérenergieverbrauch di Gebiud

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 166,2 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum . . Primar- | Energie- Antoil Anteil —
; rgietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung
Yo s faktor- | [KWh) [KWh) ) | fakor
01.01.2020 | 31.12.2022 Hoiztl 1,10 105840 — 105840 1,08
[J weitere Eintriige in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
dEEEET c | o | € | £ R
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaR ermitteiten Vergleichswerts bezieh
“@;- E - sich auf Gebiude, in denen Warme fir Heizung und
$ F & & W durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
By e@eéa £ &%‘P s ;@5? SS 3 wird,
S f 88 S& S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
g- & 2& q’ g é? S beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
é &3 F 58;5 313 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
» é«fg A NS Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& .é}ef éﬁ? Kesselheizung zu erwarten ist.
Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energioverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutefliche (Ay) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegeb Energievert ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Enargieausweises
? geg auch | hlag oder Kihlp le in KWh
' EFH: Einfamils _ MFH: Mehrfamilienh

Holtgerroth Software AG, HS Verbrauchspass 423
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ZURS Hochwassergefiahrdung -

38368 Grasleben, Halbe Haube 28
geoport

77 4177
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Gefdahrdungsklasse der Objektadresse
GK 1:  Sehr geringe Gefdhrdung: statistische Wahrschelnlichkeit eines Hochwassers seltener als einmal in 200 Jahren (bzw. auBerhalb der HQextrem-

Fldchen der &ffentlichen Wasserwirtschaft).

GK 2:  Geringe Gefahrdung: statistische Wahrscheinlichkeit eines Hochwassers einmal in 100 - 200 Jahren (bzw. innerhalb der HQ-extrem-Flachen
der dffentlichen Wasserwirtschaft; wenn Deich vorhanden, dann auch Risiken hinter dem Deich).

GK 3:  Mittlere Gefdhrdung: statistische Wahrscheinlichkeit eines Hochwassers einmal in 10 - 100 Jahren (wenn Deich vorhanden, der mind auf
ein 100-jdhrliches Hochwasser ausgelegt ist: nur Risiken vor dem Deich).

GK 4:  Hohe Gefdhrdung: statistische Wahrscheinlichkeit eines Hochwassers mind. einmal in 10 Jahren (bzw. innerhalb der HQfrequent-Flichen der
dffentlichen Wasserwirtschaft; wenn Deich vorhanden, nur Risiken vor dem Deich.)

Datenquellen: Ergebnis der Gefdhrdungsklassen-Analyse auf der Grundlage von © vds; o karte: TopPlusOpen § GeoBasis-DE / BKG 2021; Luftbilder mit
Besch Esri, D GeoEye, i-cubed, USDA FSA, USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP, swisstopo, and the GIS User Community;
Hauskoordinaten © GeoBasis-DE 2021; Flussnetz § GeoBasis-DE / BKG 2016; Die dlags wurden mit igung der i hérd:
entnommen,
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Starkregengefahrdung

38368 Grasleben, Halbe Haube 28

geoport

Gefdhrdungsklasse der Objektadresse

sehr gering
Starkregengefahrdung:
Auch fern von Fliissen und Seen kann es dun:h dberraschenden Starkregen zu sct Ubersch Wissenschaftler des EOC (Earth
Observation Center) haben ein System zur R bewertung entwickelt. Dadurch kann die Stmkreqengeﬁlhrdm\g filr jeden Haushalt in Deutschland ermittelt
werden,
Datenquelle
Quelle Deubsd\esZentrummrl.m und Raumfahrt (DLR); Datenbereitst

2017
gl Op - Deutschland , © OpenStreetMap - Mtwlrkende Stand: 2024 (CC BY-SA 2.)
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