am Farnholz

Wohnungsubersicht
Bauteil 3

."""""‘HHHHHHHHHHHH www.wohnenamfarnholz.at



i
. gEEREENN

'Mkiw‘.‘z-!lﬁ

HOCHWERTIGES WOHNEN IN SCHLEIBHEIM

Mitten in SchleiBheim entstehen am Farnholzweg
hochwertige Eigentumswohnungen. Von der sudlich
oder westlich ausgerichteten Gartenwohnung bis zur
Penthousewohnung bietet die Wohnanlage smarten
Luxus in einer hervorragenden Lage.

Wir sind ein regionaler Anbieter von Dienstleistungen
im Bereich Immaobilien. Als Unternehmen steht fir uns
die personliche Beziehung und individuelle Betreuung
unserer Kunden im Vordergrund. Wir legen groBen Wert
auf Ihre Zufriedenheit und sind Ihr kompetenter An-
sprechpartner fir alle Themen rund um Immobilien.

Als Bautrager haben wir uns auf regionale Wohnbau-
vorhaben mit einem besonderen Qualitatsanspruch
spezialisiert. Unsere langjahrige Zusammenarbeit mit
gezielt gewahlten und regionalen Meisterbetrieben in
allen Gewerken, ist die Basis fur eine reibungslose
Bauabwicklung sowie eine nachhaltige Bauqualitat.

Das unterscheidet uns von vielen anderen - und darauf
sind wir stolz.
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WOHNEN IN SCHLEIBHEIM

Das Projekt entsteht in zentraler Lage in SchleiBheim. Die Ortsmitte von
SchleiBheim liegt nur wenige Schritte von Ihrem neuen Zuhause entfernt. Hier
finden Sie wichtige Orte des taglichen Lebens, wie Kindergarten, Volksschule
Gemeindeamt, Bank, Hausarzt oder Backerei. Das Zentrum von Wels errei-
chen Sie in 7min nach ca. 5 km, im Herzen von Linz sind Sie in ca. 30 km.
RegelmaBige Busverbindungen bringen Sie innerhalb weniger Minuten nach
Thalheim oder zum Welser Hauptbahnhof.

Der Ort SchleiBheim wurde im 12. Jahrhundert auf Grund der Ansiedelung des
Rittergeschlechts der Schaunberger gegriindet. 1383 begann der Welser
Birger Ulrich aus dem Geschlecht der Haunolder mit dem Bau von Schloss
Dietach. Aktuell leben in SchleiBheim ca. 1400 Einwohner.

Fir das leibliche Wohl sorgen drei Gasthauser, eine Backerei mit Konditorei
und Cafe sowie Landwirte, die ihre Produkte selbst vermarkten.

Auch Brauchtum wird in der familienfreundlichen Gemeinde hochgehalten,
was sich bei zahlreichen Dorffesten, Vorstellungen der SchleiBheimer
Theatergruppe, dem bekannten Adventmarkt mit Perchten und den unzahli-
gen Vereinen im Ort widerspiegelt.

Fur Sport- und Erholungssuchende bietet SchleiBheim eine Reihe von
Moglichkeiten, wie z. B. FuBball, Tennis, Volleyball, AsphaltstockschieBen
oder Leichtathletik. Ein Kinder- und Jugendspielplatz mit Hartplatz fur
Ballsport, Skater oder Scooter sorgt fir jede Menge Action. Der Badesteg an
der Traun ermdglicht einen Sprung ins erfrischende Wasser. Die neue
FuBgénger- und Radfahrerbriicke verbindet SchleiBheim mit Wels und ermog-
licht umweltfreundlich zur Arbeit in Wels-Stadt und retour zu pendeln.

Optimale Infrstruktur fir Familien

Die Wohnungen bieten eine perfekte Infrastruktur fir Familien. Zentral aber
doch ruhig gelegen finden Sie in fuBlaufiger Umgebung einen Kindergarten
sowie eine Volksschule mit Nachmittagsbetreuung. Weitere Bildungseinrich-
tungen konnen mit dem Bus bequem erreicht werden. Zuhause angekommen
kann man auf den groB3ziigigen Terrassen, im Eigengarten oder auf der allge-
meinen Grinflache mit Sitzgelegenheiten die Freizeit genieBen.

NAHVERSORGER

Backerei

Dorfladenbox
Gasthaus
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Raiffeisenbank
Gemeindeamt
Kirche

Hausarztin

Sportplatz Kindergarten Bushaltestelle
Tennisplatz Volksschule - neue Fahrradbriicke
Beach-Volleyball Sporthalle nach Wels
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GESAMTUBERSICHT

Wohnen am Farnholz — wo Architektur, Natur und Lebensqualitat verschmelzen.
Nach dem groBen Erfolg der ersten beiden Hauser mit 35 Wohnungen setzt das Projekt seinen Weg fort: Mit Haus 3
entstehen weitere 11 hochwertige Eigentumswohnungen, eingebettet in eine grine Oase mit eigener Tiefgarage. Die
groBzigig angelegt Gartenanlage bietet Freiraum fiir Familien mit Kindern. Im Inneren erwarten Sie helle, lichtdurchflu-
tete Raume mit groBen Fensterflachen und sonnigen Loggien, die ein offenes, freundliches Lebensgefihl vermitteln.
Das Konzept umfasst nicht nur eine modern gestaltete AuBenansicht, sondern ist auch technisch auf allerhtchstem
Stand. Das nachhaltige Energiekonzept mit Warmepumpe und Photovoltaikanlage sorgt nicht nur fiir niedrige
Betriebskosten, sondern auch fir ein gutes Gewissen. Selbst an heiBen Sommertagen genieBen Sie dank innovativer
Deckenkdhlung ein angenehm frisches Raumklima.

Alle Wohnungen verfligen tber eine groB3e, stdlich oder westlich ausgerichtete Loggia sowie im Erdgeschoss Gber einen
eigenen Garten. Zu jeder Wohnung gehdren ein Kellerabteil und mindestens ein Tiefgaragenplatz. Die Zufahrt in die
Tiefgarage erfolgt im Siiden iiber den Farnholzweg und erméglicht ein autofreies, naturnahes Wohnerlebnis. Uberdachte
Abstellplatze fur Fahrrader, der Kinderwagenabstellraum sowie auch die Kellerabteile und die Technikrdume befinden
sich in der Tiefgarage. Der Zugang zum Treppenhaus als auch zu allen Wohnungen ist barrierefrei und bietet hochsten
Komfort.

Eingebettet in die groBziigige Gartenanlage bieten die Wohnungen eine glinstige Anbindung an das Stadtzentrum von
Wels. Dank der neuen Fahrradbriicke Gber die Traun genieBen Sie eine schnelle und bequeme Verbindung ins Stadtzentrum
von Wels — naturnahes Wohnen mit urbaner Nahe.

Rieder

UNSERE

TOPAUSSTATTUNG

Luftwarmepumpe

Photovoltaikanlage am Dach
kontrollierte Wohnraumliftung
Deckenkihlung in den DG-Wohnungen

groBflachige Verglasungen mit Schiebetiren flr
besonders helle Wohnungen

elektrisch bedienbare AuBenraffstore inkludiert
Glasfaser-Internet in jeder Wohnung

UNSERE

TOPPARTNER

groBziigige Loggien und Terrassen

hochwertiges Feinsteinzeug als Terrassenbelag
komplette sanitare Einrichtung mit Markenprodukten
Echtholzbdden und hochwertige Keramikbelage
Liftanlage fir barrierefreie Zugéange
Rasenmaher-Roboter in den EG-Wohnungen
Paketabgabestation

Videogegensprechanlage

scern hafferl 2N
bau ()’

FLEKTRO
KAVMIMERHOFER

Schelle - Professionelle VerFILIESUNG



Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten. Detaillierte Informationen zur Standardausstattung finden Sie in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Auf die dort zu F) und G) enthaltenen Hinweise wird verwiesen. Alle Bilder sind Symbolfotos.
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WOHNUNGSUBERSICHT HAUS 3

Top Lage | Wohnflache E'il'ge;]agsasretze/n Nebenrdume | TG-Platze | Kaufpreis | Seite
Top 3.1 EG 86,91 m? 16,60 m2/ 146 m2 5,94 m? 2 € 410.000,- 15
Top 3.2 EG 52,34 mz2 11,12m2/ 113 m2 5,94 m2 1 € 248.000,- 16
Top 3.3 EG 72,71 m? 16,25 m?/ 101 m? 5,94 m? 2 € 345.000,- 17
Top 3.4 1.0G 86,91 m2 15,94 m? 5,97 m? 2 € 405.000,- 15
Top 3.5 1.0G 52,34 mz 9,49 m2 4,15 m2 1 € 245.000,- 16
Top 3.6 1.0G 72,71 m? 16,15 m? 5,99 m? 2 € 345.000,- 17
Top 3.7 2.0G 86,91 m? 15,94 m? 5,96 m? 2 € 413.000,- 15
Top 3.8 2.0G 52,34 m? 9,49 m? 4,15 m2 1 € 250.000,- 16
Top 3.9 2.0G 72,71 m? 16,15 m? 5,96 m? 2 € 349.000,- 17
Top 3.10 | 3.0G 74,17 m? 76,06 m? 5,96 m? 2 € 369.000,- 18
Top 3.11 | 3.0G 54,15 m2 62,78 m2 4,26 m2 1 € 269.000,- 19

Fixpreis fur eine schlisselfertige Ausfihrung It. Bau- und Ausstattungsbeschreibung inkl. Anschlusskosten It. obiger Tabelle. Im Fixpreis nicht
enthalten ist die Grunderwerbssteuer (3,5%), die Grundbuchseintragungsgebihr (1,1%)*, die Vertragserrichtungskosten (1,2% zzgl. Ust) sowie
Abwicklungskosten der Fremdfinanzierung (0,2% zzgl. Ust).

*Bis 01.07.2026 gilt eine temporare Befreiung fir die Grundbucheintragungsgebuhr, wenn die Wohnung der Befriedigung eines dringenden
Wohnbedurfnisses dient, das durch eine Hauptwohnsitzmeldung nachgewiesen werden muss.

Die Kosten der TG-Platze sind im Kaufpreis inkludiert!
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WOHNUNG
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WOHNUNG
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WOHNUNG
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UNSERE

TOPAUSSTATTUNG

AUSSENWANDE

Ziegelmassivbauweise
mit 38cm Vollwertziegel
Feinputz 2mm

INNENWANDE

Wohnungstrennwande: Schall-
schutzziegel oder Fertigbeton
Zwischenwande: 10/17/20 Ziegel-
mauerwerk, Feinputz 2mm

warmegedammte Flachdachkon-
struktion mit EPDM Abdichtung

weiBRe Holzinnentiiren mit Holzum-
fassungszarge

Wahlweise Parkettbdden oder hoch-
wertige Fliesen. Auswahl siehe Bau-
und Ausstattungsbeschreibung

RAFFSTORE

Hochwertige, verstellbare Valetta
Raffstore Z-Lamella in den Wohnréu-
men im Kaufpreis enthalten

FENSTER

Kunststoff-Alufenster der Firma
Entholzer mit 3-fach Warmeschutz-
isolierverglasung RAL 1035.

GroBe siidseitige Glasfronten mit
eleganten Hebeschiebetiren im
Wohnraum fiir besonders helle
Raume.

TERRASSENBELAG

hochwertige Fliesen mit 2cm
Starke verlegt auf Stelzlager
bzw. Splittbeton im EG

WOHNRAUMLUFTUNG

Alle Wohnungen sind mit einer
kontrollierten Wohnraumliiftung
ausgestattet

WARMEVERSORGUNG

Luftwarmepumpe am Dach
Alle Wohnraume werden Uber
FuBbodenheizung beheizt

KELLERABTEILE

Ein groBes Kellerabteil pro Wohnung
fiir noch mehr Stauraum.

ELEKTROAUSSTATTUNG

Schalterprogramm Busch & Jager -
Balance SI, Farbe weif

Genuigend Steckdosen und Licht-
auslasse in jedem Wohnraum, auf den
Terrassen und in den Kellerabteilen.
Gemeinschafts-Sat Anlage

SANITARAUSSTATTUNG

hochwertige Keramik Badewanne
und barrierefreie Dusche mit
Edelstahlrinne

hochwertige Armaturen
Waschmaschinenanschluss

Wandhangende WC-Schale mit
UP-Spiilkasten und Softclose Deckel
inkl. Handwaschbecken

GEGENSPRECHANLAGE

Beim Haupteingang befindet sich eine
Videogegensprechanlage mit Kamera.
In der Wohnung befindet sich eine
Sprechstelle (Audio & Video).

HAUSTURE

hochertige Wohnungseingangs-
tlre mit 3-fach Verriegelung

PAKETABGABESTELLE

Smarte Warenannahme Rund-um-die
Uhr, auch wenn niemand zu Hause ist.

EIGENGARTEN

GroBzlgige, eingezdunte Eigen-
garten mit versperrbarer Garten-
tur mit Rasen versehen.

PHOTOVOLTAIKANLAGE

Photovoltaikanlage am Dach zur
nachhaltigen Senkung der
Betriebskosten

KONTAKT VERKAUF

EUREA Real Estates GmbH
Herr Oliver Gassenbauer

# Email: og@eurea.at

= Tel: 0699 / 10639105
® www.eurea.at

Provision: 3% zzgl. 20% Ust.






