Anlage 6

Baubeschreibung

Wohnanlage Max-Grundig-Park

Punkthaus B2
Am Europakanal, 90763 Fiirth

Die Wohnanlage Grundig Park in Firth wird schiisselfertig entsprechend der nachfolgenden Baube-
schreibung erstellt. Die Allgemein anerkannten Regeln der Technik werden fur die zur Ausflhrung
kommenden Gewerke beriicksichtigt.

Anderungen der Bauausfithrung und der Material- bzw. Baustoffauswahl bleiben, soweit sie erforder-
lich, gleichwertig und dem Erwerber zumutbar sind, vorbehalten. Mafliche Differenzen, statische und
bauliche MaRnahmen, die sich aus architektonischen, bau- oder genehmigungstechnischen Grinden
ergeben, jedoch keinen Einfluss auf die Qualitat und Nutzung des Geb#udes haben, bleiben ebenso
vorbehalten.

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande dienen lediglich als Beispiel fur deren
Stelimdglichkeit. Mitzuliefernde und fest einzubauende Einrichtungsgegensténde, z.B. Sanitarelemen-
te, sind Bestandteil der nachfolgenden Baubeschreibung. Die angefuhrten Fabrikate fur den Innen-
ausbau sind Qualitatsbeispiele. Bei Verwendung von Baustoffen und Ausstattungsmustern anderer
Hersteller sind diese mindestens gleichwertig. Die nachfolgende Baubeschreibung beinhaitet alle Leis-
tungen, die durch den vereinbarten Festpreis abgegolten sind.

Alle Arbeiten erfolgen nach Energieeinsparverordnung 2009, KfW-Effizienzhaus 70 (EnEV 2009).

Vorbemerkungen zum Objekt

Die Wohnanlage Grundig Park auf dem Grundstiick der ehemaligen Grundig Villa wird als Neubau in
mehreren Bauabschnitten realisiert. Das Grundstiick liegt im Studwesten von Furth an der Strale ,Am
Europakanal* und ist mit dem KFZ tber diese zu erreichen. Zufahrt und Zugang zum Gesamtareal, zu
den einzelnen Bauteilen sowie zu Stellplatzen und Tiefgaragen aller Bauteile erfolgt Uber neu zu er-
richtende Erschlielungsstrafien.

Fur das Gesamtprojekt sind der Neubau von vier Mehrfamilienhausern, sieben Stadthéusern sowie 9
Reihenh4usern und 3 Doppelhausern geplant. Im ersten Bauabschnitt entstehen mit den Punkthau-
sern B1 und B3 die ersten beiden von insgesamt sieben geplanten, vierstéckigen und in Teilbereichen
unterkellerten Stadth&usern, welche im zentralen Grundstlcksbereich angeordnet sind. Danach wird
das Punkthaus B2 erstellt. Dartber hinaus wird an der nérdlichen Grundstiicksgrenze, entlang der
Strale am Europakanal, das Haus A1 im ersten Bauabschnitt erstellt. Dieses verfugt Uber drei Wohn-
geschosse in den Ebenen 1 bis 3, ein Parkdeck im Erdgeschoss sowie in Teilbereichen eine Unterkel-

lerung in der Ebene -1.

Im zweiten Bauabschnitt werden mit den Hausern A2 bis A4 drei weitere Mehrfamilienhduser am ndrd-
lichen Grundstucksabschluss realisiert. Haus A2 wird als dreigeschossiges, die Hauser A3 und A4 als
viergeschossige Mehrfamilienhauser mit Parkdecks im Erdgeschoss bzw. im Kellergeschoss und teil-
weiser Unterkellerung realisiert. Die Hauser B4 bis B7 werden stdlich der Hauser A2 und A3 im dritten
Bauabschnitt erstellt. Im vierten Bauabschnitt entstehen im sidlichen Grundsticksbereich Reihen-



und Doppelhduser. Die Bauabschnitte werden zeitlich gestaffelt, mit terminlichen Uberlappungen,
erstellt.

Die nachfolgende Baubeschreibung beschreibt ausschlieftlich das Haus B2.

Das Gebaude verfugt tber ein innen liegendes Treppenhaus mit einer Aufzugsanlage vom Kellerge-
schoss bis zum Penthaus. Die einzelnen Wohnungen des Geb#udes werden tber das Treppenhaus
erschlossen. Im Kellergeschoss sind die Nutzerkeller sowie Technikrdume und Hausanschlussraume
geplant. Auf die Geschosse EG, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss und Penthaus verteilen sich ins-
gesamt zehn Wohnungen.

Die Stellplatze fur diese Wohnungen befinden sich als Stellpiatze zum Teil im erdgeschossigen Park-
deck des nérdlich benachbarten Bauabschnittes A1 bzw. als Stellplatze im Freien auf dem Grund-
stick. Ein Abfall- bzw. Wertstoffsammelplatz ist im Bereich der Auflenanlagen vorgesehen. Hinsicht-
lich der Energieeinsparverordnung werden die Anforderungen entsprechend einem Kfw-Effizienzhaus
70, nach EnEV 2008 erfullt.

Die lichte Raumh&he der Wohnrdume betragt in allen Geschossen ca. 2,50 m. In Fluren, Badern,
WC's und Abstellraumen sowie in allen R4umen im Bereich von Deckenunterziigen oder Balkonen
und Terrassen k3nnen durch gebaudetechnische [nstallationen oder statische Anforderungen geringe-
re Raumhshen entstehen. Abweichungen zwischen den einzelnen Geschossen sind méglich.

Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Ubergabe der Wohneinheiten wird eine Grundreinigung
durchgefthrt.

1. Rohbau

11 Fundamente und Bodenplatte

Die Fundamente und die Bodenplatte des Geb#udes werden nach statischer Berechnung in
Stahlbeton erstellt.

1.2 Winde, Stiitzen und Treppenldufe

Die AuRenwande des Kellergeschosses werden nach Erfordernis aus Stahlbeton mit hohem
Wassereindringwiderstand gefertigt. Die AufRenw&nde, Treppenhaus- und Aufzugsschacht-
wande sowie alle tragenden Innenbauteile werden gemaf statischer Berechnung erstellt. Die
Ausfuhrung dieser Wande erfolgt wahlweise massiv gemauert, in Stahlbeton als Ortbeton-
wand oder aus Fertig- bzw. Halbfertigteilen nach Wahl des Bautragers.

Stitzen in Wandachsen werden teilweise als Massivbauteile in Mauerwerk bzw. Stahlbeton
oder als Stahlbauteile erstellt.

Die Ausfihrung der Podeste und Treppenl&ufe im Treppenhaus erfolgt in Stahlbeton oder als
Stahlbetonfertigteil, wo erforderlich schallentkoppelt gelagert.

1.3 Geschossdecken

Die Decken aller Geschosse werden in Stahlbeton gefertigt, gema® der statischen Berech-
nungen aus Fertig- bzw. Halbfertigteilen nach Wahl des Bautragers. Die Deckenstarke richtet
sich ebenfalls nach den statischen Anforderungen. Die Balkonplatten in den Geschossen
1.0G und 2.0G werden als Stahlbetonbauteile thermisch getrennt, bzw. gedammt an die Ge-
schossdecken gekoppelt.



Dachkonstruktion
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Die Tragkonstruktion des Flachdaches im obersten Geschoss wird analog der Geschossde-
cken ebenfalls aus Stahlbeton geman der statischen Berechnung erstellt,

In Teilbereichen erhdlt die Dachkonstruktion Attiken und Dachubersténde. Der Aufzugs-
schacht wird mit einer Dachuberfahrt ausgefthrt.

Ausbau

AuBenwédnde und Fassade

Die AuRenwande erhalten eine Fassadenddmmung als Warmeddmmverbundsystem mit Po-
lystyral-Dd&mmung, bzw. in Teilbereichen auch Mineralddmmung. Die D4mmstoffstarke richtet
sich nach den Erfordernissen des Nachweises gemaR Energieeinsparverordnung (EnEV
2009, KfW-Effizienzhaus 70). Die Putzoberflache wird aus eingefdrbtem oder farbig gestriche-
nem Putz mit 1 mm bis 3 mm Kérnung erstellt. Die Farbgestaltung erfolgt gemaR Farbkonzept
des Architekten.

Fenster, Sicht- und Sonnenschutz

Fassadenfenster und Fenstertiren der Auflenwénde der Wohnungen werden in Kunststoff
ausgefuhrt, innen und auflen im Farbton grau. Die Verglasung erfolgt entsprechend der bau-
physikalischen Berechnung gemaR Energieeinsparverordnung als 3-fach-Verglasung in Klar-
glas. Die Fenstergriffe werden in Edelstahl, Modell Hoppe Amsterdam oder gleichwertig, aus-
gefuhrt. Bei den Erdgeschosswohnungen werden die Griffarmaturen der bodentiefen Fenster
und Fenstertiiren innenseitig abschliefbar ausgefiihrt.

Die Fenster und Fenstertiren der Terrassen und Balkone vom EG bis zum Penthouse werden
als mehrteilige Elemente mit 2-fligeligem Dreh-/Drehkipp-Turelement und seitlicher Festver-
glasung ausgefihrt.

Entsprechend der Planzeichnungen erfolgt die Fensteraufteilung der Wohnungen als Dreh-
und/oder Drehkippelemente, im Bereich der Lichtb&nder der Nordfassade und der Treppen-
hausverglasung auch als Festverglasung. Die Badfenster auf der Nordseite erhalten satinierte
Verglasungen.

Die Verglasung des Treppenhauses erfolgt als Glas-Alu-Konstruktion, mit integriertem
Hauseingangsturelement. Die Kellerfenster werden aus Kunststoff, innen und aufen im Farb-
ton weil}, als 6ffenbare Fenster mit Dreh- oder Drehkippvorrichtung nach Wahl des Bautrégers
erstelit.

Absturzsicherungen werden fur ¢ffenbare, bodentiefe Fassadenfenster als Franzdsische Bal-
kone aus Flachstahl erstellt. Fenster mit Brustungen erhalten in den Wohnrédumen Innenfens-
terbénke aus Naturstein (Granit Nero assoluto oder gleichwertig). Die Badder erhalten ebenfalls
Natursteininnenfensterbanke. Die Aullenfensterbdnke werden in Aluminium eloxiert erstellt,
mit seitlichen Abschlussprofilen und geeignet fur Fassadenddmmung. Die Fenstertiiren an
Terrassen und Balkonen erhalten trittsichere Fensterb&nke aus gekantetem Riffelblech.

Fur alle Wohnraumfenster und -fenstertliren der Sudfassade sowie flr die Balkon- und Ter-
rassenfenster der Westfassade sind als Sicht- und Sonnenschutz elektrisch, uber Tasterschal-

ter, bedienbare Rollldden vorgesehen.

Alle Fenster und Fenstertiiren der Schlafzimmer der Westfassade vom EG bis zum
2.0bergeschoss, sowie die Elemente der Schlafzimmer der Ostfassade vom EG bis zum
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Penthaus. erhalten als Sicht- und Sonnenschutz vorgesetzte, manuell verschiebbare Fenster-
laden.

Alle ubrigen Fenster erhalten manuell bedienbare Rollldden, davon ausgenommen sind die
Kellerfenster und das Fensterelement der Treppenhausverglasung sowie die Fenster der
Nordfassade.

Dacharbeiten, Dachterrassen und Balkone

Die Dachkonstruktion wird als Flachdach ausgebildet, erhalt eine Gefslledammung, einen Atti-
kaaufbau und an den Ost-, Siid- und Westfassaden Dachuberstande zur Penthausterrasse.
Die Abdichtung erfolgt bituminds oder als Folienabdichtung nach Wahl des Bautragers, nach
den einschlgigen technischen Regeln, mit geeigneten und fachgerechten Materialien. Die
Dachflache erhalt eine Bekiesung. Die Ausbildung der Flachdacher erfolgt nach den Flach-
dachrichtlinien.

Die Warmedammung der Terrasse im Penthaus zu darunterliegenden Waohnungen erfolgt
nach den bauphysikalischen Berechnungen ais Gefélledammung, auf Grundlage der Energie-
einsparverordnung (EnEV 2009, KfW-Effizienzhaus 70).

Alle Kiempnerarbeiten wie Dachrinnen mit allen erforderlichen Formstlicken, Fallrohre sowie
alle Einfassungen und Abdeckungen, werden in Titanzinkblech ausgefuhrt. Die Fallrohre wer-
den bis zur Kiestraufe gefahrt und an die Grundleitungen angeschlossen.

Die Penthausterrasse und die Balkone erhalten einen Belag aus grof¥formatigen Betonwerk-
steinplatten, ca. 40 x 40 cm. Dieser wird auf den Balkonen konstruktionsbedingt auf geeigne-
tem Unterbau verlegt. Die Verlegung auf der Terrasse im Penthaus erfolgt im Kiesbett. Die
Betonwerksteinplatten im Farbton grau sind oberseitig gestrahit, die umlaufenden Kanten sind
gefast.

Treppenhaus / Innentreppen / Hauseingangsbereich / Briefkdsten

Das Treppenhaus erhalt Gelander aus lackierten Flachstahirahmen mit Flachstahlprofilfullun-
gen und Edelstahlhandiauf. Alle Treppenléufe und Podeste werden nach Erfordernis schall-
entkoppelt und mit Granit Padang mit geschnittener Granit-Sockelleiste belegt. Unmittelbar
hinter der Hauseingangstur des Treppenhauses im Erdgeschoss wird in den Fuflboden ein
FuRabstreifer eingelassen.

Das Hauseingangstirelement wird als gekoppeltes Glas-Alu-Element in die Treppenhausver-
glasung integriert. Die Haustir wird selbstschiieRend ausgebildet und erhait Sicherheitsbe-
schiage aus Metall. Auenseitig erhalt die Tir eine Edelstahlgriffstange, ca. 140cm lang. In-
nenseitig wird eine Griffgarnituren in Edelstahl montiert, Fabrikat Hoppe oder gleichwertig, mit
Schiiefizylinder, welcher im System mit den Wohnungsttiren schiief3t. Die Haustur wird mit ei-
nem elekirischen Turdffner ausgestattet, welcher eine kurzzeitige Entriegelung der Haustlr
per Taster an der Gegensprechanlage von der jeweiligen Wohnung aus ermbglicht.

Das Treppenhaus erhalt eine Aufzugsanlage vom Kellergeschoss bis zum Penthaus. Der Auf-
zug halt im obersten Geschoss, der Wohnebene des Penthauses, direkt im Entree der Woh-
nung.

Die Wohnungen erhalten je einen Briefkasten in einer frei stehenden Briefkastenanlage im
Uberdachten Eingangsbereich.

Die Ausfiihrung erfolgt nach Wahl des Bautragers lackiert oder in Edelstahl, Fabrikat Renz
oder gleichwertig. Die Briefkasten werden nicht in die HausschlieRanlage integriert. Jeder
Briefkasten erhalt zwei Briefkastenschliissel.
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Eine beleuchtete Hausnummer wird in der N&he des Hauseingangs angebracht. Die
Klingelanlage wird als Gegensprechaniage realisiert und in die Briefkastenanlage integriert.

Trockenbauarbeiten

Die nichttragenden Innenwénde werden nach Plan als beidseitig doppelt beplankte und ge-
dammte Trockenbauwd&nde errichtet. Die Wandstérke richtet sich nach den Erfordernissen der
haustechnischen Installationen (Heizung, Liftung, Sanitar und Elektrik) oder ggf. nach der La-
ge von erforderlichen Stiitzen, betrégt jedoch im Allgemeinen zwischen 75 mm und 150 mm.
Installationen, Schachte und Strangleitungen in den Kichen, Badern, WC’s und Abstellréu-
men werden mit Vorsatzschalen und Schachtverkofferungen in Trockenbauweise geschlos-
sen.

Innenputzarbeiten

Der tnnenpuiz auf gemauerten Wéanden und auf Stahlbetonwande wird in den Wohnungen al-
ler Geschosse und im Treppenhaus als einlagiger, tapezier- und streichfahiger Standard-
Maschinenputz (Gips- bzw. Kalk-Zementputz) ausgefiihrt.

Die Kellerwande werden nicht verputzt und erhalten ausschliellich einen weilen Farbanstrich.

Fliesenarbeiten

Die Wandflachen aller Bader und WC-R&ume an denen Sanitarobjekte installiert sind werden
bis zu einer H6he von ca. 1,20 m gefliest, auch im Bereich iiber der Badewanne, bzw. bis zur
Ablagenhdhe der Vorwandinstallation der Waschtische. Der Duschbereich wird bis zu einer
Héhe von ca. 2,20 m gefliest. Den Wandanschluss der Bodenfliesen an Wéanden ohne Flie-
senbelag bildet eine geflieste Sockelleiste.

in den Badern werden Ober den Vorwandinstallationen der Waschtische in Griffhthe eine Ab-
lage gefliest. Auf der Wandflé&che oberhalb der Abstellflache wird im Bereich der Handwasch-
becken ein Kristallfeuchtraumspiegel (ca. 90 cm hoch) eingebaut. Die Fensterbénke erhalten
ebenfalls eine Natursteinplatte als Ablagefidche.

In den Wohnungen liegende Absteliraume mit Waschmaschinenanschluss erhalten Bodenflie-
sen mit Fliesensockel bzw. Randleiste an den aufgehenden Wanden.

Als Belage der Wand- und Bodenflachen kommen Feinsteinzeugfliesen Fabrikat Kermos oder
Progres, matt, 30 x 60 cm zur Ausflhrung. Die Verlegung an den Wandfldchen erfolgt liegend
im Parallelverband. Die Bodenfliesen werden waagerecht im Verband nach Wahl des Bautra-
gers verlegt. Die Wandflachen der Dusche erhalten in Teilflaichen Akzentfliesen.

Dem K#ufer stehen verschiedene Farbmuster der Feinsteinzeugfliesen zur Auswahl, mit ei-
nem Gesamtmalerialwert (Bruttoeinzethandelspreis) von 25,00 Euro/m? inkl. Sockelfliesen.
Die Fugenfarbe richtet sich nach der Bemusterung der Fliesenfarbe, im Allgemeinen weif
und/oder grau, nach Wahl des Bautrédgers.

Das Treppenhaus erhalt auf den Podest- und Treppenlauffldchen einen Natursteinbelag in
Granit Padang.

Malerarbeiten

In den Wohnungen werden die Bauteilfugen der Deckenuntersichten verspachtelt. Die Decken
der Wohnungen werden mit Raufaser, in feiner bis mittlerer Struktur, tapeziert. Alle Decken
und Wande werden mit weiler Dispersionsfarbe gestrichen.

Im Kellergeschoss erhalten alle Wandfl4chen einen weillen Farbanstrich. Die Untergeschoss-
decken auRerhalb von Wohnungen kénnen zum Teil mit einer unterseitigen Warmedammung
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versehen sein, auf Grundlage des Nachweises der Energieeinsparverordnung (EnEV 2009,
KAW-Effizienzhaus 70). Bodenflachen der Kellerrdume und Kellerflure erhalten auflerhalb des
Treppenhauses einen dezenten, farbigen Anstrich.

Wand- und Deckenfldchen des Treppenhauses sowie die Untersichten der Treppenléufe und
Podeste erhalten einen Farbanstrich gem. dem Gestaltungskonzept des Architekten.

Die Treppenhausgelander und die Stahltiren im Treppenhaus und Kellergeschoss erhalten
einen farbigen Lackanstrich gem. dem Gestaltungskonzept des Architekten.

Tiren

Die Eingangstiren der Wohnungen werden als Vollspantiren erstellt, erhalten innen und au-
fien weill beschichtete Oberflichen und Umfassungszargen aus Holzwerkstoff. Die Turblatter
erhalten absenkbare Bodendichtungen und die Zarge eine umlaufende Gummidichtung. Damit
erfullen die Turen die Anforderungen des Schallddmmwertes Schallschutzklasse 3 (SSK3,
37dB Rwp) und die Klimaklasse IV.

Sie sind mit Sicherheitsbeschlagen aus Edelstahl, als Schutzgarnitur mit Langschild versehen,
Fabrikat Hoppe oder gleichwertig. Die Turen erhalten Dreifachverriegelung sowie Schlielzy-
linder passend zur HausschlieRantage, einen Obentirschlieer mit Gleitschiene, einen Boden-
tirstopper in Edelstahl und einen Tarspion.

Der Zugang zum Aufzug innerhalb der Penthauswohnung erhalt vor der Aufzugstir eine zu-
sitzliche Wohnungseingangstr.

Die Innentiiren der Wohnungen werden als Futtertiren oberflachenfertig weils beschichtet und
erhalten ein stabiles Turblatt mit R8hrenspaneinlage. Turen vom Flur zum Wohnzimmer wer-
den mit Ganzglastirblatt in Klarglas ausgefuhrt. Die Turzargen werden als Umfassungszargen
aus Holzwerkstoff, ebenfalis mit beschichteter Oberfldche im Farbton weil} erstelit.

Die Innentiren erhalten Driickergarnituren aus Edelstahl, Fabrikat Hoppe Amsterdam oder
gleichwertig, als Rosettengarnitur und als WC-Garnitur fur die Bad- und WC-Turen.

Alle Wohnungsinnenttren erhalten einen Luftungsunterschnitt und nach Erfordernis ein zu-
satzliches Luftungsgitter nach Wahl des Bautrdgers.

Die Zugangstiren vom Treppenhaus zum Keller und die Zugange der Technikraume im Kel-
lergeschoss werden als lackierte Stahlturen mit Stahizarge ausgefuhrt. Die Zugangsturen der
Nutzerkeller werden als Stahllamelientiiren erstelit.

Alle Turen des Gemeinschaftseigentums wie auch die Hauseingangstur erhalten Sicherheits-
beschl&ge und SchlieRzylinder im System einer HauschlieRanlage.

Diese Tiren werden mit den jeweiligen Turen der Wohneinheiten und des zugehdrigen Son-
dereigentums (Wohnungseingangstir, Tar zum Kellerraum) gleichschliefend ausgebildet. Je-
de Wohnung erhalt drei Schltssel fur die Schliefanlage.

Bodenbeldge

In den Wohnungen erhalten alle R4ume einen schwimmenden Zementestrich auf Trittschall-
und Warmedammung, als Heizestrich, gemafn den technischen Regeln.

Die Bodenflachen der Badezimmer, WC's und Abstellrdume mit Waschmaschinenanschiuss
werden gefliest (siehe Abschnitt 2.7).
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Alle weiteren R4ume der Wohnungen (Wohnraume sowie Essbereich, Kiche, Arbeitszimmer,
Schlafzimmer, Ankleide- und Kinderzimmer, Flur, Abstellrdume und Dielenbereiche) erhalten
als Bodenbelag Massivparkett, Eiche Natur, lackiert, als Zweischichtparkett mit Flachleiste
und Viertelstab.

Im Treppenhaus werden alle Podestflichen sowie die Tritt- und Setzstufen der Treppenlaufe
mit Granit Padang mit geflammter Oberflache und geschnittenen Granit-Sockelleisten belegt.
Im Eingangsbereich des Erdgeschosses wird unmittelbar hinter der Hauseingangstur ein Fuf3-
abstreifer als Sauberlaufzone flachenblindig in den Belag eingelassen.

Die Abstellraume und Flure im Kellergeschoss erhalten einen Zementestrich auf Trennlage.

Metallbauarbeiten

Die Attika der Penthausterrasse erhalt als Absturzsicherung ein Geldnder aus verzinktem
Stahl mit aufgesetztem Edelstahlhandlauf.

Die Balkone erhalten Geldnder aus verzinkten Stahlrahmen mit Fullungen aus Trespa 0.4..

Absturzsicherungen werden fr 6ffenbare, bodentiefe Fassadenfenster als Franzdsische Bal-
kone aus Flachstahl erstellt.

Das Gelander im Treppenhaus wird aus lackierten Flachstahirahmen mit Fillungen aus
Flachstahlprofilen erstellt und erhalt einen aufgesetzten Handlauf aus Edelstahl.

Der Hauseingangsbereich wird berdacht und mit einem Vordach aus verzinkten Stahlprofilen
mit Kiarglasfullung als Sicherheitsglas versehen.

Haustechnische Gewerke

Heizungsanlage und Installationen

Heizung und Warmwasserbereitung werden mittels zentraler energiesparender Gas-
Brennwerttechnik realisiert. Die Warmwasserbereitung wird durch eine Solaranlage auf dem
Dach des Gebaudes unterstutzt. Die Heizzentrale inkl. der Pufferspeicher fur die Warmwas-
serversorgung befindet sich im Technikraum, im Keller des Gebsudes. Die Ubergabepunkte
der Medienversorgung Gas und Wasser sowie die zentralen Z&hler der Gebdudeversorgung
befinden sich ebenfalls im Untergeschoss. Die Funk-Warmemengenzahler der Heizung der
Wohneinheiten werden auf Mietbasis in den jeweiligen Einheiten im Bad, Abstellraum, Kiiche
oder Flur installiert. Die Abrechnungen fur Gasheizung erfolgt jeweils verbrauchsabhangig
Uber die Hausverwaltung.

Die Heizungsrohre werden als Kunststoff- oder C-Stahlrohr, kunststoffummantelt (nach Wahl
des Bautrdgers) in den Wohnungen generell in Steigeschéchten, unter Putz oder im FulBbo-
den verlegt. Die Kellerverteilung und Steigleitungen werden warmegedammt, nach Energie-
einsparverordnung (EnEV), erstellt.

Bei technischer Notwendigkeit werden Versorgungsleitungen und Unterziige durch die Keller-
raume gefuhrt.

Alle Wohnungen erhalten eine Fulbodenheizung mit Einzelraumsteuerung uber elektronische
Raumthermostate. Die Bader werden, soweit die raumlichen Verhaltnisse dies zulassen, zu-
s4tzlich mit lackierten Badheizkdrpern ausgestattet. Dieser ist an die Fuflbodenheizung ge-
koppelt. Ein elektrischer Betrieb dieser Badheizkdrper ist nicht vorgesehen, kann als Zusatz-
ausstattung jedoch separat beauftragt werden.
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Sanitidrinstallation

Die Abwasserleitungen werden gem. Erfordernis mit Kunststoffrohren und Guss/SML-Rohr er-
stellt. Die Grundleitungen werden in Kunststoff oder Steinzeug ausgefuhrt und an das offentli-
che Abwassersystem der Stadt Furth angeschlossen. Ab dem Hauptzahler werden die Was-
serleitungen in Edelstahl mit Isolierschlauch gedammt ausgefihrt. Die Funk-Kalt- und Warm-
wasserzahler werden auf Mietbasis in den jeweiligen Wohneinheiten im Bad, Abstellraum, K-
che oder Flur installiert. Die Abrechnungen fur Wasserver- und -entsorgung erfolgen jeweils
verbrauchsabhangig tber die Hausverwaltung.

Bade- und Duschwannen, Toiletten, Waschtische und Handwaschbecken, etc. sind Marken-
fabrikate (z.B. Fabrikat Duravit Stark 3, Repabad Pluto oder gleichwertig, nach Wahl des Bau-
tragers) und werden in weill vorgesehen. Als Armaturen werden in der Regel Produkte der
Firmen Hansgrohe oder Grohe in verchromter Ausfithrung eingebaut. Die Anordnung der sani-
taren Einrichtungsgegenstande erfolgt gemald den Planungsunterlagen und Einbaumdglichkei-
ten.

Die Badewanne wird, sofern planerisch vorgesehen, als Acrylrechteckwanne 180 x 80 cm
gemaR Plan ausgefthrt. Die Ausstattung umfasst Mittelabfluss, Einhebel-Wannenfll- und
Brausebatterie, Exzenter-Ablaufgarnitur und Brauseschlauch mit Multifunktions-Brausekopf.
Sollte keine separate Dusche vorgesehen sein, wird eine Wandstange mit verstellbarer Brau-
sekopfhalterung sowie Duschabtrennung in Echtglas als Klarglas montiert.

Sofern im Plan separat oder einzeln vorgesehen, wird eine Duschwanne als mdglichst flache
Acrylwanne 90 x 90 cm mit Wandstange und verstellbarer Brausekopfhalterung sowie Dusch-
abtrennung in Echtglas als Klarglas eingebaut.

Die Waschtische, ca. 80 cm breit, erhalten eine verchromte Einhebelmischbatterie und zwei
verchromte Handtuchhaltestangen. Handwaschbecken in den WC-Raumen werden, sofern
planerisch nicht anders vorgesehen, als kleinere Waschbecken, ca. 45 ¢cm breit, mit einem
verchromten Handtuchhalterring ausgefuhrt.

Die Montage der Hange-Tiefspiil-WCs erfolgt mit weillem, stabilem Kunststoffsitz und —
deckel, mit Absenkautomatik {Soft-Close-Automatic). Als Badaccessoires werden ein stabiler
Toilettenpapierhalter sowie ein WC-Burstenhalter jeweils in Metall, verchromte Ausfiihrung

vorgesehen.

Der Waschmaschinenanschluss wird als Kaltwasserversorgung mit Eckventil und Ablauflei-
tung mit Geruchsverschluss im Bad bzw. in der Kiiche oder im Absteliraum, je nach Planvor-

gabe ausgefuhrt.

Die Kiichen erhalten einen Anschluss fiir eine Kuchenspiile mit Warm- und Kaltwasserversor-
gung einschlieflich Eckventil far Spil- und Waschmaschinenanschluss, sofern planerisch vor-
gesehen.

Jede EG und Penthauswohnung wird mit je einem Kaltwasseranschluss mit selbsttatiger Ent-
leerung als Frostschutz an Terrasse oder Dachterrasse im Auflenbereich ausgestattet.

Im Freifldchenbereich des Gemeinschaftseigentums wird ein Kaltwasseranschluss als Au-
Renwasserhahn realisiert, mit Entleerungsméglichkeit als Frostschutz. Der Wasserverbrauch
wird Uber einen separaten Gartenwasserzahler erfasst und der Hausgemeinschaft durch die
Hausverwaltung abgerechnet.
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Elektrische Anlagen und Installationen

Alle Elektroinstallationen werden den gultigen VDE-Richtlinien und EVU-Vorschriften entspre-
chend ausgefiihrt. Alle Installationen in den Wohnungen werden unter Putz verlegt, sowie in-
nerhalb der Geschossdecken, dem Fufbodenaufbau und der Wande. Die Leitungen, Taster,
Schalter und Steckdosen der Kellerinstallation werden als Mantelleitungen und Auf-Putz-
Installationen auf Mauerwerk bzw. Stahlbeton verlegt.

Eine erforderliche Elektro-Unterverteilung mit Sicherungsautomaten und Fl-Schalter wird im
Abstellraum oder im Flur jeder Wohneinheit montiert. Gemaf VDE-Vorschrift werden Sanitar-
objekte, soweit erforderlich, geerdet. Die Erdung erfolgt mit Fundamenterdern.

Die Zimmer werden nach Erfordernis mit einem Rauchmelder ausgestattet.

Alle Steckdosen- und Schalterabdeckungen sind Markenfabrikate, Fabrikat Gira, Serie System
55, oder gleichwertig, und werden in den Wohnungen im Farbton reinweifl ausgefihrt, im
Treppenhaus farbig, in Anlehnung an das Farbkonzept des Architekten (bspw. anthrazit).

Decken- und Wandleuchten sowie Leuchtmittel in den Wohnungen sind grundsétzlich nicht im
Kaufpreis enthalten. Davon ausgenommen sind die Balkon- und Terrassenleuchten, welche
als Fabrikat CMD Aqua Legendo, 28 x 28 cm, montiert werden, schaltbar aus dem Wohnungs-
inneren.

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsflachen des Treppenhauses erfolgt auf den Hauptpodes-
ten mit Wand- und Deckenleuchten uber Taster-Zeit-Schaltung und Présenzmelder. Die Kel-
lerflure und Kellerrdume des Gemeinschaftseigentums erhalten Pressoval bzw. Nurglasleuch-
ten in Einfach- oder Wechselschaltung bzw. Taster-Zeit-Schaltung oder Présenzmelder nach
Wabhl des Bautragers.

Standardelektroinstallation in allen Wohnungen:

Kiche:

1 Deckenauslass mit Ausschaltung

1 E-Herdanschiuss

1 Einfachsteckdose fur Kihl-Gefrierkombination
1 Einfachsteckdose fur Dunsthaube

1 Einfachsteckdose fur Sptimaschine

1 Einfachsteckdose fur Mikrowellengerat

2 Zweifachsteckdosen als Arbeitssteckdosen

Entree / Flur:

2 Deckenausldsse mit 2 Wechselschaltern an geeigneten Stellen
2 Einfachsteckdosen
1 Telefondose

Arbeitszimmer / Schiafzimmer / Kinderzimmer:

Raume bis 20 m%

1 Deckenauslass mit Wechselschaltung

2 Zweifachsteckdosen X
1 Einfachsteckdose

1 Anschluss fir Radio- und TV

1 Telefondose

Raume Uber 20 m%

2 Deckenausldsse mit Serienschaltung
1 Zweifachsteckdosen

1 Dreifachsteckdosen
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4 Einfachsteckdosen
1 Anschiuss fur Radio- und TV
1 Telefondose

Wohnen / Essen:

2 Deckenausldsse mit Serienschaltung
1 Zweifachsteckdose

1 Dreifachsteckdose

4 Einfachsteckdosen

1 Anschluss fir Radio und TV

1 Telefondose

Bad / WC:

1 Einfachsteckdose je Waschtisch
1 Wandauslass oberhalb des Spiegels je Waschtisch, Ausschalter beim Waschtisch
1 Deckenauslass, Schaltung auflerhalb des Bades

Abstellraum / HWR (soweit vorhanden):

1 Deckenauslass mit Ausschaltung
1 Einfachsteckdose
2 Einfachsteckdosen fur Waschmaschine und Kondenstrockner (sofern planerisch vorgese-

hen)

Balkon / Terrasse EG:

1 Auflenleuchte mit Ausschaltung und Kontrollleuchte vom lnnenraum
1 Feuchtraum-Steckdose mit Deckel

Terrasse Penthaus:

2 Auftenleuchten mit Ausschaltung und Kontrollleuchte vom Innenraum
1 Feuchtraum-Steckdose mit Deckel

Kellerraum (Z&hlung Uber Wohnungszahler):

1 Deckenauslass
1 Steckdose

Die Klingelanlage wird als Gegensprechanlage ausgefiihrt. Anordnung im Flur der jeweiligen
Wohnung, Fabrikat Siedle oder gieichwertig nach Wahi des Bautragers.

Die zentralen Stromzahlerplatze mit den wohnungsbezogenen Stromzéhlern sowie den Zah-
lern fur Aufzugsstrom und Allgemeinstrom befinden sich im Hausanschlussraum im Kellerge-
schoss. Der Allgemeinstrom wird Uber die Hausverwaltung abgerechnet. Der Stromverbrauch
der jeweiligen Wohneinheit wird direkt durch den Kaufer mit den jeweiligen Versorgern abge-
rechnet.

Antennenanlagen:

Jeder Wohnraum (Wohn-, Schiaf-, Arbeits- und Kinderzimmer) erhalt einen Anschluss fur die
Satellitenanlage. TV und Radio sind digital tber Satellit zu empfangen. Die erforderfichen Nut-
zer-Endgerate (Receiver oder Decoder) sind nicht Bestandteil der Leistung des Bautragers.

Kabelnetze fur Sat-TV sowie die Satellitenanlage werden ebenfalls, je nach Vertragsbedin-
gungen des jeweiligen Anbieters oder Betreibers, auf Mietbasis zur Verfiigung gestellt. Die
laufenden Kosten werden als Betriebskosten Uber die Hausverwaltung abgerechnet.
Der Hausanschiuss erfolgt im Hausanschlussraum im Keller.

Telefonzuleitung:
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Der Flur jeder Wohnung sowie jeder Wohnraum (Wohn-, Schiaf-, Arbeits- und Kinderzimmer)
erhalt einen Telefonanschluss. Der Anschiuss selbst und der Betrieb der Anlage erfolgt durch
eine vom Kaufer gesondert beauftragte Firma. Die hierfur anfallenden Anschlusskosten sowie
die monatlichen Gebithren haben die Kaufer zu tragen. Der Hausanschluss erfolgt ebenfalls
im Kellergeschoss.

Liiftung

Eine geregelte Frischluftzufuhr wird in den Wohnrdumen durch bedarfsgeflhrte Aufienlufi-
durchldsse in den Fenstern sichergestellt, Fabrikat Aereco oder gleichwertig. Innenliegende
Raume (R&ume ohne Fensteroffnung) wie WC’'s und Abstellrdume mit Waschmaschinenan-
schluss sowie Kichen und Bader erhalten eine mechanische Raumentliftung in der Wand
oder Decke, zur Entliftung Gber Dach. Es wird dadurch der Mindestluftwechsel der Loftung
zum Feuchteschutz, gemdf DIN 1946-6 erreicht.

Aufzugsanlage

Die Aufzugsanlage im Treppenhaus wird als Personenaufzug erstellt (Fabrikat Fa. Schindler
oder gleichwertig). Die Ausstattung umfasst den einseitigen Zugang mit zweiteiligen Tele-
skopschiebetiren, einseitig ¢ffnend. Die Kabinenwande erhalten Oberflachen in Edelstahl
oder mit farbigen Paneelfeldern nach Wahl| des Bautragers. Der Boden der Aufzugskabine er-
hait einen pflegeleichten, farbig dunklen und gesprenkelten Gummibelag. Die Kabinenausstat-
tung umfasst einen aufgesetzten Spiegel in Sicherheitsglas, Edelstahlhandlauf, Kabinen-
tableau und Beleuchtung.

Aufienanlagen

Das Gelande wird im Bereich der Baukérper bis zur Unterkante Bodenplatte ausgehoben.
Uberschissiges Aushubmaterial wird nach Mdglichkeit zur Gestaltung der Freiflachen an an-
derer Stelle wiederverwendet oder abtransportiert. Nach Fertigstellung wird das Geldnde wie-
derverfillt, verdichtet und eingeebnet. Die Gestaltung der Aulenanlagen erfoigt in Abstim-
mung mit den zustandigen Behorden.

Die Wohnungen im Erdgeschoss erhalten an der Sud- bzw. an der Westfassade gem. Pla-
nungsunterlagen eine Terrasse, mit Plattenbelag aus grofiformatigen Betonwerksteinplatten,
ca. 40 x 40 cm, mit gestrahlter Oberflache und umlaufend gefasten Kanten, im Farbton grau.

Ferner wird den Wohnungen im Erdgeschoss eine Gartenflache als Sondernutzungsflache
zugeordnet. Die Gartenflichen erhalten eine Rasenansaat mit Erstbepflanzung nach Wahl
des Bautragers und gemaR Freifldchengestaltung. Die Uber die Ersteinpflege hinaus gehende
Bewirtschaftung dieser Flichen obliegt dem jeweiligen Kaufer. Die Einfriedung der Garten er-
folgt mit einer Hecke.

Das Gemeinschaftseigentum wird bepflanzt. Pflanzflachen werden neu angelegt und erhalten
eine Ersteinpflege. Die fur Rasen vorgesehenen Fléchen erhalten eine Rasenansaat. Die dar-
tber hinaus gehende Pflege und Bewirtschaftung dieser Flachen obliegt der Eigentimerge-

meinschaft.

Die Freiflachen im Bereich des Hauseingangsbereichs und die Zuwegungen werden aus Be-
tonsteinplatten bzw. —pflaster erstelit. Vor der Hauseingangstur wird in den Pflasterbelag ein
FuRabstreifer eingelassen. Zusatzliche PKW-Stellpl4tze im Bereich der Aukenanlagen werden
ebenfalls gepflastert und mit andersfarbigen Einfassungen der Pflasterflachen gegliedert. Neu
zu errichtende Strallen im gesamten Baugebiet werden unter Berlicksichtigung der Umge-
bung gestaltet und neu asphaltiert.
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Zur Abfall- bzw. Wertstofflagerung werden im Bereich der Auenanlagen entsprechende, von
auften zugangliche und verschlieBbare, Gberdachte Mullhduser vorgesehen. Fahrradstellfla-
chen werden unweit des Hauseingangsbereichs als nicht iberdachte Stellplatze in die Freifla-
chengestaltung integriert.

5. Allgemeines

Anderungen der Planung, an Baustoffen und Bauteilen bleiben vorbehalten, soweit diese erst im Aus-
bau als erforderlich erkannt werden und durch Veranderungen keine Wertminderung entsteht. Ande-
rungen werden auch die Wohnqualitat sowie RaumgréBen nicht verdndern, es sei denn, sie sind aus
statischen oder baurechtlichen Griinden unabdingbar und notwendig. Ein Rechtsanspruch auf eine
detailgetreue Ausfuhrung dieser Verkaufsbaubeschreibung ist ausgeschlossen.

Samtliche Bauleistungen werden nach den Aligemein anerkannten Regeln der Technik (bspw. DIN-
Normen, Ausfithrungsvorschriften, Richtlinien, Merkblatter) ausgefithrt. Hinsichtlich der Energieein-
sparverordnung (EnEV 2009) werden die Anforderungen entsprechend einem KAW-Effizienzhaus 70
erfullt. In Bezug auf den Schallschutz werden fur raumtrennende Bauteile zwischen benachbarten
Wohneinheiten, wie Wohnungstrennwande, -decken und Treppenhauswande, die Anforderungen an
den erhdhten Schallschutz gemafs DIN 4109 Beiblatt 2 erfillt. Schallschutzmafinahmen innerhalb
einer Wohnung sind nicht vorgesehen.

Bei Unterschieden zwischen Plandarstellung und der Baubeschreibung ist letztere maRgebend. Die in
den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind kein Bestandteil der vertraglichen Leis-
tung und dienen ledigiich als Beispiel fur deren Stellmdglichkeit. In den Plénen dargestellte Farben
erheben keinen Anspruch auf die tatsichliche Farbgestaltung der Ausfuhrungen.

Alle Bauleistungen werden als Neubau erstellt. Der Einbau verschiedener Bauteile und diverser Bau-
stoffe erfordert die Verwendung gebundenen Wassers wahrend der Bauausfuhrung. Dem Kaufer ist
der Umstand bekannt, dass die Austrocknung verschiedener Bauteile auch nach Bezugsfertigkeit
erfahrungsgemaf mehrere Heizperioden andauert. In Abh#ngigkeit des Nutzungsverhaltens hat der
Nutzer der jeweiligen Wohneinheit vor allem fur die gute Beheizung und Durchltiftung der Rdume zu
sorgen.

Fur die eingebauten Gerate, Schalt- und Sicherungsorgane sowie Verschleifiteile gelten die Ge-
wahrleistungsbedingungen der Hersteller.

Die termingerechte Bezugsfertigkeit der einzelnen Wohneinheiten kann nur erfolgen, wenn etwaige
Zusatzausstattungen und Ausstattungsvarianten rechtzeitig vom K4ufer schriftlich beauftragt sind. Auf
eine mogliche Verlangerung der Bezugsfertigkeitsfrist bei der Beauftragung von Zusatzausstattungen
wird vom Bautrager bereits jetzt hingewiesen.

Bauteile aus natirlichen Baustoffen:

Naturbedingte Verdrehungen, Rissbildungen etc. in und an Bauteilen und Verkleidungen etc. aus Holz
lassen sich nicht immer vermeiden. Derlei Erscheinungen fuhren zu keinem Qualitatsverlust und sind
ohne Bedeutung fiir die Tauglichkeit des Materials als Baustoff und stellen im Rahmen der Gewdahr-
leistung keine Mangel dar. Holzteile bedrfen einer regelmagigen Wartung und Pflege, welche ab
dem Zeitpunkt der Fertigsteliung und Besitzibergabe dem Kaufer obliegt.

Die rechtzeitige Ausfithrung von Unterhaltsanstrichen vor dem Auftreten von deutlich sichtbaren Ver-
witterungserscheinungen, d. h. bereits innerhalb der 5-jahrigen Gewahrleistungszeit, wird vom Baulra-
ger empfohlen. Dies gilt insbesondere fiir Bauteile, die einer starken Bewitterung oder Sonnenein-
strahlung ausgesetzt sind. Optische oder sonstige Materialbeeintrachtigungen, die auf die Unterlas-
sung von Unterhaltsanstrichen zuriickzufuhren sind, stellen im Rabhmen der Gewahrleistung keine
Mangel dar. Im Aulenbereich verwendete, dauerhafte Holzer, wie z.B. Larche oder Bangkirai, welche
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unbehandelt oder farblos behandelt sind, unterliegen einer natirlichen Farbveranderung abhangig von
Bewitterung und Sonneneinstrahlung.

Holz reagiert mit Formanderung auf raumklimatische Veranderungen von Luftfeuchte und Raumtem-
peratur. Daraus resultierende Fugenbildung in Parkettbeldgen ist eine natur-bedingte Reaktion, die
keinen Mangel! darstellt. Holzarten wie z.B. Buche, Ahorn, Esche und Birke reagieren schneller und
starker auf Anderungen des Raumklimas und neigen zu verstarkter Fugenbildung und zu Formveran-
derungen. Bei Fulbodenheizung wird Eiche empfohlen.

Wartungsfugen:
Die elastischen Verfugungen in Duschen, Badern, Kuchen, Fluren und Treppenhausern sind unver-

meidbar mechanischen Beanspruchungen, Schrumpfprozessen und mit diesen im weitesten Sinne
vergleichbaren, weiteren Vorgangen ausgesetzt. Bei den elastischen Verfugungen handelt es sich
daher um Fugen, die vom Kaufer bereits innerhalb der Gewahrleistungszeit auf Rissbildungen oder
sonstige Beschadigungen hin beobachtet werden und ggf. nachgebessert oder erneuert werden mis-

sen.

Fur Rissbildungen oder Schéden an diesen Fugen, sowie fiir die sich hieraus mdoglicherweise erge-
bende Folgeschdden besteht keine Gewd4hrleistungsverpflichtung des Bautragers. Fr die erforderli-
che Uberpriifung, Wartung und Erneuerung elastischer Fugen ist ab dem Zeitpunkt der Fertigstel-
lung und Besitzibergabe ausschliefilich der Kéufer verantwortlich.

Luftung und Nutzung Kellergeschoss:
Die R4ume des Untergeschosses (Kellerrsume) sind nur fur den voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt und fur eine untergeordnete Nutzung zur Lagerung feuchteunempfindlicher Ge-

genstande geeignet.

Bei der Ausfuhrung von Kellergeschossen kommt es in den ersten Jahren zu einem hdheren Anfall
von Raumfeuchte. Dies ist bedingt durch eine erhhte Feuchte der Bauteile und Baustoffe nach dem
Einbau (Beton, Estrich, Anstriche etc.). In jedem Fall ist eine ausreichende und richtige Luftung durch

W (s

Anlage geschlossen.






