Attraktive Reihenhauser

in Nurnberg, Resedenweg 24

BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

1. Allgemeines

Im Leistungsumfang enthalten sind alle fur die Genehmigung des
Bauvorhabens erforderlichen Planunterlagen und Berechnungen wie
z.B.

- Eingabeplane 1:100

Entwéasserungsplane

Wohnflachenberechnung und Berechnung umbauter Raum
statische Berechnungen

Werkplane 1:50

- Energieberechnung mit Energiepass

Ebenso im Leistungsumfang enthalten sind samtliche ErschlieBungs-
und Anschlusskosten, die Herstellungsbeitrage an die 6ffentlichen Ver-
sorgungstrager sowie die fiir das Bauvorhaben erforderlichen Erdarbeiten.

2. Baustoffe und Konstruktion

Erdarbeiten

Kanalleitung

Fundamente

Waiénde

Der Humus wird abgeschoben und seitlich gelagert. Baugrubenaushub
Bodenklasse 2-5. Wiederverfillen der Arbeitsrdume mit vorhandenem
Aushubmaterial. Uberschiissiges Aushubmaterial wird abgefahren.
Aufbringen des vorhandenen Humus auf die Pflanzenflachen.

Die Abwasser- und Kanalleitungen werden einschlie3lich notwendiger
Revisionsschachte entsprechend genehmigter Entwasserungsplanung
hergestellt inkl. Anschluf® an den gemeindlichen Kanal.

Bewehrte wasserundurchldssige-Stahlbetonplatte, ca. 25 cm, nach stat.
Berechnung, ohne Trennung der Bodenplatte zwischen den Gebauden.
Fundamenterder aus Edelstahl.

KellerauRenwande in WU-Stahlbeton mit Trennfuge. Kellerinnenwande
in Kalksandstein mit einlagigen Kalkzementputz in gefilzter Ausfiihrung.
Alternativ Gipsfertigputz als Glattputz mit entsprechender Zulassung.



Die Wande ab EG werden als Kalksandsteinmauerwerk hergestellt
und verputzt.

Decken Stahlbetondecken (18 cm) Uber KG und EG. Decke uber OG als Zangen-
lage in Holz, C24.

Dach Satteldach in Holz, Gkl. C 24, impragniert. Die Dacheindeckung erfolgt
wahlweise mit NELSKAMP Finkenberger Pfannen, S-Pfannen, Kronen-Pfannen
oder Sigma Pfannen. Farbe dunkelgrau oder anthrazit. Alle Flaschnerarbeiten
(Dachrinnen, Dachschlauche, Einblechungen etc.) in Titanzink.

3. MaBnahmen fiir Warme- und Schallschutz

Wirmeschutz Das Haus erfullt die Vorgaben der Energie-Effizienzklasse A gemaR
ENEV 2016.
Dammung der Auflenwande gemal Energiebedarfsberechnung mit
Thermohaut EPS 035. Decken mit schwimmenden Estrich auf Hart-
schaumplatten. Fenster mit Dreifachverglasung (Ug-Wert 0,6). Keller-
aufenwande vollflachig mit 100 mm Perimeterdammung.

Energiebedarf ca. 36 KWh/gma. (Berechnung liegt noch nicht vor.)

Schallschutz Gemal DIN 4109 Beiblatt 2 (erhéhter Schallschutz) mit Ausnahme
der Anforderungen an den Schallschutz innerhalb der Wohnung.
Haustrennwande zweischalig mit Kalksandsteinen, 17,5 cm, Roh-
dichte 1,4. Trennfuge 60 mm mit 2-lagiger Steinwollmatte.

4. Feuchtigkeitsisolierung

KG Aulienwande Feuchtigkeitsabdichtung entsprechend den oértlichen Erfordernissen.

KG Zwischenwande Gegen aufsteigende Feuchtigkeit wird 1 Streifen Schweillbahniso-
lierung eingebaut.

Bodenplatte Die Bodenplatte im Bereich der Kellerrdume erhalt eine vollflachige Kalt-
klebebahn oder Schweillbahn zum Schutz gegen aufsteigende Feuchtigkeit.

5. Behandlung der Decken und Wande

AulBenwande EPS Thermohaut mit Silikonharzputz, Kérnung 2-3 mm, Farbkonzept
nach Vorgaben des Bautragers.

Innenwande Kellerinnenwande werden strichfahig verbandelt, Betonwande werden
gestrichen.
Alle Raume der Wohngescholie erhalten Kalk-Gipsputz. Bad und WC
erhaltern Kalkzementputz, nicht geflieste Wande im Bad oder WC wer-
den gespachtelt, geschliffen uind gestrichen.

Decken Die StoRRfugen der Stahlbetondecken werden glatt verspachtelt.
Die Stahlbetondecke Uber KG wird gestrichen, die Stahlbetondecke
Uber EG wird tapeziert. Die Holzbalkendecke Gber OG erhalt
Beplankung mit Trockenbauplatten und wird tapeziert.



6. FuBboden

Heizraum

Kellerflur

Kellerraume

Windfang/Garderobe
und WC

Klche
Essen/Wohnen

Gesamtes OG
ausgenommen Bad

Bad OG

Bodenfliesen (Mat.Preis € 25,--/gm inkl. MWSt.)

Bodenfliesen (Mat-Preis € 25,--/gm inkl. MWSt.)

Estrich mit staubfreiem Anstrich

Fliesenbelag
Fliesenbelag oder Fertigparkett

Fertigparkett schwimmend verlegt

Fertigparkett schwimmend verlegt

Fliesenboden

Materialpreise:

Bodenfliesen € 45,--/gm inkl. MWSt. FliesengréRe mind. 20 x 20 cm
max. 40 x 40 cm.

Fertigparkett € 45,--/gm inkl. MWSt. oder Vinyl-Designbelag preisgleich,
verklebt.

Die Fliesenbeldge werden zementar verfugt. Farbe nach Wahl des
Kunden. Dauerelastische Verfugung zwischen Bodenbelag und Sockel-
leiste.

7. Fenster- und Fenstertiiren

Fenster

Fensterbanke

Rolladen

Fenster- und Fenstertiren aus Kunststoff mit Dreifachverglasung
(Ug-Wert 0,6), Gummilippendichtung und Dreh-Kipp-Beschlagen.
Die Farbe in Absprache mit dem Bautrager in weil3 oder dunkelgrau.

Die Fenster- und Fenstertiiren im EG erhalten RCN1-Beschlag fiir
verstarkten Einbruchschutz.

Kellerfenster ca. 100 x 62,5 cm aus Kunststoff, weil, isolierverglast mit
PVC-Lichtschachten mit Gitterrostabdeckung und Einbruchsicherung.

Innenfensterbanke in geschliffenem und poliertem Naturstein (Jura-
marmor oder Granit bianco cristall). AuRen wartungsfreie Aluminium-
Fensterbanke mit seitlicher PutzanschlulRkante.

Alle Fenster- und Fenstertliren erhalten Kunststoff-Vorsatzrolladen
und elektrische Bedienung.



8. Turen

Haustire

Innentliren

9. Wandfliesen

Bad

wcC

Kunststofftire mit Glasausschnitt,5-fach Verriegelung
und Bandsicherung fiir verbesserten Einbruchschutz.

CPL beschichtete Réhrenspantiren mit Futter und Beklei-
dung einschl. Dichtungslippen. Holzzargen- und blatter in Weil3.
Beschlage als Rosettengarnitur, EV1 eloxiert mit Schlissel,
Bad und WC mit Drehknauf.

Wandfliesen tiirhoch nach Wahl des Kunden. Materialpreis € 45,--/qm
inkl. MWSt.

Wandfliesen ca.1,30 m hoch nach Wahl des Kunden.
Mat.Preis € 45,--/gm inkl. MWSt.

FliesengréfRe 20 x 20 cm bis 40 x 40 cm.

Nicht geflieste Wandteile erhalten Zementmartelputz, 2mal gespachtelt,
geschliffen und gestrichen. Eine weitere Vergiitung erfolgt nicht.

10. Treppen/Gelander

Hauseingang

Haupttreppe innen

Eingangspodest aus Betonwerkstein.

Offene Metallkonstruktion, Zweiholmtreppe mit Massivholzstufen in
Buche, schallentkoppelt. Gelander aus Stahl lackiert mit Handlauf
aus Holz vom KG bis zum OG.

Endlackierung des Gelanders nach RAL.

Einschubtreppe, warmegedammt, zum Spitzboden.

11. Elektroinstallation

Kellerflur

Kellerraume

Heizraum

Wohn-Esszimmer

Samtliche Leitungen in den Wohnrdumen werden unter Putz verlegt.
Schalter als Flachenschalter, Fabrikat ,Busch-Jager” oder ,Gira*,
Standard, ultraweil3.

1 Deckenlichtauslass mit Wechselschaltung

1 Deckenbrennstelle
1 Doppelsteckdose

1 Deckenbrennstelle

1 Doppelsteckdose

1 Waschmaschinenanschluf}
1 Trockneranschluf3

4 Doppelsteckdosen
2 Deckenbrennstellen nach Angabe
1 LAN-Dose RJ45 als TWIN-Dose



Kliche

Windfang/Flur

wcC

Schlafzimmer

Kind 1 und Kind 2

Bad

Treppenhaus

Eingang

Terrasse EG

Sonstiges

1 Deckenbrennstelle

4 Doppelsteckdosen

1 Anschluf} fir Elektroherd

1 Anschluf} fir Spilmaschine

1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
1 Steckdose

1 Deckenbrennstelle
1 Steckdose

1 Deckenbrennstelle
5 Steckdosen
1 LAN-Dose RJ 45 als TWIN-Dose

1 Deckenbrennstelle
2 Doppelsteckdosen
1 Antennenanschlul}
1 LAN Dose RJ45 als TWIN-Dose

1 Deckenbrennstelle
2 WandanschlUsse
2 Steckdosen

1 Wandlichtauslass pro Stockwerk mit Wechselschaltung
Wechselsprechanlage mit Summer, Turoffnertaste und Hoérer.
Eingangsbeleuchtung neben der Haustlre mit Innenschalter

und auRenseitigem Bewegungsmelder.

1 Steckdose spritzwasserdicht
1 Brennstelle nach Angabe

Nicht im Kaufpreis enthalten sind die Kosten flir den Anschlul
von Telefon, Internet und Fernsehen.

12. Sanitarinstallation

Einrichtungsgegen-
stdnde wie in den
Planen gezeichnet

Waschtisch Bad: 60 cm breit aus Kristallporzellan von Laufen Serie
Pro S oder gleichwertig. Verchromte Einhand-Misch-Batterie und Ab-
laufgarnitur von HANS GROHE Serie Talis E Neu 110.

Waschtisch WC: 45 cm breit ansonsten wie Bad.

WC: Wandtiefspulklosett mit Unterputzspuilkasten, Kunststoffsitz- und
Deckel der Marke LAUFEN Serie Pro.

Badewanne:

Acryl-Kérperformwanne 170 x 75 cm der Marke Europa, alpinweifd mit
Einhandhebel-Flill- und Brausebatterie HANS GROHE weiterhin eine
Brausegarnitur mit Metaflex-Brauseschlauch und verchromten Aufhanger
der Serie Crometta 85.



Dusche: gefliester Boden ca. 90 x 100 cm, mit leichtem Gefalle zur
Edelstahl-Einlaufrinne, Einhandbrausebatterie von HANS GROHE
Modell Talis E Neu, Brauseset Crometta 85 mit Metaflex-Brauseschlauch
und verchromter Wandstange ca. 90 cm lang.

Sanitarfarben weild und Standardfarben.

Sonstiges Fir die AbfluRleitungen werden PVC-Rohre verwendet. Kalt- und
Warmwasserleitungen in Kunststoffverbundrohr oder Kupfer.

1 Ausgussbecken im Heizraum

1 Waschmaschinenanschluf

1 Klein-Hebeanlage fiir Waschraum (falls erforderlich)
1 Gartenwasserhahn

13. Anstriche
Die Decken in den Wohngeschol3en werden mit Rauhfaser tape-
ziert und weif} gestrichen. Alle Wande und Decken erhalten einen
hochwertigen Dispersionsanstrich. Das Treppengelander wird lackiert.

14. Heizung
Luft/Wasser Monoblock Warmepumpe von Alpha Innotec oder Bosch
mit witterungsgefiihrter Regelung und Trinkwasserspeicher.

Der Heizkreis, Vor- und Ricklauf werden gemafl GEG dimensioniert
und mit Verbundrohr ausgeflhrt.

FuBbodenheizung, einzelraumgesteuert, in allen Wohn- und Schlaf-
raumen..

Kalt- und Warmwasserleitungen sowie Heizleitungen werden aus
C-Stahl, Edelstahl oder Kunststoff-Verbundrohren ausgefihrt.

15. Rauchmelder
In Wohn- und Schlafraumen sowie Fluren nach neuester Vorschrift.

16. AuBenanlage
Die Terrasse (12 gm) wird mit Terrassenplatten gepflastert.
Terrassentrennwand massiv 3,0 x 2,0 m.
. Die Trennung der Parzellen erfolgt mit verzinkten Gitterstabzaun, H = 1,00 m.

Zufahrtsflachen, Hauszugange erhalten Betonverbundpflaster. Traufstreifen
aus Kies um das Haus.
Der gelagerte Humes wird auf die Gartenflachen aufgebracht.

Behringersdorf
12.2.2026












