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BAUBESCHREIBUNG

ENTWASSERUNGSLEITUNGEN

Alle nach der Planung erforderlichen Abflussleitungen werden unter der Decke 1. Obergeschoss
(Parkebene) zusammengefasst und auf dem kirzesten Weg (ber einen zentralen Schacht bis zum
Hauptkanal gefiihrt. Die Ausfiihrung erfolgt im Trennsystem.

DECKEN
Die Decken uber dem 2., 3. und 4. Obergeschoss sowie dem Staffelgeschoss werden als massive
Elementplattendecke aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen ausgefunhrt.

MAURERARBEITEN IN DEN OBERGESCHOSSEN UND IM MANSARDGESCHOSS
AuBenwande aus 20 cm starken KS-Steinen. Tragende Innenwande aus 24 cm starken KS-Steinen.
Nichttragende Innenwande aus 10 cm starken Gipsplatten oder im Trockenbaukonstruktion.

DACHABDICHTUNG, TERRASSEN
Grund- und Gefélleddmmung mit Folienabdichtung und Schutzbahn-Dammung.

KLEMPNERARBEITEN
Dachentwasserung Uber Dach- und Terrassenablaufe mit Anschluss an Fallrohre und Anschluss an
die vorhandene Entwasserung.

FENSTER / VERGLASUNG

Die Fenster sind aus Kunststoff. Alle Fenster und Fenstertlren erhalten geddmmte 3-fach Isolierglaser
mit Lippendichtung entsprechend der Energieeinsparungsverordnung (Ug 0,7 W/m? K). Fensterfarbe
weill, mit Anschlagdichtungssystem, inkl. doppelt umlaufender Dichtungen, 5-Kammer-System, ca. 80
mm stark oder gleichwertig.

HAUSEINGANGSELEMENTE
Hauseingangstlirelemente in thermisch getrennter Aluminiumkonstruktion gemafR Zeichnung,
oberflachenbehandelt, Seitenteil feststehend.

ROLLLADEN
Rollladen aus Kunststoffprofilen mit elektronischem Antrieb und warmegedammten Kastendeckeln.

HEIZUNGSANLAGE

Fir die Beheizung des Gebaudes ist eine Pelletheizung, nach Vorgabe des Haustechnikers
vorgesehen. Standort ist das Kellergeschoss des Altbaus. Jede Wohnung erhalt eine, Uber die
Warmeerzeugungsanlage gespeiste, Frischwasserstation, die das Wasser im Durchlaufprinzip
erwarmt. Die Ausfiihrung erfolgt entsprechend den geltenden Richtlinien und Vorschriften.

Grundlagen, Warmebedarfsberechnung, Auslegung der Anlage

Anlagensystem:

Geschlossene Pumpen-Warmwasserheizung mit Membran-Ausdehnungsgefal® nach DIN 4751. Jede
Wohnung wird mit einer Unterverteilung mit Messvorrichtungen fiir den Warmebedarf als
Warmemengenzahler an geeigneter Stelle ausgestattet. Die Warmemengenzadhler sind nicht
Bestandteil des Kaufvertrages. Rohrleitungen als Zweirohrsystem aus Kupferrohr, Stahl- oder
Kunststoffrohr. Erforderliche Isolierung nach Energieeinsparungsverordnung und
Heizungsanlagenverordnung.
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SANITARINSTALLATIONEN

Samtliche Kalt- und Warmwasserleitungen werden in Edelstahl- oder Kunststoffrohren ab Wasseruhr
ausgefihrt. Abwasserleitungen in heiBwasserbestandigen PVC-Rohren (schallgeddmmte Fallrohre
entsprechend DIN 4109). In der Kiche bzw. Abstellraum werden die erforderlichen Anschlisse fur
Splle und Splulmaschine sowie ein Abfluss installiert. Sdmtliche Wohnungen erhalten Kalt- und
Warmwasser-Wohnungszahler. Die Warmedammung erfolgt entsprechend der
Energieeinsparungsverordnung.

Sanitarobjekte im Bad:

- WC wandhangend, weil3, Tiefspilklosett, mit Unterputzspiilkasten und Abdeckplatte,
Fabrikant Geberit oder gleichwertig.

- Waschtisch, 650 mm, weif® und Waschtisch-Einhandmischer.

- Stahlbadewanne bzw. Acryl 1700/750/420 mm, weil3, mit Wannen-Einhandmischer Aufputz
mit Brauseschlauch und Handbrause.

- Duschwanne 1000/1000 weif3, mit Einhandmischer Aufputz mit Brauseschlauch und
Handbrause oder bodengleiche, geflieste Dusche 1000/1000.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Die Elektroinstallation erfolgt ab Panzersicherung entsprechend den VDE- und EVU-Vorschriften. Im
vorhandenen Fundament ist ein Fundamenterder eingebaut. Ausflihrung des Schaltprogrammes in
Merten Atelier ,Standard weilR“ oder gleichwertig.

Brennstellen:

Im Wohnbereich erhalten das Wohnzimmer und die Diele je zwei Brennstellen, die Gbrigen Rdume
erhalten eine Brennstelle. Vom Erdgeschoss ins Dachgeschoss wird je eine Tasterschaltung mit einer
Brennstelle pro Etage installiert. Eine Aulenbrennstelle und eine Steckdose sind auf der Terrasse
(Balkon) installiert. Die Beleuchtungskoérper im Aullenbereich, Terrasse und Balkon, werden durch
den Verkaufer installiert. In den Abstellraumen wird jeweils eine Brennstelle installiert.

Steckdosen:
Im Wohnbereich erhalten das Wohnzimmer 8, die Kiiche 8, das Elternschlafzimmer 6 und alle tbrigen
Raume 4 Steckdosen; in den Kiichen zusatzlich ein Herd- und ein Spllmaschinenanschluss.

Klingelanlage / Sprechanlage
Es wird eine Gegensprechanlage mit Video fur jede Wohnung in der Diele installiert. Weiter wird ein
Klingelknopf fiir jede Wohnung separat am Eingang installiert.

Telefon / Antennenanlage
Je Wohnung wird eine Leitung fir Telefon und Antenne verlegt. Es wird eine gemeinsame
Satellitenanlage, Satellit Astra — deutsche Programme, (ohne Receiver) installiert.

Zahleranlage
Der Zahlerschrank erhalt fir das Wohnquartier Rheinblick die erforderlichen Zahler, fir das

Wohngebaude Rheinstrale 6 Zahler und je einen Gemeinschaftszahler fir Treppenhaus und
Allgemeinrdume. Jede Wohnung erhélt eine Unterverteilung.

INNENPUTZARBEITEN
Erdgeschoss, Obergeschosse und Mansardgeschoss:
Alle massiven Innen- und Aufienwande werden je nach Material vergipst bzw. gespachtelt.

AURENPUTZARBEITEN
Warmedammfassade  entsprechend  ENEV-Nachweis mit  Styroporplatten  einschlieRlich
Gewebearmierung. Als Oberputz wird ein Edelputz mit heller Oberflachenstruktur angebracht.
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ESTRICHLEGEARBEITEN
Die Wohnraume in den Obergeschossen und im Mansardgeschoss erhalten einen schwimmenden
Estrich mit einer Warmedammung und Trittschall gemafR Energieeinsparungsverordnung bzw. den
Schallschutzvorschriften.

FLIESENBELAGE

Hochwertige Wandfliesen in den Badern (Materialpreis max. 40,- €/m?) raumhoch. In den Kiichen
Wandfliesen (Materialpreis 40,- €/m?) Uber Arbeitsplatte (max. 3 m?). Bodenfliesen (Materialpreis max.
40,- €/m?) einschl. Sockelfliesen im Treppenhaus, im Flur, in der Kiiche, in den B&dern und im
Abstellraum. Samtliche Fliesen laut Mustervorlage.

FURBODENBELAGE

Die Bodenbelage in allen Wohn- und Schlafrdumen werden in hochwertigem, schwimmend verlegtem
Laminat (Fabrikat Quickstep) nebst Sockelleisten ausgefuhrt. Es stehen 12 verschiedene Dekore zur
Auswahl

oder

Hochwertiges 2-Schicht-Parkett Eiche 10 mm, verklebt in 4 mm Nutzschicht, nebst Sockelleiste
(Materialpreis 50,- €/m?).

FENSTERBANKE
Innenfensterbanke aus Kunststein, heller Ton.
Aulenfensterbanke aus Aluminium, anthrazit.

TREPPEN
Stahlbetonmassivtreppe mit Fliesenbelag und Stahlgelander mit Edelstahlhandlauf.

INNENTUREN

Furnierte Zimmertiren mit Futter und Bekleidung in Weilllack oder Buche Dekor. Innenlage
Rohrenspan bzw. Rd&hrenspanstreifen, Fabrikat Prim oder gleichwertig. Die Turen erhalten
SchlieRblech und Driickergarnituren (Materialpreis 25,- €/m?). Die Wohnungseingangstiiren werden in
verstarkter Ausflihrung entsprechend Schallschutzvorschrift Schallschutzklasse 1l, Klimaklasse I,
hergestellt, Farbe: weil, inkl. 3-fach-Verriegelung.

MALER- UND TAPEZIERARBEITEN

Die allgemeinen Abstellrdume und der Technikraum werden weild gestrichen. Der Estrichbelag in
diesen Raumen erhalt einen Fliesenbelag. Das Treppenhaus erhdlt Rauhfaser. Die Decken in den
Wohnungen werden mit Rauhfaser tapeziert und weil gestrichen.

PARKGESCHOSS 1. ETAGE

ErschlieBung Uber Autoaufzug von der RheinstraBe aus. Aufteilung gemal Bauzeichnung mit
Anordnung einzelner Verschiebeplatten. Die Auswahl der Bodenbelage erfolgt nach Wahl des
Bautragers.

ABSTELLRAUME
In den Wohnungen und zusétzlich zentrale Anordnung in den einzelnen Wohngeschossen sowie im
Kellergeschoss. Es kommt ein Trennwandsystem zum Einsatz, Fabrikat ,Ferrum® oder gleichwertig.

LIFT
Im Wohnquartier Rheinblick erfolgt der Einbau von 2 Aufzugsanlagen, im Wohnhaus Rheinstralle
erfolgt der Einbau eines Domusliftes.

BRIEFKASTENANLAGE
Die zentrale Briefkastenanlage wird im feststehenden Seitenteil der Eingangstir Kirchstral3e integriert.

BALKONE

Die Balkone erhalten ein umlaufendes verzinktes Gelander mit Edelstahlhandlauf, teilweise in
Glasausfiihrung (nach Architektenzeichnung). Der Bodenbelag besteht aus Betonfertigplatten oder
Naturstein (nach Wahl des Bautragers) auf Stelzlager.
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TERRASSEN
Der Bodenbelag der Terrassen besteht aus Betonplatten oder Naturstein (nach Wahl des Bautragers)
auf Stelzlager.

ENEV

Das Bauvorhaben wird entsprechend den Anforderungen an die Energieeinsparverordnung (EnEV) in
der aktuellen Fassung, EnEV 2014 mit den zum 1. Januar 2016 in Kraft getretenen Verscharfungen,
errichtet und entspricht dem KfW-Effizienzhausstandard 55.

ANDERUNGEN

Anderungen in der Baubeschreibung, insbesondere solche, die dem technischen Fortschritt dienen,
bleiben vorbehalten, soweit hierdurch keine Qualitdtsminderung eintritt. Die farbliche Gestaltung
erfolgt ausschlieBlich nach MalRgabe des Bautrdgers. In den Planunterlagen eingezeichnete
Einrichtungsgegenstande dienen ausschlieBlich dem Stellplatznachweis und sind nicht Bestandteil
der Baubeschreibung.

Geringfligige Abweichungen im Rahmen baulblicher Toleranzen, soweit diese keine
Wertverschlechterung darstellen, insbesondere Abweichungen bis max. 3% der vereinbarten
Wohnflache, haben weder Einfluss auf die Kaufpreisgestaltung noch begriinden sie sonstige
Anspriche.

Abweichungen von den vorliegenden Planunterlagen, bedingt durch technische Anderungen, neuen
Erkenntnissen und Vorschriften, bleiben vorbehalten, soweit sie keine Wertminderung darstellen.

SONSTIGES
Alle angegebenen Preise sind Bruttopreise und somit inklusive der gesetzlichen
Mehrwertsteuer!



