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Energieausweis fir wohngebude 20

gemak den §§ 16 ff. der Energieelnspawerordnung {EnEV) vom "18.11.2013

BY-2018-001740359

Registriernummer 2

08.03.2028 WA 8624 1281378
Objektnummer ista Energieausweis-Nummaer o

Gebaude

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebdudetyp

_Spiefistrale 8 : 90441 Nlrnberg

Adresse

Gebiudete||

1965 Gebaudefoto
Baujahr Gebsude 3

05 {freiwillig)
20
Baujahr Warmeerzeuger 34

40

Anzahl Wohnungen

3.275,16 m2 [<] nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Gebiudenutzflsche (An) -
H-Gas/Schweres Erdgas
Wesentliche Energietrager fiir Heizung und Warmwasser 2

keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Art der Luftung/Kdhlung X Fensterliftung L] Liftungsanlage mit Waérmerlickgewinnung [ Anlage zyr

0 Schachtliftung L] Liftungsanlage ohne Wérmerlickgewinnung Kithlung
Anlass der Ausstellung des Energieausweises
(1 Neubau U Vermietung/Verkauf - Modernisierung (Anderung/Enmeiterung) 23 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die enetgetische Qualitit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Anhahme
Randbed

von standardisierten
der durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. als Bezugsfliche dient die energetische

ingungen o
Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die

angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschligige Vergleiche ermdglichen (Erfiuterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieauswelses sind die Modernisierungsem pfehlungen (Seite 4).

[] Der Energieausweis wurde auf der Grundfage ven Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Ener

glebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zustzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig,

[ Cer Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswert
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch (1 Eigentiimer L] Aussteller

[ Tpem Energieausweis sind zusitziche informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

: 2 . - I
Hinweise zur Verwendung des Energ!eauswelse;ﬁ

Der Energieausweis dient lediglich der Information, Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude

oder den oben bezeichneten Gebjudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von
Cebiuden zu ermaglichen,

Aursstelfer

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme

I _ N /
Walter: thn_ Strafle 4d 08.03.2018 /zf
04356 Leipzig - <
Datum, Unterschrift des Ausstellers
1} Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten ﬂnderungsverordnung ZUr Engv 3) Mehrfachangaben méglich

2) Bei nicht rechtze Itiger Zutellung der Reglstriernummer (§ 17 Absats 4 Satz 4 und EnEv) ist das Datum der 4) bel Wirmenetzen Ba ujahrder
Antragstellung einzutragen; die Registriernumrmer ist nach deren Eingang nachtridglich einzusetzen. (Ibergabestation
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Energieausweis fiir Wohngebsude 0

gemaf den §§ 16 ff. der Energiceinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes BY-2018-001740359

Registriernummer 2

Energiebedarf

CO. -Emissionen kg/{m--a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
KWh/(mz-a)

o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

» Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes
kWh/{m?-a)

Anford SR EnEy Eiir Energishedarfsherect lotes Verfal

Primarenergiebedarf

L Wers VIEPHm ay Antoudinaegavire kWh/{m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 47G1-10
Energetische Qualitdt der Gebaudehiille H,’ Verfahren nach DIN v 18599
Ist-Wert W/m2Kh  Anforderungswert Wilntts Keditling teon UL abagte 3 EHEY
Sommetlicher Warmeschutz {bei Neubau} | eingehalten Vereinfachungen nach § § Absatz 2 EnEv

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Michtsngate in immoblliznaneigen] kth[m~‘ a)

Angaben zum EEWarmeG"

Nutung arederbaref Sasrgion sur Dudkung des
Warme- und Kajt=bedarfs aufl Grund diss Emiuerbars.
Emergmn-Warmegesaires (EEWarmes)

Art: Deckungsanteil: %
%
Ersatzmalinahmen®
D Anfordeiuligin des EEWNrmbG wetden durch dle
creptzmailnahme npch § 7 Ab=atz ) Nummaer 3
SEWEmG et
|| Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWErmeG
verschirften Anforderungswerte der EntEV sind
eingehalten. a
[] Diein Verbindung mit § 8 EEW3rmeG um % | Di Spegmeinwmivernrineny . Msr, f fe Siedvie, el
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind | | By gilisbednety Lt decety = Varfalran fu = SRAEN
eingehaiten. | yntsrsimidicnin Ergeltitissen fUHren winited, ibesoradire wepen
| Verschirfter Anforderungswert f s‘cgndardl_isierter__Randbedingungen __erla‘uben die angegebenen Werte
! Primarenergiebedarf: kWh/{m2a) | keine R’_uckschlusse auf den tatsachhc!'_\en Energleverbrauch. Die
| B | ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
| Verscharfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A.) die im
' flr die energetische Qualitat der Aligemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Geb3udes.
! Geb&udehiiile H-"; W/Hm*K)
i} siche FuBnote 1auf Saite 1des Energieausweises 2} siehe FuBnote 2 auf Scite 1des Energle 1usweises SHreiwillige Angabe
4) nut bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 Enkv 5)nur bej Neutau

w3 nigr bel Neubau im Fall der Ahwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 7 FEWarmeaG 7YEFH: Einfamilienhaus. MIFH: Mehriamilienhau~
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Energieausweis firr wohngebsude l)la

gemag den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes BY-2018-001740359

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
89 kWh/(m?-a)
C |
10

> oe | A

5 0 125 150 176 200 225 > 250

M| -
0 3 50 7

Primédrenergieverbrauch dieses Gebiudes
98 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 89 kwhimz a)

[Pflichtangabe fiir Immabilienanzeigen)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietriger 3 ePI:jeTg.a;;_- Energieverbrauch Wax\tﬂzlsser Anteil Hefzung| Klima-
faktor [kwwh] [kWh] [kwh] faktor

von bis
01.01.15 | 31.12.17 |H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 876.853 287.219 589.634 1,07

Vergleichswerte Endenergié

m_ﬂ;: e p | e s I _ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
— ! - auf Gebdude, in denen die Wirme fiir Heizung und

o L] o L1 Ho = 1w m ar »Hr . - N
-| ‘— Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgesteltt
wird,
S 3o T & i & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
v &y S > FE  Sr gle . .

P ¥FP §’ & §§ & & & & beheizten Gebjudes verglichen werden, ist zu beachten,
$"’ o Sog L& L& S dass hier normalerweise eir um 15 bis 30% geringerer
&L &F §&€ F¥ &3 Energleverbrauch als bel vergleichbaren Gebzuden mit

¥y = OF Log fog Kesselheizung zu erwarten ist.
& &x g F Lo
@& F @ ¢ [
@ & »F T
s & &5
& ¢ % .
K3 S

Eriduterungen zum Verfahreﬁ

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (Ax) nach der Energieeinspa tverordnung., die im Allgemeinen gréfier ist als
die Wohnfléiche des Gebsudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb3udes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinfiusses und sich indernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siche FuBnote 1 auf Selte 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Selte 1 des Energleausweises
3) gegebenentfalis auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kihlpauschate in kwh  4) EF. Einfamilienhaus, MFiH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fir Wohngebiude l)la

gemae den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom "18.11.2013

BY-2018-001740359
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

' Empfehlungen zur kostenginstigen Modernisierung_

MaRnahmer zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

[X] moglich C]  nicht méglich

Empfehlene Medernisierungsmafinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaEnahmenbeschreibung in in als geschitzte | geschitzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit gréRerer mak- tionszelt eingesparte
Madernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
I | Dach Priifen Sie die Dammung Ihres Daches [x] D
Prifen Sie die D&mmung der cbersten
2 | Oberste Geschossdecke Geschossdecke [x] U]
Priifen Sie die energetische Qualitat threr
3 | Fenster Fenster [x] ] '
4 Kellerdecke / unierer Priifen Sie die Démmung des unteren
Gebéudeabschiuss Gebiudeabschlusses {Xl D
= O
[ 0
] ]
==
O O
] L] 0O

L]} weitere Empfehlungen auf gesonderter Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebiude dienen lediglich der Infarmation.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz filr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhiltlich bet / unter:

Keine weiteren Angaben méglich,

Erganzende Erl3 uterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

1) skehe FuBnote 1 auf Sejie 7 des Energieauswelses 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Lhergieausweises
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Energieausweis fir wohngebsude

gemagB dan §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung {EnEV) vom 118.11.2013

Erfduterungen

Angabe Gebidudetzil - Sejte 1

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, [st die Aussteliung
des Energieausweises gemak dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebiudeteil zu beschriinken, der getrennt als Wohngebiu-
de zu behandsln ist {slehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieauswels durch die Angabe ,Cebsudstel” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien ~ Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in weicher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden, Bej Neubauten enthilt Seite 2
{Angaben zum EEWErmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebadarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermitteit. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb3udebezagener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen {z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
haiten, standardisierte Innertemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So I3sst sich die energetische Qualitit
des Gebiudes una bhingig vom Nutzerverhaiten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschllsse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Sejte 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiu-
des ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette” {Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (zB. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerkare Energien etc). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit elne hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energlenutzung. Zustzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angege-
ben werden,

Energetische Qualitat der Gebidudehiille - Sejte 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfiiche bezagene Transmissionswarmeveriust {For-
melzeichen in der EnEy, HT’). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitst aller wirmelbertragenden Um-
fassungsflichen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
biudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen gutern baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die Entv Anforderungen an
den sommerlichan Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebdudes,

Endenergiebedarf — Sejte 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jihrlich benstigte Energiemenge fiir Heizung, LGf-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechpet und
ist ein indikator flr dje Energieeffizienz eines Gebiudes und
selner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist dje Energie-
menge, die dem Geb3ude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert ef-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz,

1) slehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises

N -

Angaben zum EEWiErmeG - Seite 2

Nach dem EEW:&#rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme. und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ~Angaben zum EEWSrmeG”
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energlen und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
-ErsatzmaBnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWErmeG teilwelse oder volistdndig durch MaBnahmen
Zur Einsparung vor Energie erfiillt werder, Die Angaben dienen
gegeniiber der zustindigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der PHiichterflllung durch die ErsatzmaBnahme ung
der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verschirften
Anforderungswerte der Enev.

Endenergieverbrauch — seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Bagis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Helzkostenverordnung ader auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energleverbrauchs-
daten des gesamten Geb3udes und nicht der einzelnen Wohn-
eirtheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir
die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf elnen deutschiandweiten

brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebiy-
des und seiner Heizungsarlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist Jedoch nicht méglich; insbesondeare
kénren die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebiu-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuelien Verhal-
ten der Bewohner abhzingen.

'm Fall [dngerer Leerstinde wird hierfir ein pauschater zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in dje Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bel dezen.
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran
lagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale berdicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbravuch von eventueli vorhandenen
Antagen zur Raumkiihlung. Ob und Inwieweit dje genannten
Pauschzlen In die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
»Verbrauchserfassung® zu entnebmen,

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primirenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb3ude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primdrenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der Jewells eingesetzten Fner-
gietrdger berlcksichtigen,

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen —~Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in immobiiienanzelgen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir er-
fordertichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
Jenach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
Mmittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebiudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebsude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefihr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen,

20d




