BAUBESCHREIBUNG
Bauvorhaben WR 3, Pfarrstral3e in 82140 Olching

Neubau von zwei Wohngebauden mit insgesamt 26 Wohneinheiten und einer Tiefgarage
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Praambel

Die beiden geplanten Geb&aude befinden sich in der Stadt Olching im Burgermeister-Krug-
Weg und bestehen aus insgesamt 26 Wohnungen und einer gemeinsamen Tiefgarage mit
36 Stellplatzen.

Das Bauvorhaben wird auf Grundlage der Baugenehmigung oder des Freistellungsantrags
sowie der entsprechenden Ausfiihrungs-, Konstruktionsplanung und nachfolgender
Baubeschreibung errichtet. Es wird zudem nach den, zum Zeitpunkt der Baueingabe gtiltigen
Vorschriften, Auflagen und der bei Bauantragstellung oder Einreichung des
Freistellungsantrags giltigen Fassung des Gebaudeenergiegesetzes (im folgenden auch
GEG genannt) gebaut.

Kanalisation

Ablaufrohre innerhalb und aufRerhalb der Geb&ude in Gefalle oder als Druckleitung tber
Hebeanlage, sofern erforderlich, einschlie3lich notwendiger Revisionsoffnungen und
-schachte, nach den Vorgaben der Entwadsserungsplanung. Das Geb&ude bzw. die
Gebaude werden an das oOffentliche Kanalnetz angeschlossen. Die Versickerung des
Regenwassers erfolgt Uber Versickerungsanlagen auf dem Grundstick. Die
Anschlusskosten und die Herstellungsbeitrdge an das dffentliche Entwésserungsnetz sind
im Kaufpreis enthalten.

Erdarbeiten/Grindung

Die Baugrube wird ausgehoben und die verbleibenden Arbeitsraume werden im Zuge der
Rohbauarbeiten wieder verfillt und verdichtet. Streifen- und Einzelfundamente bzw.
Bodenplatten aus Stahlbeton unter den Langs-/ Querwanden und Stitzen in den statisch
erforderlichen Abmessungen, entsprechend der statischen Berechnung.

Rohbauarbeiten

Die statischen Berechnungen, sowie die Beton- und Stahlbetonarbeiten, werden nach der
Europanorm DIN EN 1992 1.1 ausgefihrt.

Untergeschoss und Tiefgarage

Die Bodenplatten und die Kelleraul3enwande werden nach statischer Berechnung in
wasserundurchlassigem Stahlbeton ausgefihrt. Dicke, Betongiite und Bewehrung nach
statischer Berechnung. Konstruktive Ausfiihrung der erdberiihrten AuRenwande gemal
der Fachplanung.

Tragende und nichttragende Innenwande aus Beton oder Mauerwerk nach statischer
Berechnung. Die Kellerabteile inkl. der Tiren werden, wo keine massiven Wande
vorhanden sind, mit einem Metallprofilsystem abgeteilt (siehe 3.2 Sonstiges).
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Die Decken werden aus Stahlbeton in Ortbeton, als Stahlbetonfertigelemente, oder als
Stahlbetonhalbfertigelemente mit Aufbeton hergestellt. Die Dimensionierung erfolgt nach
statischer Berechnung.

Im Untergeschoss werden die Decken, falls erforderlich, nach den Berechnungen des
Warmeschutznachweises unterseitig mit Dammplatten und seitlich mit einer
Flankenddammung versehen. Die Lage und Starke der Warmedammung erfolgt
entsprechend der Fachplanung.

Soweit im Einzelfall nicht anders bestimmt: Oberflache der Wande und Decken aus
schalungsrauem Beton, Poren/ Lunker unverspachtelt, unverputzt, in Teilbereichen, falls
erforderlich, mit Dammplatten versehen. Ausbesserungsarbeiten am Beton kdnnen zu
Farbabweichungen fuhren.

Lichtschéchte aus Beton mit verzinkter Gitterrostabdeckung und Abhebesicherung, nach
planerischer Angabe des Architekten und Festlegung des Verkaufers.

Es wird eine eingeschossige Tiefgarage mit einspuriger Ein- und Ausfahrtsrampe
ausgefuhrt. Abweichend von bauordnungsrechtlichen Vorschriften betrdgt die
Rampenneigung ca. 20%. Bei den Tiefgaragenstellplatzen mit der Stellplatznummer 34
und 35 -die sich jeweils links und rechts neben der Tiefgaragenrampe befinden- wird
(aufgrund der Rampenneigung) der Boden leicht schrag sein.

Die Innenstitzen sind aus Stahlbeton. Die Tiefgaragendecke erhéalt auf der Oberseite ein
zweilagiges Abdichtungssystem nach DIN 18533. Die Tiefgaragenbeliftung erfolgt tber
Laftungsschachte und Uber das Gittertor fir die Zu- und Ausfahrt. Durch die
Laftungsoffnungen, welche in den Freiflachen integriert sind, kann es bei unglnstigen
Windverhaltnissen zu Schneeverwehungen oder auch Eindringen von Spritzwasser
(Regen) kommen. Diese Konstruktion stellt keinen Mangel dar.

Die Einzelstellplatze erhalten eine Stellplatzmarkierung. Wo es gemafl DIN
vorgeschrieben ist, erhalt die Bodenplatte, der Wandsockel und der Stitzensockel in der
Tiefgarage eine Beschichtung. Diese Beschichtung unterliegt der Wartung und muss im
Laufe der Lebenszeit nach Bedarf, ggf. auch mehrfach, erneuert werden. Zur
Sicherstellung der Dauerhaftigkeit wird ein Wartungs- und Instandhaltungskonzept an die
Hausverwaltung Ubergeben. Die Wartungs- und Instandhaltungskosten trégt, auch
wéhrend der Gewahrleistungszeit, die Eigentimergemeinschatft. Teilweise kbnnen an den
Wanden und unter den Decken der Tiefgarage Leitungsverziige sein.

Der Tiefgaragenboden erhalt ein Gefélle und eine Verdunstungsrinne. Die
Verdunstungsrinne wird ohne Gefalle ausgebildet. Der Hausmeisterdienst hat ber den
Hausmeisterraum die Moglichkeit die Verdunstungsrinne tber die Pumpensiimpfe leer zu
pumpen. Der Hausmeisterraum verfugt dber eine Anschlussmdglichkeit fiir eine mobile
Tauchpumpe, welche nach Bedarf in die Pumpensimpfe eingesetzt werden kann.

Soweit in Bezug zur Garagenstellplatzverordnung grof3ere Fahrzeuge zum Einsatz
kommen, kann es bei den Stellplatzen der Tiefgarage zu beengten Verhéltnissen
kommen.
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Erdgeschoss, Obergeschosse und Dachgeschoss

Die AuRenwdnde werden in schall- und warmeddammenden, 36,5 cm starkem
Ziegelmauerwerk ausgefuhrt. Soweit konstruktiv erforderlich, ist in Teilbereichen auch
Stahlbeton moglich. Die Starke ergibt sich gemaf Fachplanung.

Die Trennwande zwischen den Wohnungen, sowie zwischen Treppenhaus und
Wohnungen aus Stahlbeton bzw. Mauerwerk nach statischem und bauphysikalischem
Erfordernis.

Tragende und nichttragende Innenwénde aus Beton, Mauerwerk oder Trockenbau.
Nichttragende Innenwénde erhalten am Anschluss zur Decke eine Bewegungsfuge und
werden mit Acryl abgefugt.

Die Decken uiber dem Erdgeschoss und den Obergeschossen werden aus Stahlbeton in
Ortbeton, als Stahlbetonfertigelement, oder als Stahlbetonhalbfertigelemente mit
Aufbeton hergestellt. Dimensionierung nach der statischen Berechnung.

Treppenhaus

Innentreppen der Treppenhauser im Gemeinschaftseigentum aus Stahlbeton in Ortbeton,
oder als Stahlbetonfertigteilelementen. Die Stahlbeton- Treppenlaufe sind durch seitliche
Fugen von den Wénden und mittels Konsolen, sowie elastischen Lagern, von den Decken
trittschallentkoppelt.

Balkone

Die Balkone werden als Stahlbetonfertigteile mit glatt geschalten Ober- bzw. Laufflachen
oder in Ortbeton errichtet. Die Entwasserung erfolgt durch Vertiefungen / Einlaufe tber
Anschlisse an Fallrohre. Es ist nicht auszuschlie3en, dass in diesen Vertiefungen Wasser
stehen bleibt und dort verdunstet. Der Notuberlauf erfolgt entweder tiber eine Aussparung
in der Aufkantung oder direkt Gber die Aufkantung. Hinweis: Die Notentwéasserung ist fur
den Fall vorgesehen, dass die normale Entwésserung versagt. In diesem Fall kann das
Regenwasser auf ein darunter liegendes Sondereigentum (Balkon), Sondernutzungsrecht
(Terrasse, Garten), oder Gemeinschaftseigentum (Wege, Grunflachen) abflie3en.

Ausfuhrung der Balkongel&ander in Stahl (siehe Ziffer 1.11 Schlosserarbeiten).
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1.4

15

Dach- und Spenglerarbeiten

Zur Ausfuhrung kommt ein Satteldach in Pfettenkonstruktion aus Holz nach der statischen
Berechnung. Die Dacheindeckung erfolgt mit Beton- oder Tondachsteinen. Die
Dacheindeckung der Dachflachen tber Erkern, Vorbauten, Gauben und Widerkehren
kénnen auch in Blech ausgefuhrt werden. Die Dachflachen werden gemald der
Fachplanung zwischen den Sparren gedammt. Die Dachflache wird in den Wohnungen
und im Treppenhaus mit Trockenbau verkleidet. Teile der Pfettenkonstruktion bleiben
sichtbar und werden mit einer Lasur gestrichen.

Spenglerarbeiten

Dachrinnen, Regenfallrohre und sonstige Verblechungen werden in Uginox, aus
verzinktem oder beschichtetem Blech ausgefiihrt. Die Materialauswahl erfolgt im Zuge der
Ausfuhrung durch den Verkéufer. Bei Balkonen kdénnen diese auch mit einem Loro-X
System ausgefihrt werden.

In Bereichen von Balkonen und Terrassen konnen horizontale oder vertikale
Regenfallrohre (Anzahl und Lage richtet sich nach Erfordernissen der Entwasserungs-
bzw. Ausfihrungsplanung) sowie zuséatzliche Entwasserungsrinnen vor Fenstertliren
vorhanden sein. Rauchabzug, sofern erforderlich, gemafd Fachplanung.

Fenster

In den Wohnungen vom Erd- bis Dachgeschoss: Kunststofffenster mit 3-fach
Sonnenschutzisolierverglasung gemafR Schall- und Warmeschutzberechnung. Die
Fensterprofilfarbe au3en und innen ist weil3. Je Wohn- und Schlafraum mindestens ein
Fligel mit Drehkippbeschlag (auch bei Balkon-, bzw. Terrassentiiren), sonst Drehfligel,
Kippfligel bzw. fest verglast. Griffbeschlage aus Kunststoff, soweit mdglich, als
Einhandbeschlag.

Die Wohnungen im Dachgeschoss erhalten Dachflachenfenster zwischen den Sparren
in den MalRen von ca. 65 x 140 cm. Lage, Anzahl und Gré3e nach Ausfiihrungsplan.

Kellerfenster in Kunststoff, zweifach verglast, in handelstiblicher Ausfiihrung.

Die Fensterkonstruktion erfolgt nach den Richtlinien des Instituts fir Fenstertechnik e.V.
Rosenheim.

Die Anordnung und Aufteilung der Elemente sowie notwendige Absturzsicherungen
werden durch den Architekten festgelegt (Prospekt-lllustration unverbindlich).

Alle Fenster erhalten Klarglasscheiben.
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1.6

1.7

1.8

Fensterbanke

Fensterbdnke auf3en in Leichtmetall; Fensterbéanke innen aus Naturstein, sofern diese in
den Béadern und WC's nicht gefliest werden. Dachflachenfenster, Fenster in Gauben,
sowie bodentiefe Fensterelemente und Kellerfenster erhalten keine Fensterbanke.

Rollladen

Samtliche Fenster in den Wohnungen von Erd- bis Dachgeschoss erhalten
wéarmegedammte Rollladenkasten mit elektrischer Bedienung der Rollladen. Die Fenster
und Balkonttiren im Dachgeschoss kdnnen aus Platzgriinden auch Vorbaurollladenkésten
erhalten.

Die Keller-, Treppenhaus- und Dachflachenfenster erhalten weder Rollladenkasten noch
Rollladen.

Im Bereich des zweiten Rettungsweges kann nach behordlicher Auflage eine zusatzliche
Kurbel verbaut sein.

Innenputz/Spachtelungen

Wandflachen

Die gemauerten Wéande vom Erd- bis zum Dachgeschoss erhalten einen geglatteten,
mineralischen Innenputz. Die gemauerten Wande im Untergeschoss erhalten, sofern fur
den Brandschutz nach Brandschutznachweis erforderlich, einen mineralischen Innenputz

mit gefilzter Oberflache.

Betonierte Wéande in den Wohnungen sowie im Treppenhaus werden nach Festlegung
des Verkaufers verputzt oder glatt gespachtelt ausgefihrt.

Die betonierten Wande im Untergeschoss (aufRer im Treppenhaus) werden weder verputzt
noch gespachtelt (siehe 1.3 Rohbauarbeiten, Untergeschoss).

Die gemauerten Wande im Untergeschol} erhalten einen Schlamm- oder Kalkzementputz
grob verrieben.

Deckenflachen

Die betonierten Deckenuntersichten in den Wohnungen werden vom Erd- bis
Obergeschoss, sowie bei allen Deckenuntersichten der Haupttreppenhduser, glatt
gespachtelt oder verputzt. Abgehdngte Decken oder die verkleideten Dachschragen
werden gespachtelt.

Im Keller werden die Decken nicht verputzt.
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1.9

1.10

1.11.

1.12.

Trockenbau

Die sichtbaren senkrechten und waagrechten Fugen zwischen Massivwanden bzw.
Massivdecken und Trockenbauwanden, Vorsatzschalen und Schachten werden in
Teilbereichen mit Acryl verfugt oder als Schattenfuge / Bewegungsfuge ausgebildet.

Abgehangte Decken bzw. Verkleidungen der haustechnischen Leitungen in Teilbereichen
der Wohnungen nach Festlegungen des Verkaufers; im Bad erfolgt dies in impréagnierter
Ausfuhrung. Alle Verkleidungen werden gespachtelt und gestrichen. Die Dachschragen
werden mit Trockenbau verkleidet.

AulRenputz/Fassade

Die Fassade erhalt einen 3-lagigen Putz. Die erste Lage erfolgt als Grundputz, die zweite
Lage wird als Gewebespachtelung ausgefiihrt. Die letzte Lage ist ein Oberputz
(mineralischer Putz mit Anstrich; Farbkonzept gemalR den Vorgaben des Verkaufers).
Putzstruktur, Korngréf3e gem. Vorgaben des Verkéaufers.

Schlosserarbeiten
Die Balkone erhalten ein feuerverzinktes und gestrichenes oder pulverbeschichtetes
Stahlgelander nach Planung. Sonstige Absturzsicherungen im Auf3enbereich als

Metallkonstruktion gemaf planerischer Festlegung.

Gelander im Treppenhaus und sonstige Schlosserarbeiten im Innenbereich werden aus
lackiertem Stahl ausgefihrt. Die Handlaufe sind aus Edelstahl oder Holz.

Bei (im Ausfihrungsplan eingezeichneten) Hauseingangsvordachern erfolgt die
Konstruktion aus Glas und Stahl. Der Anschluss vom Hauseingangsvordach an die
Fassade wird nicht wasserdicht ausgefuhrt.

Trennwande zwischen den Balkonen als doppelschalige Schichtstoffplattenkonstruktion
auf Metallkonstruktion oder Satinato-Glas in Stahlkonstruktion nach Wahl des Verkaufers.

Estrich

In allen Wohnungen, vom Erd- bis zum Dachgeschoss, wird ein schwimmender Estrich
auf Warme- und Trittschalldammung ausgefuhrt.

Im Untergeschoss und im Treppenhaus: Estrich auf Trennlage oder schwimmender
Estrich geméaf Planung.
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1.13

1.14

Keramische Wand- und Bodenbelage

Die Auswahl der Fliesen der jeweiligen Wohneinheiten findet in unseren
Ausstellungsraumen in Alling statt. Ausgewahlt werden kann ein Fliesenmaterial bis zu
35,00 € Bruttolistenpreis/m2. Im Leistungsumfang ist das Verlegen von Wand- und
Bodenfliesen bis zu einer Gré3e von 30 x 60 cm enthalten.

Die Verlegerichtung erfolgt nach Wahl des Verkaufers. Eine Diagonalverlegung, eine
Verlegung im Fugenschnitt oder eine Verlegung im Verband ist gegen Aufpreis mdglich.
Fliesensockel an nicht gefliesten Wanden werden aus Bodenfliesen geschnitten. Die
Ablagen bei den Vorwandinstallationen werden (wie die Wande) gefliest. Bei einer
Auswahl von Fliesen >35,00 € Bruttolistenpreis/m? entstehen ebenfalls Mehrkosten fir die
Sockelfliesen. Der Fliesenabschluss erfolgt teilweise mit einer Eckschutzschiene aus
Kunststoff.

Werden durch den Erwerber die Fliesenflachen abgeandert, erfolgt fur die Mindermengen
keine Gutschrift.

Bad und WC

Die Rickwande werden im Bereich der Sanitéargegenstande ca. 1,20 m hoch bzw. bis auf
die Hohe der Ablage gefliest. Sofern eine Dusche und/oder eine Badewanne im
Ausfuhrungsplan dargestellt ist erfolgt die Ausfiihrung der Fliesen in diesem Bereich
raumhoch.

Bodenfliesen werden auf dem schwimmenden Estrich verlegt. Die Boden- und
Wandanschliisse werden elastisch verfugt. Bodengleiche Duschen, sofern im Grundriss
eingezeichnet, werden mit Bodenfliesen ausgefihrt.

Bader und WC's erhalten zum Feuchtigkeitsschutz eine Abdichtung nach DIN 18534.

Treppenhaus

Das Treppenhaus vom Untergeschoss bis in das Dachgeschoss erhalt einen Bodenbelag
aus Feinsteinzeug nach Festlegung des Verkaufers.

Bodenbelagsarbeiten

Alle Wohn- und Schlafraume, Flure/Dielen und Abstellraume innerhalb der Wohnungen
erhalten einen Bodenbelag nach Mustervorlage bis zu einem Materialpreis in H6he von
35,00 € Bruttolistenpreis/m2. Die Auswahl findet in unseren Ausstellungsrdumen in Alling
statt. Bei einer Auswahl von Bodenbelagen > 35,00 € brutto/m2 entstehen ebenfalls
Mehrkosten flr die Sockelleisten.

Die Bader, WC's und Die Abstellrdume in den Wohnungen sowie das Treppenhaus
werden gefliest (siehe Punkt 1.13 Keramische Wand- und Bodenbel&ge).

Die TechnikrAume sowie das komplette Untergeschoss (ohne Treppenhaus und ohne
Tiefgarage) erhalten einen staubbindenden Anstrich auf dem Boden.
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1.15

1.16

Malerarbeiten

Treppenhaus

Wande, Decken und Treppenlaufe der Haupttreppenhéuser mit Innenanstrich im Farbton
weild oder entsprechend dem Farbkonzept des Verkaufers.

Untergeschoss

Wande, Decken und Stitzen erhalten einen weil3en Farbanstrich (Qualitatsstufe Q1). Die
Warmedammung im Untergeschoss wird nicht gestrichen.

Wohnungen

Die Wohnungen erhalten einen Innenanstrich der Wande, der Decken (auch abgehéngte
Decken), der Verkleidung der Dachschrage und Verkofferungen im Farbton weil}
(Qualitatsstufe Q2).

Bad, WC

Die Wande oberhalb der Fliesen werden weil3 gestrichen (Qualitatsstufe Q2).

Metallteile im Innenbereich

Die Metallteile wie Wohnungseingangstiirzargen und Treppengeldnder erhalten einen
Anstrich, Farbe nach Farbkonzept des Verkaufers. Geplante Handtuchwérmer und
Heizkorperflachen sind vom Hersteller weil3 beschichtet.

Tiefgarage

Die Nummerierung des Stellplatzes erfolgt an der Wand / Stitze oder am Fuf3boden je
nach Lage des Stellplatzes.

Turen

Hauseingangsturen

Hauseingangstiiren als Metall- oder Kunststoffelementkonstruktion mit Obentirschliel3er.
Tarblatt mit Glasausschnitt, Ausfuhrung und Farbe nach Wahl des Verkaufers.
Griffbeschlage aus Edelstahl nach Wahl des Verkaufers.

Wohnungseingangstiren

Wohnungseingangstiren in den Treppenhausern mit Stahlzargen und Obentirschlieler,
Turelementhdhe ca. 2,10 m, Holzwerkstofftliren, glattes  Tuarblatt  mit
Kunststoffbeschichtung (z.B. CPL), Klimaklasse II, Farbe weil3, Zylinderschloss,
Griffbeschlage aus Edelstahl nach Wahl des Verkaufers, Turspion, absenkbare
Bodendichtung.
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2.1

Innentiiren

Innentiiren innerhalb der Wohnungen, Turelementhéhe ca. 2,10 m, glattes Turblatt, weif3
beschichtet, Holzwerkstoffzargen beschichtet wie die Turblatter, Driickergarnitur aus
Edelstahl gebiirstet oder gleichwertig. Die Tire zum Bad oder WC mit passendem WC-
Schloss.

Fur eine ungehinderte Luftzirkulation, insbesondere bei Anordnung elektrischer Lufter
(siehe auch ziffer 2.4 Liftung), erhalten Innenttiren unten am Turblatt einen Unterschnitt
von ca. 1,0 — 2,0 cm, gemal} Luftungskonzept.

Tiren im Untergeschoss

Als  Stahl-Mehrzwecktiren;  Turelementhéhe ca. 2,0 m. Wenn gemal
Brandschutznachweis erforderlich: Ausfiihrung als feuerbestandige, feuerhemmende
bzw. rauchdichte Stahltiiren. Zu den Abstellkellern kénnen diese Tiren auch mit einem
Metallprofilsystem ausgefiihrt werden.

Tiefgarage

Zur Ausfuhrung kommt ein elektrisches Garagentor nach planerischer Festlegung,
welches von aufRen mittels Schliisselschalter oder Fernbedienung und von innen mittels
Deckenzugschalter bedienbar ist. Gegebenenfalls mit Ampelregelung nach behdrdlicher
Vorschrift.

Elektroinstallation

Wohnung

Ausfuhrung gemal Installationsplan und nachfolgender Beschreibung. Elektroinstallation
in allen Wohnungen unter Putz. Schalterprogramm Fabrikat Busch Jager Balance
reinweil3 glanzend oder gleichwertig.

Jede Wohnung erhdlt eine Unterverteilung inkl. Medienfeld. Das in der Unterverteilung
befindliche Medienfeld dient als zentraler Sternpunkt fiir das TV und EDV-Netz.

Alle Stromkreise mit Absicherungen aufgeteilt auf zwei RCD (Fl) Schutzschalter.
Einzelstromkreise fiir Herd, Geschirrspuiler, Waschmaschine und Trockner.

Die Gesamtzahl der Stromkreise richtet sich nach der jeweiligen Ausstattung und Grol3e
der Wohnung.

Beleuchtung

In allen RGumen Deckenlichtauslass geschaltet tiber Aus-, Wechsel-, Serienschalter oder
Taster nach Planung oder rdumlichen und technischen Gegebenheiten.
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Steckdosen und Beleuchtungsanschlisse in folgender Anzahl gemaf Installationsplan:

Wohnen und
Wohnen/Essen

Kiche

Schlafen/Eltern

Kind

Bad

wC

Diele/Flur

Abstellraum

Balkon/Terrasse

2 Stuck
2 Stuck
2 Stuck

2 Stuck

7 Stuck
3 Stuick

1 Stick
1 Stick
4 Stick
1 Stick

1 Stick
4 Stick
1 Stick

2 Stuck
1 Stick
2 Stuck
2 Stuck
1 Stick
1 Stick
1 Stick
2 Stuck
1 Stick

1 Stick
2 Stuck

1 Stick
1 Stick

Beleuchtungsanschlisse

Steckdosen

3-fach Steckdose in Kombination

mit einer Datendose und TV-Anschluss

Beleuchtungsanschlisse

(1x als Steckdose uber dem Hangeschrank)
Steckdosen

Steckdosen (1-fach)

fur Geschirrspiler, Kiihlschrank, Dunstabzug
Herdanschluss

Beleuchtungsanschluss

Steckdosen

3-fach Steckdose in Kombination

mit einer Datendose und TV-Anschluss

Beleuchtungsanschluss

Steckdosen

3-fach Steckdose in Kombination

mit einer Datendose und TV-Anschluss

Beleuchtungsanschlisse

(davon 1x Wandlichtauslass tiber dem Waschtisch)
Steckdose (2-fach)

Steckdosen fur Waschmaschine und Trockner
(soweit im Grundriss vorhanden)

Beleuchtungsanschlisse
(davon 1x Wandlichtauslass tiber dem Waschtisch)
Steckdose

Beleuchtungsanschluss, (Uber 3m Lange -> 2 Stiick)
Steckdose 1-fach <6 m?
Steckdosen 1-fach > 6 m?

Beleuchtungsanschluss

Steckdose

Steckdosen fur Waschmaschine und Trockner soweit
im Grundriss vorhanden

Steckdose von innen schaltbar
Beleuchtungsanschluss von innen schaltbar
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Datennetz (Internet und Telefon) der Wohnung

Alle Wohnrdume werden mit betriebsfertigen Anschlussdosen ausgefiihrt. Die genaue
Anzahl der Datennetzanschlisse in den einzelnen R&aumen ist folgendermalien

festgelegt:
Wohnbereich 2 Stick Datendosen
Schlafen / Eltern 1 Stick Datendose
Kind 1 Stick Datendose

Der Telefonanaschluss ist vom Erwerber zu beantragen.

TV-Anschlisse in der Wohnung

In allen Wohnraumen werden TV-Anschlisse ausgefihrt. Die genaue Anzahl der TV-
Anschlisse in den einzelnen Raumen ist folgendermalen festgelegt:

Wohnbereich 2 Stick TV-Anschlisse
Schlafen / Eltern 1 Stick TV-Anschluss
Kind 1 Stiick TV-Anschluss

Fir die SAT-Anlage ist zum Betrieb ein Receiver notwendig, welcher nicht im Kaufpreis
enthalten ist.

Elektrische Rollldden

Elektrisch betriebene Rollladen tber manuelle Bedientaster, jeweils einzeln gesteuert.

FuRbodenheizung

Die Einzelraumthermostate fir die Ful3bodenheizung werden passend zum
Schalterprogramm ausgefuhrt.

Rauchmelder

Die Rauchmelder werden gemdaf3 der Bayerischer Bauordnung installiert. Die
Beauftragung fur den Einbau und Wartung erfolgt durch die Hausverwaltung, auf
Mietbasis. Die hierfir anfallenden Kosten bzw. jahrlichen Miete hat der Erwerber zu
tragen. Diese Kosten werden Uber die Hausverwaltung mit dem jeweiligen Eigentiimer
abgerechnet.

Energieversorgung

Anschluss an das Versorgungsnetz mit Hauptsicherung und einer Z&hleranlage im
Zahlerschrank mit einem Zahler je Wohneinheit sowie Zéhler fir den Allgemeinstrom.
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Klingel- und Gegensprechanlage

Der Eingang zum Haupttreppenhaus im Erdgeschoss ist mit einer Video-
Gegensprechanlage ausgestattet, die mit einer entsprechenden Sprechstelle mit Monitor
in den Wohneinheiten verbunden ist.

Zusatzlich  verfugt jede Wohneinheit Uber einen Klingeltaster vor der
Wohnungseingangstiir.

Haupttreppenhaus

Die Installation erfolgt unter Putz. Als Beleuchtung werden Sensor LED-Leuchten, welche
auf Bewegung reagieren, installiert.

Kellerraume

Die Installation erfolgt offen (sichtbar auf Putz). Als Beleuchtung in den Fluren werden
Sensor LED-Leuchten, welche auf Bewegung reagieren, installiert.

Jedes Kellerabteil ist mit einer Aufbauleuchte (Schiffsarmatur) und einer Aufbausteckdose
ausgestattet. Das der Wohnung zugehdorige Kellerabteil wird im Elektroraum abgesichert.

AufRenbeleuchtung

An den Hauseingangen werden Leuchten, geschalten Uber Bewegungsmelder, nach
Gestaltungskonzept des Verkaufers, installiert.

Die Wege werden nach dem Gestaltungskonzept des Verkdufers beleuchtet, je nach

Notwendigkeit erfolgt die Beleuchtung mittels Orientierungsleuchten. Die Steuerung
erfolgt Uber eine Zeitschaltuhr.

Tiefgarage

Die Installation erfolgt offen (sichtbar). Als Beleuchtung werden Langfeldleuchten in LED-
Technik, geschalten Uber Bewegungsmelder, vorgesehen. Alle notwendigen
Elektroanschliisse nach Fachplanung.

Die Installation der Brandmeldeanlage und der Sicherheitsbeleuchtung erfolgt nach
behdrdlichen Auflagen bzw. Brandschutzauflagen, sofern gefordert.

Zuleitung Elektromobilitét

Pro Wohnung wird ein Stellplatz in der Tiefgarage vom Elektro-Hausanschlussraum bis
zum jeweiligen Stellplatz mit einer gemeinsamen Kabeltrasse versorgt. Der Kaufer hat
dadurch, in Abstimmung mit der Eigentiimergemeinschaft, die Mdéglichkeit auf eigene
Kosten am PKW-Stellplatz eine Leitung fir eine Ladestation und / oder ein
Lademanagement nachzuristen.

Die ausreichende Leistung des Hausanschlusses, um die Elektromobilitdt nachzuristen,
hat die Eigentimergemeinschatft auf eigene Kosten bei dem Versorgungsunternehmen zu
beantragen.
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2.2

Sanitédre Installation

Keramische und emaillierte Einrichtungsgegenstande bekannter Markenfabrikate, z.B.
Richter und Frenzel My Style 2.0, Geberit, TECE oder gleichwertig, in weil3. Verchromte
Waschtisch-, Brause- und Wannenarmaturen, teilweise in Unterputzausfiihrung.

Die mdgliche Anordnung und Ausfihrung der Einrichtungsgegensténde ergibt sich aus
dem Ausfihrungsplan der jeweiligen Wohnung und der darauf basierenden Fach- und
Detailplanung. Die gemald Standard vorgesehenen Einrichtungsserien und
Einrichtungsgegenstéande werden vom Verkéaufer festgelegt, davon abweichende oder
zusatzliche Ausstattungsgegenstdnde kénnen eventuell im Zuge der Ziffer 5.0 bzw. 6.0
angefragt und vereinbart werden.

Kiche

Anschlussmdglichkeit fir Kalt- und Warmwasser als Eckventil/Kombi-Eckventil, sowie
Abwasser gemalf planerischer Festlegung am Versorgungsschacht oder im Bereich der
Vorsatzschalen aus den Sanitarraumen; als Ubergabepunkt zur spéteren,
erwerberseitigen Kiicheninstallation. Die Anpassung an die Kiicheneinrichtung hat durch
den Erwerber zu erfolgen.

Bad

Soweit im Ausfuhrungsplan eine Badewanne dargestellt ist: Badewanne in Stahl, Fabrikat
Kaldewei oder gleichwertig, ca. 170 x 75 cm, einschlielich Wannentrager,
Wannenbatterie in Unterputz Ausfiihrung, verchromt, mit Handbrause, Brauseschlauch
und Brausehalter, Fabrikat Richter und Frenzel My Style 2.0 oder gleichwertig.

Soweit im Ausfuhrungsplan eine Dusche dargestellt ist: Ausfihrung als bodengleiche,
beflieste Duschflache mit Edelstahl-Ablaufrinne oder gleichwertig. Abmessungen und
Lage gemanR Ausfiihrungsplan mit Brausebatterie in Unterputz Ausfiihrung, verchromt, mit
Handbrause, Brauseschlauch und Brausestange, Fabrikat Richter und Frenzel My Style
2.0 oder gleichwertig.

Die Breite der Waschtische betrdgt in Abhangigkeit zur Einbausituation des
Ausfuhrungsplans bei Einzelwaschtischen ca. 60 cm, aus Sanitarkeramik von Fabrikat
Richter und Frenzel My Style 2.0 oder geichwertig, mit verchromten Einhebelmischern mit
Ablaufventil, Fabrikat Richter und Frenzel My Style 2.0 oder gleichwertig.

Tiefspulklosett aus Sanitarkeramik, Fabrikat von Villeroy & Boch NEWO oder gleichwertig,
mit Ringsitz, Deckel und Unterputzspiilkasten nach Wahl des Verkaufers.

wcC

Die Breite der Waschtische betrdgt in Abhangigkeit zur Einbausituation des
Ausfuhrungsplans bei Einzelwaschtischen ca. 40 cm bzw. Eckwaschtisch ca. 40/20cm,
jeweils aus Sanitarkeramik von Fabrikat Richter und Frenzel My Style 2.0 oder
gleichwertig, mit verchromter Einhebelmischbatterie mit Ablaufventil, Fabrikat Richter und
Frenzel My Style 2.0 oder gleichwertig.
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Tiefspulklosett aus Sanitarkeramik, Fabrikat Villeroy & Boch NEWO oder gleichwertig, mit
Ringsitz, Deckel und Unterputzspilkasten nach Wahl des Verkaufers.

Duschabtrennung

Jede Dusche erhdlt eine Duschabtrennung aus Echtglas. Die nach Bayerischer
Bauordnung erforderlichen, barrierefreien Wohnungen erhalten keine Duschabtrennung.

Waschmaschinenanschluss

Ein Waschmaschinenanschluss pro Wohneinheit im Bad, WC oder Abstellraum
entsprechend Ausfiihrungsplan, mit Unterputzsiphon und Auslaufventil.

Messeinrichtungen

Messeinrichtung fur die Erfassung des Kalt- und Warmwasserverbrauchs gemaf
planerischer Festlegung. Alle Messeinrichtungen fur Kalt- und Warmwasserverbrauch
werden als Verbrauchszahler auf Mietbasis von der durch den Verkaufer, bzw. der
Hausverwaltung, beauftragten Firma eingebaut. Die hierfir anfallenden Kosten bzw.
jahrlichen Miete hat der Erwerber zu tragen. Diese Kosten werden uber die
Hausverwaltung abgerechnet.

AulRenwasser-Anschluss

Bei Wohnungen mit Terrassen und zugeordnetem Gartensondernutzungsrecht, wird im
AuBenbereich eine Wasserzapfstelle mit selbstentleerendem Zapfhahn hergestellt. Die
Anordnung der Zapfstelle erfolgt entsprechend der Festlegung des Verkaufers.

AuBenwasserentnahmestelle zur Bewasserung der Gemeinschaftsbereiche gemal
Planung.

Hausanschlussraum

Einbau eines Ausgussbeckens aus Stahlblech, ca. 50 x 35 cm, Zuleitung mit Armatur fur
Kaltwasser sowie Abwasseranschluss, innen und auf3en weild emailliert, mit Plastikrand,
Stopfen und Kette.

Hausmeisterraum

Der Hausmeisterraum erhalt einen Elektroanschluss fiur eine mobile Tauchpumpe, welche
bei Bedarf in die Pumpensimpfe der Rinne in die Tiefgarage eingesetzt werden kann.

Sanitdrleitungen

Trinkwasserleitungen aus Edelstahl oder Mehrschichtverbundrohr, entsprechend
Festlegung des Fachplaners unter Berlcksichtigung der oOrtlichen Wasserqualitdt. Die
Abwasserleitungen bestehen aus Kunststoffrohren oder SML-Rohren.

Vom Erdgeschoss bis zum obersten Geschoss sind alle sanitartechnischen Leitungen
verdeckt in Installationswanden, Vorsatzschalen oder Schachten gefuhrt. Im
Untergeschoss werden die Leitungen offen (sichtbar) gefiihrt.
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Trinkwasseraufbereitung

Die Trinkwasseraufbereitung erfolgt mittels einer Kalkschutzanlage, welche der
nachhaltigen Verminderung von Kalksteinbildung in Trinkwasserinstallationen und
sanitdren Anlagen dient. Das zugrunde liegende Verfahrensprinzip der Biomineralisierung
erreicht die Kalkschutzwirkung ohne Verwendung von chemischen Zusatzen oder
elektrolytischer Wasserzersetzung.

Ver- und Entsorgung der Gebaude nach den einschlagigen Vorschriften.

2.3 Heizung

Das Heizungssystem wird an das bestehende Fernwarmenetz der Stadt Olching
angeschlossen.

Die Warmwasserversorgung mit Trink-Warmwasserbereiter ist im Hausanschlussraum
untergebracht und erhalt eine Trinkwarmwasserzirkulation. Die Abrechnung erfolgt
entsprechend den Regelungen in der Teilungserklarung. Der Hauswasseranschluss
befindet sich ebenfalls im Hausanschlussraum.

Alle Wohnungen erhalten eine Warmwasserful3bodenheizung mit Niedertemperatur-
technik, Steuerung mit regelbaren Raumthermostaten. Zusatzheizkdrper im Bad als
Handtuchwarmer, Farbe weil3, entsprechend der Darstellung im Ausfihrungsplan, mit
Anschluss an das System der Ful’bodenheizung wund Steuerung Uber
Heizkorperthermostatventil.

Hinweis: Flure/Dielen, Abstellriume und -flachen bendétigen nach Vorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes keinen (eigenen) Heizkreis und damit auch keinen
Einzelraumthermostatregler, soweit nach Heizlastberechnung nicht anders gefordert.

Die Haupttreppenhduser werden gem&R Fachplanung mittels Heizkérper im
Untergeschoss temperiert; Thermostatventile an den Heizkdrpern.

Alle Messeinrichtungen, sogenannte Warmemengenzahler, werden als Verbrauchszéahler
auf Mietbasis von der durch den Verkaufer, bzw. der Hausverwaltung, beauftragten Firma
eingebaut. Die hierfir anfallenden Kosten bzw. jahrlichen Gebihren hat der Erwerber zu
tragen. Diese Kosten werden Uber die Hausverwaltung mit dem jeweiligen Erwerber
abgerechnet.

In den Wohngeschossen, vom Erd- bis zum obersten Geschoss, sind die Heizleitungen
verkleidet bzw. im FulRboden gefihrt. In den sonstigen Untergeschossen werden die
Leitungen offen (sichtbar) gefuhrt.

Die Kellerrdume und Flure im Untergeschoss werden entsprechend den Berechnungen
nicht beheizt.
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24

2.5

3.1

Laftung

Die Sicherstellung einer nutzerunabhangigen Mindestluftwechselrate erfolgt in Anlehnung
von DIN 1946-6 und DIN 18017 durch elektrische Einzelraumlufter in allen innenliegenden
Badern/WC’s sowie in geschlossenen, innenliegenden Abstellraumen (innerhalb der
Wohnungen) nach planerischen Vorgaben und ist fiir die Anforderung ,Feuchteschutz-
Laftung” ausgelegt.

Die elektrischen Lufter laufen, sofern fir den Feuchteschutz erforderlich, mit permanenter
Grundliftung (Stufe 1). Die Bedarfsliiftung (Stufe 2) wird tiber den Lichtschalter geschaltet
und erhéalt, wenn planerisch notwendig, ein Nachlaufrelais.

Fiur eine ungehinderte Luftzirkulation erhalten Innentiren einen Unterschnitt von ca. 1,0-
2,0 cm. Die Zuluft-Nachstrémung in die Wohnung erfolgt tiber spezielle Liftungselemente
nach planerischen Vorgaben, z.B. Nachstrom-Elemente (ALD) in der Fassade, am
Rollladenkasten oder am Fenster mit Falzliftung.

Hinweise: Eine erwerberseitige Kichenabluftanlage kann in das vorliegende
Laftungssystem nicht integriert werden. Es ist ausschliel3lich ein Dunstabzug mit
Umluftbetrieb mdglich.

Tiefgarage

Die Tiefgarage wird Uber Lichtschéchte und das Tiefgaragentor natirlich beliftet.

Aufzugsanlagen

Personenaufzug im Treppenhaus gemé&R planerischen Vorgaben und behdrdlichen
Auflagen. Kabine mit Spiegel, eine Seite mit Handlauf, Kabineninnenttren aus Edelstahl.
AulRenseite Kabinentiiren und Portale lackiert gemaR Farbkonzept, Tur6ffnungsbreite ca.
90cm bzw. nach planerischen Vorgaben. Die Beleuchtung erfolgt durch LED-Leuchtmittel.

In dem Personenaufzug wird eine Notrufanlage installiert. Die Betriebs- und Telefonkosten
der Notrufanlage Ubernimmt der Erwerber/WEG, die Beauftragung erfolgt durch den
Verkaufer.

Aul3enanlagen

Die Ausfuhrung und Gestaltung der Auf3enanlagen und offenen PKW-Stellplatze erfolgt
gemal behdrdlichen Forderungen und dem beurkundeten Plan. Dies beinhaltet auch
Einfriedungen, Bepflanzungen, Ansaat, Wege und Hauszugénge je nach planerischer
Festlegung. Eventuelle Anderungen bei der Art, Positionierung und Ausfilhrung der
eingezeichneten Bepflanzung — bedingt durch beispielsweise Auflagen der
Genehmigungsbehérden oder Zwange bei der konstruktiven Durcharbeitung — bleiben
vorbehalten.

In den Rasen- und in den Pflanzflachen wird Humus in der erforderlichen Dicke
eingebracht. Neigungen, Vertiefungen und Boschungen der Sondernutzungs- und
Gemeinschaftsflachen sind zur Modellierung des Gelandes mdglich.
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Liftungsschachte zur Be- und Entliftung der Keller- und der Technikrdume sind in den
Sondernutzungs- und Gemeinschaftsflachen moglich, Anordnung und Grofe gemaf
Planung.

Die Terrassen im Erdgeschoss erhalten einen Belag aus Betonplatten, Betonpflaster, oder
Feinsteinzeug. Ausfuhrung und Farbton gem&fl Farbkonzept des Verkaufers.
Trennwande zwischen den Erdgeschoss-Terrassen in Holz- oder Stahlbauweise (ggf.
auch Stahlrahmen mit mattiertem Glasausschnitt) gemafl? Planung und Wahl des
Verkaufers.

Der Hauszugang und Wegeflachen auf dem Gemeinschaftsgrundstiick werden mittels
Betonpflaster auf Unterbau ausgefihrt, Farbton gemal Farbkonzept des Verkaufers.

Die Aufstellflachen und Anleiterflaichen fir die Feuerwehr werden gemaf planerischen
Vorgaben bzw. behérdlicher Auflagen hergestellt.

Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt oberflachig Uber Rasen und
Vegetationsflachen. Die Kiespackungen sowie Rigolen in der gemeinschaftlichen
Freianlage und in den Sondernutzungsflachen werden gemalf planerischen Vorgaben
bzw. behdrdlicher Auflagen hergestellt.

Die Fahrradabstellplatze kommen im Auf3enbereich gemal Planung zur Ausfihrung.

Zaunanlagen als Abgrenzung zwischen Sondernutzungsflachen als Maschendrahtzaun
und zwischen Sondernutzflachen und Gemeinschaftsflachen auch als Holzstagettenzaun,
Hohe jeweils ca. 80 cm, Farbe nach Farbkonzept des Verkaufers. Ausfihrung der
Gartentiren, sofern erforderlich, analog zum Zaun.

Hinweis:

Ab der Ubergabe der AuRenbereiche an den jeweiligen Sondernutzungsberechtigten,
bzw. an die Gemeinschaft ist es zwingend erforderlich, dass die Rasenflachen und die
Pflanzen regelmaRig gegossen, gepflegt und geschnitten werden. Diese Arbeiten sind
nicht Gegenstand unserer Leistung und missen vom jeweiligen Eigentimer
(Sondernutzungsberechtigten), bzw. vom Hausmeister (Gemeinschaftsflachen)
ausgefuhrt werden. Aus zuvor genannten Grunden / Randbedingungen kann hierfir keine
Anwuchsgarantie Ubernommen werden. Bei unsachgemdaler Pflege unterliegt die
Bepflanzung und die Ansaat nicht der Gew&hrleistung.
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3.2 Sonstiges

Kellerabstellriume Untergeschoss

Jeder Wohnung ist ein Abstellraum im Untergeschoss zugeordnet. Abtrennung durch
Metallprofilsystem mit Beplankung in Metall und entsprechenden Systemtiren mit
absperrbaren Turen. Das Trennwandsystem muss eine freie Durchliftung des gesamten
Kellerbereiches gewahrleisten. Teilweise sind die Keller auch mit massiven Wéanden
abgetrennt. Fur eine Durchliftung der Keller ist eigenstandig Sorge zu tragen.

Notwendige Leitungsfilhrungen in den Abstellraumen sind zuldssig und werden nicht extra

im Plan dargestellt. In Teilbereichen kann dies zu Einschrdnkung der lichten Raumhdhe
und Stellflache fuhren.

Die Elektroausstattung erfolgt geman Ziffer 2.1 Elektroinstallation.

Briefkastenanlage

Briefkastenanlage mit Zeitungsklappe und wettergeschutztem Einwurf.

HausschlieRanlage

Die ZentralschlieBanlage des Mehrfamilienhauses gestattet, sowohl den jeweiligen
Hauseingang und die Wohnungseingangstir mit nur einem Schliissel zu schlieen.

Je Wohneinheit werden 3 Stuck Schlissel ubergeben. Die Sicherungskarte fur die
Schlie3anlage wird der Hausverwaltung zur Verwahrung tbergeben.

Mulltonnen

Fir die Millbehalter ist in den AuRenanlagen ein abgegrenzter Bereich vorgesehen.

4.1 Wwarmeschutz

Der Wéarmeschutzstandard wird gemaf der zum Zeitpunkt der Eingabe des Bauantrages
oder Einreichung des Freistellungsantrags giiltigen Fassung und geltenden Anforderungen
entsprechend des Geb&udeenergiegesetzes (GEG) ausgefihrt.

Der Hausverwaltung wird mit Ubergabe der ersten Einheit ein nach MaRgabe der
gesetzlichen Bestimmungen erstellter Energieausweis gemal § 80 ff. GEG ubergeben.
Klargestellt wird, dass dieser keine Angaben zum tatsachlichen, nutzerbedingten
Energieverbrauch des Vertragsgegenstands enthalt.
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4.2

Schalltechnische Anforderungen

Fir den Schallschutz von Bauteilen zwischen den Wohnungen in Mehrfamilienhausern
gelten die Vorschlage fiir einen erhéhten Schallschutz DIN 4109-5: 2020-08 ,,Schallschutz
im Hochbau — Teil 5: Erhdhte Anforderungen®.

Die Anforderungen an den Schallschutz zwischen benachbarten Wohnungen sind dort im
Wesentlichen beschrieben und werden in Hohe nachfolgender Kennwerte erbracht und
vereinbart:

Eingehaltener Luftschallschutz

Wohnungstrennwand und Treppenhaus-Trennwand R'w > 56 dB
(bewertetes BauschalldAmm-Malf3)

Wohnungstrenndecken R'w > 57 dB
(bewertetes BauschalldAmm-Malf3)

Eingehaltener Trittschallschutz

Wohnungstrenndecken L'nw < 45 dB
(bewerteter Norm-Trittschallpegel)

Treppenlaufe und Podeste L'nw < 47 dB

(bewerteter Norm-Trittschallpegel)

Entsprechend der schalltechnischen Untersuchung zur AufRenlarmbelastung wird
maximal der Larmpegelbereich 1l (LPB Il) nach DIN 4109-1 erreicht.

Es werden Fenster gemal der erforderlichen Schallschutzklasse nach VDI 279 zum
Zeitpunkt der Bauantragsstellung/Freistellungsantrag vorgesehen.

Eingehaltener Fensterschallschutz

Fensterkonstruktion, Au3enlarmsituation in Teilbereichen LPB 1l Rw,P =34 dB (SSK2)
(bewertetes Schalldamm-Mal3, Prifwert im Labor ermittelt)

Dachflachenfenster Rw,P =34 dB (SSK2)
(bewertetes Schalldamm-Mal3, Prifwert im Labor ermittelt)

Schallddmmung innerhalb der Wohnungen

Fur den Ausbau innerhalb der Wohnungen (eigener Bereich) sind keine besonderen
Schallschutzanforderungen an trennende Bauteile vorgesehen, weil die erforderliche
Durchliftung der Wohnungen auch uber die Wohnungsinnentiren (Nachstromung)
sichergestellt werden muss (siehe Ziffer 2.4 Liftung).
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5.0

6.0

Haustechnische Anlagen

In Aufenthaltsraumen dirfen Gerausche von haustechnischen Anlagen einen
Schalldruckpegel von maximal Lagmaxn < 30 dB (A) verursachen.

Bei Aufzigen und Anlagen der Sanitartechnik dirfen einzelne kurzzeitige
Gerauschspitzen den genannten Wert um maximal 5 dB Gberschreiten.

Raumlufttechnische Anlagen im eigenen Wohnbereich

Raumlufttechnische Anlagen im eigenen Wohnbereich dirfen in Wohn- und Schlafraumen
einen Schalldruckpegel von maximal Larmaxn < 27 dB (A) verursachen.

Es sind 3 dB hohere Werte zulassig, sofern es sich um Dauergerdausche ohne aufféllige
Einzeltone handelt.

Sonderwinsche des Erwerbers

Sonderwiinsche konnen nur dann bertcksichtigt werden, wenn diese innerhalb des
Sondereigentums liegen, technisch moglich und rechtlich zulassig sind, den Bauablauf
nicht verzégern und wenn es der aktuelle Baufortschritt noch zulasst. Anderungen
bedirfen der Zustimmung durch den Verkaufer. Grundsatzlich ausgeschlossen sind
Eingriffe in die tragende Konstruktion des Objektes bzw. Neuerstellung oder Umlegung
von Versorgungsschachten und Herstellung von in der Teilungserklarung oder
Baubeschreibung nicht vorgesehenen Bauteilen.

Sollten vor Erwerb angefragte Sonderwiinsche ggf. erst nach Vertragsabschluss im Zuge
der Anderungswiinsche beauftragt werden, kann eine Preisanpassung erfolgen.

Abwicklung der Sonderwiinsche

Der Verkaufer erstellt das Gebaude schlusselfertig. Auf Grund dessen ist aus
Gewaéhrleistungsgrinden der Entfall bzw. die Ausfiihrung einzelner Gewerke durch den
Erwerber nicht moglich. Ebenso sind erwerberseitige Sonderausstattungen oder
Einbauten wie z.B. Kiche, Einbauschranke, Mobelwaschtische, Spiegelschrénke,
Badaccessoires und Beleuchtungskorper, etc. erst nach erfolgter Aonahme und Ubergabe
des Sondereigentums mdglich.

Der Verkaufer wird den Erwerber bei der Abwicklung seiner Anderungswiinsche
unterstitzen und ihm nach positiver Machbarkeitsprifung ein Angebot Uber die
gewulnschten Leistungen unterbreiten.

Anderungswiinsche erfordern eine individuelle Planung. Es miissen gegebenenfalls vom
Verkaufer Planer, wie Architekt, haustechnische Ingenieure und Statiker hinzugezogen
werden. Die technische Machbarkeit der Anderungswiinsche muss in jedem Fall vorab
der Angebotslegung gepriift werden. Nachtragliche Anderungswiinsche sind nicht
umsetzbar.
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Anderungswiinsche kénnen nur zur Ausfiihrung kommen, wenn

o der Erwerber diese so rechtzeitig verlangt und abschlieRend beauftragt, dass der
Bauablauf nicht behindert wird,

e sie ohne zusatzliche technische MalBnahmen und ohne die Gefahr einer
Beeintrachtigung Dritter durchfuhrbar sind,

o der vom Verkdufer fur das betreffende Gewerk eingesetzte Unternehmer zur
Durchfiihrung bereit ist und

e von Seiten des Verkdufers keine Bedenken technischer Art bestehen und keine
genehmigungsrechtlichen Belange entgegenstehen.

Eine Beauftragung der Anderungswiinsche erfolgt ausschlieRlich durch Unterschrift des
Erwerbers auf dem Anderungswunschangebot und dessen Zugang beim Verkaufer. Eine
Beauftragung der entsprechenden Nachunternehmer durch den Verkaufer findet erst nach
gultiger Beauftragung durch den Erwerber statt. Eine direkte Beauftragung des Erwerbers
an den Nachunternehmer ist nicht zulédssig, es sei denn, dass der Verkdufer dem
schriftlich zustimmt.

Anderungswunschbesprechung und Angebotserstellung erfordern Zeit und Ressourcen.
Anderungswunschangebote sind mit einer pauschalen Bearbeitungsgebiihr von 250,- €
zu verguten. Wird das erste Anderungswunschangebot durch den Erwerber — komplett
oder in Teilen — beauftragt, so findet eine vollstdndige Anrechnung der pauschalen
Bearbeitungsgeblihr statt.

Fir die Bearbeitung von Grundrissanderungen wird nach Arbeitsaufwand je Stunde
160,00 € berechnet.

Anderungswiinsche werden im Angebot als Mehrkosten zum Standard ausgewiesen. Die
Mehrkosten beinhalten neben den direkten Gestehungskosten entsprechende
Koordinations- und Verwaltungskosten. Planungskosten werden separat aufgefiihrt. Bei
den angebotenen Preisen handelt es sich um Festpreise.

Bei Entfall von Leistungen auf Wunsch des Erwerbers kann, aus verwaltungstechnischen
Grinden, eine Riuckvergitung nicht stattfinden.

Die Kosten fiir die Anderungswiinsche werden wie folgt zur Zahlung fallig:
1.Rate: 50% der Auftragssumme mit Erteilung des Auftrags.
2.Rate: 50% der Auftragssumme nach Einbau.

Einmal beauftragte Ander_gngswUnsche kénnen nicht mehr ge&ndert werden. Auch spater,
bzw. zu spat, gedul3erte Anderungswinsche werden nicht mehr beriicksichtigt.

Bei Beauftragung von Anderungswiinschen akzeptiert der Erwerber eine mdgliche
Verlangerung des vereinbarten Fertigstellungstermins.

Wir weisen darauf hin, dass die vorgeschriebenen Abstandsflachen in Badern bei
Realisierung von Anderungswiinschen unterschritten werden konnen. Der Erwerber
genehmigt die Abweichung durch Bestellung des entsprechenden Anderungswunsches.
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7.0

8.0

Bemusterung

Stellt der Verkaufer fir Wandfliesen, Bodenbeldge und dekorative Details verschiedene
Muster zur Wahl, so hat der Erwerber das von ihm gewtiinschte Muster innerhalb einer
ihm gesetzten, angemessenen Frist schriftlich zu bestimmen. Trifft der Erwerber in der
gesetzten Frist keine Wahl, so erfolgt die Festlegung durch den Verkaufer.

Sollte im Zuge der Bemusterung erneut ein Angebot generiert werden, verweist der
Verkaufer auf Punkt 6.0 zur entsprechenden Vorgehensweise.

Allgemeine Hinweise

Jede Wohnung wird baugereinigt ibergeben.

Statt der angegebenen Baustoffe und Produkte sowie Konstruktionsweisen kann der
Verkaufer auch gleichwertige oder hochwertigere andere Baustoffe und Produkte
verwenden bzw. anwenden.

Begriffsdefinition ,oder”: Es bleibt dem Unternehmer die Mdoglichkeit offen zwischen
verschiedenen Varianten zu wahlen.

Die zu erbringenden Werkleistungen ergeben sich in erster Linie aus der vertraglichen
Vereinbarung zwischen Verkdufer und Erwerber und im Ubrigen aus dieser
Baubeschreibung. Bei Zweifeln Uber die zu erbringenden Leistungen geht die
Baubeschreibung den Bauplanen vor. Sind in der Baubeschreibung verschiedene
Ausfuhrungsformen vorgesehen, so legt der Verkdufer diese nach den technischen
Erfordernissen fest, sofern nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist. Sollte eine
Leistung nach der Baubeschreibung nicht genau bestimmt sein, so ist diese vom
Verkaufer nach fachgerechtem Ermessen in bestimmender Weise zu erbringen. Soweit
die Baubeschreibung in Einzelfallen auf Normen (z. B. DIN) ausdrucklich Bezug nimmt,
beschréankt sich die Errichtungs- und Ausfuhrungsverpflichtung des Verkaufers,
unbeschadet des Vorliegens weitergehender technischer Erkenntnisse, auf die
Errichtung bzw. Ausfiihrung nach den genannten und eingefiihrten (z. B. DIN =
Weil3druck) Normen, welche bei Bauantragsstellung, bzw. Einreichung des
Freistellungsantrags gultig waren. Der Erwerber ist seinerseits verpflichtet sein
Wohnverhalten entsprechend den Vorstellungen der jeweiligen DIN einzurichten. Dies
gilt insbesondere auch fir die DIN 4109 (Schallschutz), siehe auch Ziffer 4.2, womit
gilt, dass nur die DIN-gerechte Erfullung der angegebenen Schallschutzwerte
vereinbart wird und zwar selbst dann, wenn sich aus den Angaben zur Konstruktion
einzelner Bauteile laut Baubeschreibung héhere Werte errechnen lieRen.

Aufgrund nachtraglicher Einbauten (wie beispielsweise Mobiliar,
Einrichtungsgegenstanden usw.) durch den Kaufer oder dessen beauftragte Drittfirmen
kann es zu einer Verschlechterung des Schallschutzes kommen. Der Verkaufer
Ubernimmt hierfiir keine Haftung.

Ein Rollladen stellt keine Verdunkelungsanlage, sondern nur einen Sonnen- und
Sichtschutz dar. Eine vollkommene Verdunkelung der entsprechenden Raume kann
insoweit nicht erreicht werden.
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Der Verkaufer erstellt eine schlisselfertige Wohnanlage, deshalb ist aus
Gewaébhrleistungsgrinden der Entfall bzw. die Ausfiihrung einzelner Gewerke durch den
Erwerber nicht moglich. Ebenso sind erwerberseitige Ausstattungen oder Einbauten (z.
B. Kiiche, Einbauschranke, Beleuchtungskorper, etc.) erst nach erfolgter Abnahme und
Ubergabe des Sondereigentums moglich.

Der Verkaufer weist darauf hin, dass Keller und KellerrAume nicht zum standigen
Aufenthalt gem&R Art.2 Abs.5 BayBO genehmigt sind. Feuchteempfindliche
Gegenstande sind fiur die Lagerung in den KellerrAumen nicht geeignet.

Risse in Bauteilen mit einer Rissbreite bis 0,3 mm, die aufgrund technischer und
konstruktiver Gegebenheiten z.B. Materialwechsel, Dehnungsfugen, etc. sowie der
bauphysikalischen Eigenschaften von Baustoffen, z. B. Kriechen und Schwinden,
Dehnungsverhalten, entstehen, sind keine Méangel im Sinne der
Gewaéhrleistungsanspriche.

Elastische Verfugungen, Acrylfugen, sowie alle Anstricharbeiten, werden mit
Erzeugnissen namhafter Hersteller durchgefiihrt. Diese Hersteller geben in ihren
Verarbeitungsrichtlinien fur die einzelnen Produkte Standzeiten und Hinweise fur
Erneuerungsphasen an. Deshalb werden auch z.B. Wartungsanstriche, insbesondere
fur die der Witterung ausgesetzten Holz- und Metallteile etc., notwendig. Diese
Anstriche sind bereits wahrend der allgemeinen Gewahrleistungsfrist regelmafRig und
auf Kosten des Erwerbers bzw. durch die Eigentimergemeinschaft durchzufiihren.
Weiterhin unterliegen die mit elastischen/plastischen Fullstoffen geschlossenen Fugen,
z.B. bei Fliesen oder Anschlissen von Trockenbauwanden, chemischen und/oder
physikalischen Einflissen nach DIN 52460, Abschnitt 2. In der Regel Giberschreiten die
unvermeidbaren Verformungen der schwimmenden Konstruktion, z.B. Estrich, die
Elastizitat der Fugenfillstoffe. Diese Fugen konnen somit reif3en, als auch bei
Uberstreichung mit Farbe Farbrisse oder Farbabplatzungen aufweisen. Diese Fugen
unterliegen insoweit nicht der Gewahrleistung und sind daher von Nutzer in
regelmaRigen Abstédnden innerhalb der Gewahrleistungszeit zu prifen und zu
erneuern.

¢ In den Untergeschossraumen und Tiefgarage kdnnen nicht verkleideten Leitungen
unter der Decke und an den Wénden verlegt werden. Unter Umstanden kann die
genaue Lage erst nach Fertigstellung der Ausfihrungsplanung angegeben werden.
Diese Leitungen und Trassen koénnen die lichte H6he von 2,00 m unterschreiten.
Ferner ist in den Wohnungen in Teilbereichen mit abgehangten Decken,
Deckenabsenkungen oder Rohrverkleidungen zu rechnen.

o Die Berechnung der Wohnflache erfolgte nach der Verordnung zur Berechnung der
Wohnflache (WoFIV). Terrassen und Balkone wurden jeweils zu ¥2 angerechnet.
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e Die Planung der Sanitarraume erfolgte in Anlehnung an die Empfehlungen der VDI
6000. Abstande und Bewegungsflachen sowie die  Stellflachen  der
Einrichtungsgegenstande nach VDI 6000 kénnen teilweise unterschritten sein;
insbesondere auch beim Einbau von Sonderwunschausstattungen und beim Aufstellen
einer Waschmaschine. Zwischen und/oder hinter einzelnen Sanitédrgegenstanden kann
an dieser Stelle eine Vormauerung bzw. ein Sockel entstehen, der dazu dient, die Ver-
und Entsorgungsstrdnge in diesem Bereich fortzufihren. Bei Sanitar-
Einrichtungsgegenstanden kdnnen aus fertigungstechnischen Grinden geringe
Farbabweichungen, z. B. zwischen WC, Brausewanne, Badewanne und Waschtisch,
auftreten. Lifter, Wasserzéhler 0.A. sind in den Planen nicht dargestellt. Die
Moblierungsmoéglichkeit kann unter Umstanden durch technische Einbauten
eingeschrankt sein.

o Keramische Produkte basieren auf natirlichen Rohstoffen und kénnen aufgrund der
Zusammensetzung Uber verschiedene Eigenschaften verfuigen. Bitte beachten Sie,
dass sie je nach Produktionsablauf in Farbe und Form abweichen kénnen. Muster und
Katalogabbildungen geben nur den Charakter des Materials wieder. Abweichungen
hinsichtlich des Farbtons, der Struktur und des Kalibers missen gestattet sein und
berechtigen nicht zur Reklamation. Da sowohl Bodenfliesen, Sockel, Stufen, Schenkel
als auch Wandfliesen, Dekore und Bordiren in verschiedenen Produktionsvorgdngen
gefertigt werden, kénnen - auch bei gleichzeitiger Lieferung - Abweichungen bei den
verschiedenen Produkten auftreten.

e Heizen und Liften: Nach Erstbezug muss aufgrund der im Bauwerk enthaltenen
Baufeuchte auf Folgendes seitens der Bewohner geachtet werden: Richtiges Luften
durch mehrmals tagliche Stofluftung und Querluftung mit einer Dauer von 5 - 10
Minuten, sodass ein vollstandiger Austausch der Raumluft sichergestellt ist. Die relative
Luftfeuchtigkeit sollte dabei mittels Hygrometer tiberprift werden und sollte nicht mehr
als 55 % betragen. Auch wenn die Bewohner nicht anwesend sind, sollte in der
Heizperiode die Wohnung nicht unter 19° C auskihlen. Mdbel sollten mindestens im
Abstand von 5 cm von der Au3enwand entfernt aufgestellt werden, damit die Raumluft
ungehindert hinter den Mdobelstiicken zirkulieren kann. Ebenso missen die
Kellerabteile ordnungsgemaln geliiftet werden. Die Gitterroste der Lichtschachte dirfen
hierzu nicht abgedeckt werden. Zum richtigen Heizen und Liften erhalt der Erwerber
bei Ubergabe nochmal eine Anleitung.

e Gemal DIN sind in den Badern die Lichtauslasse im Abstand von mindestens 60 cm
vom Badewannen- bzw. Duschwannenrand vorzusehen. In einigen Fallen ist nur der
Mindestabstand mdglich. Der vom Erwerber anzubringende Beleuchtungskdrper kann
hier unter Umstanden den Mindestabstand unterschreiten. Hier ist die Beleuchtung
vom Erwerber spritzwassergeschiitzt vorzusehen.

e Fugen zwischen Bauteil und Fenster werden abweichend vom Regelfall der ATV DIN
18355 nach den Empfehlungen bzw. Richtlinien des Instituts fiir Fenstertechnik in
Rosenheim auch mit Montageschaum ausgefihrt.
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e Wasserversorgung: Gemal ZVSHK-Merkblatt vom Oktober 2004 werden die Benutzer
hiermit darauf hingewiesen, dass nach Ubergabe des Objektes alle Entnahmestellen
der Sanitarinstallation regelmafig zu benutzen sind. Es ist ein vollstandiger Austausch
des Trinkwassers zu gewahrleisten um langerfristig stehendes Wasser in z.B.
Zuleitungen, Armaturen und Brauseschlauchen zu vermeiden.

e Trotz der vorgesehenen fungiziden, algeziden Ausfihrung ist unter bestimmten
Umweltbedingungen an der Aul3enfassade, auch wéhrend der Gewéahrleistungsfrist,
mit Pilz- und Algenwachstum zu rechnen. Hierfir wird keine Gewahrleistung
tbernommen.

o Bauwerksabdichtungen auf Deckenflachen bzw. FuBbdden und in Feuchtraumen
erfolgen mittels moderner Verbundabdichtungen, entsprechend DIN 18534.

e Das im Prospekt dargestellte Bildmaterial, insbesondere kolorierte Ansichten und
perspektivische Zeichnungen, verstehen sich als kiinstlerische Darstellungen und sind
nicht verbindlich. Eingezeichnete Maoblierungen stellen lediglich
Einrichtungsvorschlage dar und gehdren nicht zum Leistungsumfang. Die in Ansichten
und Grundrissen gezeichneten Pflanzen, Sonnenschutzanlagen etc. sind im Kaufpreis
nicht enthalten.

e Wir weisen darauf hin, dass nach Ubergabe bestimmte regelmafig durchzufiihrende
Wartungs-, Pflege- und InstandhaltungsmafRnahmen nétig sind, um alle Funktionen
und Einrichtungen mdglichst dauerhaft zu erhalten. Vor allem bewegliche Teile wie
Fenster und Turen, bewegliche SchlieRteile, Ventile von Heizungsanlagen etc.,
mussen regelmaflig Uberprift, gewartet und eingestellt werden. Siphons, Abflisse und
Rinnen muissen, um Schéden zu vermeiden, gereinigt werden. Auch besteht fir
technische Gerdte und Einbauten eine Wartungsverpflichtung des Betreibers
(Filtertausch Lufter, etc.). Fehlfunktionen beziehungsweise Schéden, die durch
fehlende bzw. unsachgeméafRe Wartungsarbeiten entstehen, unterliegen nicht der
Gewaébhrleistung.

e Evtl. Anderungen, bedingt durch Auflagen der Genehmigungsbehérden oder Zwange
bei der konstruktiven Durcharbeitung unseres Hauses, bleiben vorbehalten.

e Anderungen, die aufgrund des technischen Fortschritts sinnvoll sind und fiir den
Erwerber keine Qualitatseinbuf3en darstellen, behalten wir uns vor.

e Die vom Erwerber noch individuell auszusuchenden Materialien werden in unseren
Ausstellungsraumen in Alling bemustert.

Vilgertshofer Bautrdger GmbH

Stand: 24.03.2023
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