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~ Lebensraume
Wittelsbachelj fur Jung und Alt
Herz

19 Eigentumswohnungen bis 115 m? /\
& Betreutes Wohnen mit Tagespflege in Laimering KC

Immobilien



Das Wittelsbacher Herz”

Gemeinsam Leben - Jung und Alt im Einklang

Willkommen im Mehr-Generationen-Wohnprojekt!

Unser Projekt ,Das Wittelsbacher Herz* bietet eine einzigartige Wohnform — hier konnen alle Generationen harmonisch
zusammenleben. Das unterscheidet uns von anderen Anlagen:

1. Vielfaltige Wohnmdglichkeiten: Sie konnen mit lhrer ganzen Familie in unsere Anlage einziehen, ob GroBeltern,
Eltern, Kinder, Tante, Onkel.. ... hier finden alle ein Zuhause. Unsere Idee der Gemeinsamkeit, soll Jung und Alt
zusammenfihren.

2. Gemeinschaftliche Unterstiitzung: Jeder ist flireinander da, niemand ist mehr alleine. Unser Betreutes Wohnen mit
Fachpersonal ist auch an Ort und Stelle.

3. Kinderfreundlich: Die sichere Umgebung mit natlrlich abgegrenzten Kinderspielpldtzen 1&dt zum drauBen spielen ein.

4. Generationen in Harmonie zusammen: Jung und Alt leben zusammen und lernen voneinander mit Respekt und
Anerkennung.

5. Verkehrsanbindung: In nur wenigen Minuten zur Autobahnauffahrt A8.

6. Traumhafte Lage im Griinen: Freizeit in vollen Zligen genieBen bei Sport und Spaziergangen oder einfach nur die
Seele baumeln lassen.

Besuchen Sie uns und entdecken Sie, wie das Leben

im Mehrgenerationenwohnprojekt aussehen kann. )
~7 4
Wir freuen uns darauf, Sie witkommen zu heigenim ~ \W1ttelsbacher
Herz
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Laimering - Gemeinschaft grofsgeschrieben

Natur einatmen, Freizeit geniefden, Menschen erleben -
in einer idyllischen Dorfgemeinschaft im Herzen des Wittelsbacher Landes.

Die ruhige Lage sorgt fr Entspannung und Erholung vom Alltag. Fir Naturliebhaber bietet der nahegelegene
Wittelsbacher Wald viele Mdglichkeiten.

Menschen und Dorfgemeinschaft erleben:

Theaterverein, Burschenverein, Sportverein, Musikverein, Freiwillige Feuerwehr, Schitzenverein und vieles mehr
— wer sich in die Ortliche Gesellschaft eingliedern mochte, hat in Laimering oder in der GroBgemeinde Dasing die
Gelegenheit, sich hier zu verwirklichen.

Fir den sportlichen Ausgleich hat die Freizeitanlage Dasing mit beheiztem Freibad, FuBballplatz, Leichtathletik,
Tennisclub, Tanzverein, Hofis Erlebnispark etc. vieles anzubieten.

Alles vereint:

Neben den 19 Eigentumswohnungen sind in der Anlage auch Wohnungen fir Betreutes Wohnen und Tagespfle-
ge integriert. Hier konnen Menschen ab 60 Jahren einziehen und bis ins hohe Alter selbstbestimmt und in ver-
trauter Umgebung leben. Bei Bedarf konnen Sie sich hier auf Hilfe in Form von ambulanter Pflege verlassen und
erganzende Dienstleistungen in Anspruch nehmen. Gemeinsam Veranstaltungen besuchen, Ausfliige gestalten
und Freundschaften kndpfen.

Mit unserem Carsharing-Angebot oder der E-Bike-Garage tragen wir zum Umweltschutz bei und fiir die Anwoh-
ner ist keine Strecke mehr zu weit. GroBzlgige Aufenthaltsbereiche drinnen und drauBen sowie Gemeinschafts-
rdume dienen als Begegnungsstétte.

O
,\
. >
Wittelsbacher
Herz
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Laimering im Sommer
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(Schule + Kmdergarti\ Arztehaus + Apotheke)

- B 300
Bahnhof E
Hofis Erlebnispark

Kindergarten + Kita Autobahn A8 Freizeit-Anlage

|

Wohnanlage \CE\

. NS
Wittelsbacher
Herz
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Hervorragende Infrastruktur - kurze Wege

Anbindung an alle Verkehrswege und beste Lage
in ruhiger Umgebung

Die moderne Wohnanlage entsteht im Herzen von Laimering, ein Ortsteil von Dasing. Das Objekt ,Wittelsbacher Herz* be-
findet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung.

Der Ort Laimering wird durch die Natur des Wittelsbacher Landes umrandet, er zeichnet sich durch die Ruhe und wunder-
schone Landschaft aus. Erholsame Spaziergénge oder sportliche Aktivitdten durch das gut ausgebaute Radfahrnetz konnen
herrliche Ausflugsziele wie der Kuhsee in Augsburg oder das Sisi-Schloss in Aichach besucht werden.

Durch die ausgezeichnete Infrastruktur sind Kindergérten, Schulen, Arzte, Apotheken und Einkaufszentren in unmittelbarer
Nahe und sehr gut erreichbar.

Fir Arbeitnehmer bieten sich vor Ort viele Arbeitsmoglichkeiten durch diverse Gewerbegebiete bzw. groBere ortsansassige
Firmen, die auch gut mit dem Fahrrad erreichbar sind. Zudem bietet die hervorragende Verkehrsanbindung schnellste
Verbindungen zu groBeren Ortschaften und Metropolen.

Uber die direkte A8 Auffahrt (ca. 5 min.) Verbindung zu Augsburg (8 min.) - Ulm - Stuttgart oder Miinchen (in 30 min.) mit
dem Pkw, gekreuzt von der B300 mit der direkten Verbindung nach Friedberg und Augsburg in der einen Richtung oder
Aichach und Ingolstadt in die andere Richtung. Der gut ausgebaute oOffentliche Nahverkehr macht das Wunschkonzert kom-
plett und bringt Sie schnell und unkompliziert an die umliegenden Orte im schonen Wittelsbacher Land.

b
,\
. e
Wittelsbacher
Herz
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Das Projekt ,Wittelbacher Herz"

Hier wurde wirklich an alles gedacht!

Unsere Wohnanlage besteht aus 6 Einzel-Hausern, die auf einer Tiefgarage stehen.
Haus 1 - 3: 19 Eigentumswohnungen fiir 1 Person, 2 Personen oder fir Familien. Parkanlage
Haus 4 - 6: Betreutes Wohnen + Tagespflege (barrierefrei)

Ausstattungsmerkmale

44 Wohnungen von 1-3 Zimmer mit ca. 32,5 - 114,7 m?>  hochwertige Sanitarausstattung

5 von 19 Eigentumswohnungen sind barrierefrei Kunststofffenster mit Warmeschutz-Vergl. + elek. Rolladen
Balkon, Dachterrasse oder Gartenterrasse FuBbodenheizung mit Einzelraumregler
KfW-Effizienzhaus 55 dezentrales Abluftsystem
Allgemeinstrom aus Photovoltaik-Anlage mit Speicher zentrale Hackschnitzelheizung mit 2 Ofen
Jede Wohnung hat eine Warmetauscher Ubergabestation 47 Tiefgaragen, 22 iiberdachte + 9 freie Pakrplatze Garten- &
. Terrassenanlage <«———
Personenaufzug in allen Hausern uber 50 Fahrradstellplatze (inkl. E-Bike + Lastenrader) Tagespflege
hochwertiges Fertigparkett Kindergarten und Kita vor Ort

Bad mit Badewanne / Duschwanne
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~
Wittelsbacher
a Herz
— Spielplatz
Haus 1
8 Eigentumswohnungen, 32,5 - 114,5 m?
a Haus 2
6 Eigentumswohnungen, 67,5 - 115 m?
@) E) Haus3
] 5 Eigentumswohnungen, 67,5 - 112,5 m?
n Haus 4
Betreutes Wohnen, 46,5 - 60,5 m?
a Haus 5a
Betreutes Wohnen, 45 - 71,5 m?
@ Haus 5b
@ Betreutes Wohnen, 40 - 71,5 m?
a a Haus 6

Betreutes Wohnen und Tagespflege

Gemeinschaftsraume und Aufenthaltsbereich
mit Gartenterrasse

> Freie Parkplatze fur Betreutes Wohnen (siehe S. 49)
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Haus 1 | Ubersicht Ebene -1
Kellerraume 5 - 8 und Kfz-Stellflachen

Ebene 0

Kellerrdume 1 - 4 und Wohnung 1

Wohnungen in Haus 1 886

| |
114,73 m? B 67,73 m?

P
O

a 6773 m? a 32 48 m? T |[HHla cfe— %
B |
B 32 48 m? 61,16 m? T =

2 2 D 0
a 66,51 m a 110,64 m i O

H i@ =
A
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Ebene 1 + Ebene 2
Wohnungen 2 - 7

Ebene 3

Wohnung 8 mit Dachterrasse

LA
L

L

Lebensraume fur Jung und Alt | 11



Haus 1 | Ebene 0
Wohnung 1
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Terrasse

4 Zimmer mit Terrasse

Wohnflache 114,73 m?
Wohnen/Kochen/Essen 36,79 m?
Schiafzimmer 14,69 m?
Kind 1 11,01 m?
Kind 2 13,96 m?
Garderobe 7,82 m?

Diele
Bad
WC
Abst.

Terrasse

7,17 m?
6,83 m?
2,34 m?
2,21 m?
11,93 m?




Ebene 1 Ebene 1
Wohnung 2 Wohnung 3

9=

Diele/Gard. Bad

Diele/Gard. O
Oo| =
E oQ| =
r____
Apartment :
L1 0
Wohnen/Essen
Balkon
Balkon
3 Zimmer mit Balkon Apartment mit Balkon
Wohnfldche 67,73 m? Kind 11,82 m? Wohnflache 32,48 m? Bad 4,34 m?
Wohnen/Essen 20,91 m?  Diele/Garderobe 7,21 m? Apartment 20,77 m*>  Balkon 4,40 m?
Kiiche 4,58 m? Bad 4,90 m? Diele/Garderobe 2,96 m?
Schlafzimmer 12,79 m? Balkon 5,52 m?

Lebensraume fur Jung und Alt | 13



Haus 1 | Ebene 1
Wohnung 4

——
N

RO

Balkon

2 Zimmer mit Balkon

Wohnflache 66,51 m?
Wohnen/Essen 25,71 m?
Kiiche 6,64 m?
Schiafzimmer 15,52 m?
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Diele
Bad
Balkon

7,46 m?
5,83 m?
5,35 m?

Ebene 2
Wohnung 5

Wohnen/Essen Q

3 Zimmer mit Balkon

Wohnfléche 67,73m?>  Kind
Wohnen/Essen 20,91 m?  Diele
Kiiche 458 m?  Bad
Schiafzimmer 12,79 m?>  Balkon

11,82 m?
7,21 m?
4,90 m?
5,52 m?



Ebene 2
Wohnung 6

Sl

Diele Bad
O
0o ;@
o0l =
O
L]
—
Apartment i
{
Balkon
Apartment mit Balkon
Wohnflache 32,48 m?  Bad 4,34 m?
Apartment 20,77 m?  Balkon 4,40 m?

Diele/Garderobe 2,96 m?

Ebene 2
Wohnung 7

Balkon

2 Zimmer mit Balkon

Wohnflache 61,76 m?  Diele
Wohnen/Essen 25,71 m?*  Bad
Kiiche 6,64 m?  Balkon
Schiafzimmer 15,52 m?

7,46 m?
5,83 m?
5,35 m?
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Haus 1 | Ebene 3
Wohnung 8

| (e
/e
E' CD D Bad

Abstell

wc

Kiiche Essen

9
N[ O))
©
e
-

Kind

Schlafzimmer

“

Dachterrasse

3 Zimmer mit Dachterrasse

Wohnfléche 110,64 m>  Diele 14,94 m?
Wohnen 2530m?  Bad 6,88 m?
Kiiche/Essen 18,23m>  WC 2,95 m?
Schiafzimmer 17,78 m*  Abst. 2,32 m?
Kind 14,39 m?>  Terrasse 7,86 m?
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Stellplatze

47 Tiefgaragen-Stellplatze, 22 Uberdachte + 9 freie Parkplatze

uber 50 Fahrradstellplatze
(auch Lastenrader + E-Bike)

Y

Besucherparkplatze
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Haus 2 | Ubersicht Ebene -1
Kellerraume 10 - 13 und Kfz-Stellflichen

Ebene 0
Wohnungen in Haus 2 Kellerraume 9 + 14 und Wohnung 9

a 115,02 m? 67,76 m?
67761 g0
99,48 m? 110,92 m?
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Ebene 1 + Ebene 2

Wohnungen 10 - 13 Haus 2 | Ansicht vom Osten

ot i

Ebene 3

Wohnung 14 mit Dachterrasse

AL
L
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Haus 2 | Ebene 0
Wohnung 9
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Terrasse

4 Zimmer mit Terrasse

Wohnflache 115,02 m?
Wohnen/Kochen/Essen 36,69 m?
Schiafzimmer 14,69 m?
Kind 1 11,01 m?
Kind 2 14,29 m?
Garderobe 7,87 m?

Diele
Bad
WC
Abst.

Terrasse

7,17 m?
6,83 m?
2,34 m?
2,21 m?
11,93 m?




Ebene 1 | Wohnung 10 +
Ebene 2 | Wohnung 12

Ebene 1 | 3 Zimmer mit Balkon

Wohnflche
Wohnen/Kochen/Essen
Schiafzimmer

Kind

67,76 m?
25,53 m?
12,79 m?
11,82 m?

Diele
Bad
Balkon

7,21 m?
4,90 m?
5,52 m?

Ebene 2 | 3 Zimmer mit Balkon

Wohnflache 67,76 m?  Diele 7,21 m?
Wohnen/Kochen/Essen 25,53 m*  Bad 4,90 m?
Schiafzimmer 12,79 m?  Balkon 5,52 m?
Kind 11,82 m?
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Ebene 1 | Wohnung 11 +
Ebene 2 | Wohnung 13

Ebene 1 | 3,5 Zimmer mit Balkon

Wohnflache
Wohnen
Diele/Essen
Kiiche
Schlafzimmer
Kind
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99,48 m?
20,13 m?
13,42 m?

6,77 m2
17,13 m?
11,89 m?

Arbeitszimmer
Bad

WC

Abst.

Balkon

7,95 m?
7,22 m?
2,05 m?
3,13 m?
9,80 m?

O

Bad

I )

Schlafzimmer

O

wc

[ ]

/

Arbeitszimmer

Kind

\
EE Abst. [\
L =1
Diele / Essen i 98

B

Balkon

Ebene 2 | 3,5 Zimmer mit Balkon

Wohnflache
Wohnen
Kiiche
Schlafzimmer
Kind

Arbeitszimmer

99,49 m?
18,23 m?
6,77 m?
17,13 m?
11,89 m?
7,95 m?

Bad

WC
Diele/Essen
Abst.
Balkon

7,22 m?
2,05 m?
15,31 m?
3,13 m?
9,80 m?



Ebene 3
Wohnung 14

’
@)

Kind

| ([e
D Bad

N [o),

Schlafzimmer

B C)

wC

Diele

Dachterrasse

Abstell

I

3 Zimmer mit Dachterrasse

Wohnflache
Wohnen
Kiiche/Essen
Schiafzimmer
Kind

110,92 m?
25,51 m?
18,24 m?
17,86 m?
14,39 m?

Diele
Bad
WC
Abst.

Dachterrasse

14,94 m?
6,86 m?
2,95 m?
2,32 m?
7,86 m?
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Haus 3 | Ubersicht

Ebene -1

Kellerraume 15 - 19,
Kfz-Stellflaichen und Fahrrad-Stellplitze

Fahrréader .
& = dls
A0
Stellplatz
Lastenrader
+ Fahrrader
L] ﬁ ﬁ
Wohnungen in Haus 3 Pl

(;“r'
0|

67,57 m?
103,42 m?
67,79 m?
103,17 m?
112,63 m?
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Ebene 0 + Ebene 1

Wohnungen 15 - 18 Haus 3 | Ansicht vom Osten

Ebene 2

Wohnung 19 mit Dachterrasse
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Haus 3

Ebene 0 | Wohnung 15 +
Ebene 1 | Wohnung 17

Ebene 0 | 3 Zimmer mit Terrasse

Wohnfléche
Wohnen/Essen
Kiiche

Schlafzimmer

26 | Wittelsbacher Herz

Kind
Diele
Bad

Terrasse

11,89 m?
7,21 m2
4,94 m?
5,22 m?

Q EI Wohnen/Essen

Terrasse/Balkon

Ebene 1 | 3 Zimmer mit Balkon

Wohnfléche 67,79 m?
Wohnen/Essen 20,91 m?
Kiiche 4,58 m?
Schiafzimmer 12,80 m?

Kind
Diele
Bad
Balkon

11,82 m?
7,21 m?
4,94 m?
5,52 m?



Ebene 0 | Wohnung 16 +
Ebene 1 | Wohnung 18

Wohnen

Terrasse/Balkon

Ebene 0 | 3,5 Zimmer mit Terrasse Ebene 1 | 3,5 Zimmer mit Balkon

Wohnfldche 103,42 m?>  Arbeitszimmer 8,87 m? Wohnflache 103,177 m?  Arbeitszimmer 8,87 m?
Wohnen 19,22m?  Bad 6,90 m? Wohnen 19,22m?  Bad 6,90 m?
Diele/Essen 16,89 m?>  WC 2,31 m? Diele/Essen 16,86 m*>  WC 2,31 m?
Kiiche 6,77 m?>  Abst. 3,13 m? Kiiche 6,77 m*>  Abst. 3,13 m?
Schlafzimmer 17,13 m?>  Terrasse 10,32 m? Schlafzimmer 17,13 m? Balkon 10,09 m?
Kind 11,89 m? Kind 11,89 m?
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Haus 3 | Ebene 2
Wohnung 19

28 | Wittelsbacher Herz

C_Jo
/ ® .
BiCD :
D Bad e
Kind D
Schlafzimmer
L—l | \\/

Diele

Dachterrasse

3 Zimmer mit Dachterrasse

Wohnflache 112,63 m?
Wohnen 26,61 m?
Kiiche/Essen 19,13 m?
Schiafzimmer 17,56 m?
Kind 14,38 m?

Diele
Bad
WC
Abst.

Dachterrasse

Wohnen

e

[

=

14,90 m?
6,87 m?
3,00 m?
2,33 m?
7,86 m?



Haus 6 und 5a | Ansicht vom Stden
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Das ,Wittelsbacher Herz” — Lebensraume fr Jung und Alt
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Gruiswort

Herzlich Willkommen in Laimering
der Verwaltungsgemeinschaft Dasing

GruBwort fir Betreutes Wohnen mit Tagespflege in Laimering.

Sehr geehrte Damen und Herren,

der demografische Wandel schreitet voran — unsere Gesellschaft wird zunehmend alter. Damit steigt zwangsléufig
der Bedarf an altersgerechten Wohneinrichtungen und Pflegeplatzen, auch in Dasing.

Mit der Form des Betreuten Wohnens konnen unsere alteren Mitbdrgerinnen und Mitbirger langer selbstbestimmt
leben und sich eigenstandig versorgen sowie bei Bedarf Unterstlitzungsleistungen in Anspruch nehmen.

Mit der erstmaligen Einrichtung von 18 Tagespflegeplatzen wird ein wertvolles Angebot fiir Pflegebedrftige in der
hauslichen Versorgung geschaffen, um pflegenden Angehorigen im Gemeindebereich Dasing auch eine Entlastung
von der physisch und psychisch belastenden Pflege zu ermoglichen.

Mit dem Vorhaben wird den Zielen des seniorenpolitischen Gesamtkonzeptes des Landkreises Aichach-Friedberg
voll Rechnung getragen.

Ich wiinsche gutes Gelingen!

Herzliche GriiBe

Andreas Wiesner
1. Blrgermeister Gemeinde Dasing
J
. ~
Wittelsbacher
Herz
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Betreutes Wohnen und Tagespflege in Laimering

Wir stehen Pflegebedurftigen
und Angehorigen zuverlassig zur Seite

Unsere Partner stehen gern Pflegebedrftigen und ihren Angehorigen zur
Seite. Sie bieten ein breites Leistungsspektrum vielféltiger Moglichkeiten
von der Beratung tber Pflege und Versorgung bis zur Betreuung an.

Betreutes Wohnen Laimering

Beim ,Betreuten Wohnen* handelt es sich um ein Service-Wohnen, bei dem
zusétzlicher ,Service® angeboten wird. Wir verstehen grundsatzlich unter
dem Begriff ,Betreutes Wohnen*, dass die Bewohner selbststéndig leben,
ihnen aber die Sicherheit gegeben ist, bei Bedarf Hilfe zur Verfiigung zu ha-
ben. Die Anwesenheit der Betreuungskraft mit regelméBigen Sprechstunden
ist gewahrleistet und steht den Bewohnern mit Rat und Tat zur Seite.
Tagespflege Laimering

Angehorige sind haufig bereit, ihre pflegebedurftigen Familienmitglieder zu
betreuen und zu unterstiitzen. Die Rundumversorgung belastet sie dabei

oft zeitlich, kérperlich und seelisch und kann zu Uberforderung fiihren. Die
Tagespflege unterstltzt, sichert und stabilisiert die hdusliche Versorgung von
hilfe- und pflegebedrftigen alteren Menschen und entlastet die Angehori-
gen durch ein erganzendes Angebot. Sie schlieBt die Llcke zwischen der
ambulanten Versorgung im hauslichen Umfeld und der vollstationdren Pflege
im Heim.

32 | Wittelsbacher Herz

Unsere Grundleistungen ,,Betreutes Wohnen”

Das Biiro der Betreuungskraft wird im Betreuungsvertrag geregelt
und mit einer Betreuungskraft zu festgelegten Sprechstunden besetzt.

Jede Wohnung ist Uber eine Notrufanlage mit einer
Hausnotrufzentrale verbunden. Somit ist 24 Stunden téglich
die Moglichkeit gegeben, im Notfall Hilfe anzufordern.

Hilfe bei der Organisation wahrend Ein- und Auszug
von der Wohnanlage.

Allgemeine Beratung Uber mogliche Anspriiche
und Leistungen oOrtlicher und dberdrtlicher Leistungstrager.

Eine wochentliche Kontaktaufnahme zu den Bewohnern
wird Uber eine ,Kontaktliste* gesichert.

Vermittlung von Fachberatung

Regelmé&Bige Information, Vermittlung und Organisation
von Angeboten fiir Freizeit- und Gemeinschaftsleben.

Hilfestellung beim Ausfllen von Formularen u. Antragen.

Durchflihrung einer jahrlichen Bewohnerversammiung.

Hilfe bei Vermittlung von Tages-, Kurzzeit- und Vollzeitpflege.

Hilfe bei Vermittlung von sonstigen Dienstleistungen.
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Haus 4 | Ubersicht Ebene -1
Kellerraume 20 - 27 und Fahrrad-Stellplatze

Stellplatz
Lastenrader

Stellplatz
fiir 21
Fahrréder

Ebene 0
Wohnungen 20, 21, 22

Wohnungen in Haus 4

@ 54,58 m? m 46,75 m?
46,75 m? @ 60,73 m?
@ 54,88 m? m 48,67 m?
Q 54,58 m? 56,32 m?
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Ebene 1
Wohnungen 23, 24, 25

3]

N7
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(1 ][]
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|
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0

| —— |

Ebene 2

Wohnungen 26 + 27 mit Dachterrasse
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] ) 138 29 | [

[/ [
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Haus 4 | Ebene 0
Wohnung 20

2 Zimmer mit Balkon

Wohnfléche 54,58 m*>  Diele
Wohnen/Essen 16,48 m*  Bad
Kiiche 473 m2  Balkon
Schiafzimmer 13,72 m?
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Balkon

9,70 m?
5,63 m?
4,31 m?

Ebene 0
Wohnung 21

Wohnen/Essen

Balkon

2 Zimmer mit Balkon

Wohnflache 46,75m?  Diele
Wohnen/Essen 14,64 m?>  Bad
Kiiche 4,71 m?  Balkon
Schiafzimmer 10,89 m?

4,32 m?
5,86 m?
6,33 m?



Ebene 0

Wohnung 22

Balkon

2 Zimmer mit Balkon

Wohnflache
Wohnen/Essen
Kiiche

Schlafzimmer

54,88 m?
16,48 m?

4773 m?
14,10 m?

Diele
Bad
Balkon

9,91 m?
5,40 m?
4,26 m?

Ebene 1
Wohnung 23

Ebene 1 | 2 Zimmer mit Balkon

Wohnfléche 54,58 m?>  Diele 9,70 m?
Wohnen/Essen 16,48 m*  Bad 5,63 m?
Kiiche 4,73 m2  Balkon 4,31 m?
Schiafzimmer 13,72 m?
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Haus 4 | Ebene 1
Wohnung 24

2 Zimmer mit Balkon

Wohnfléche 46,75m?  Diele
Wohnen/Essen 14,64 m*>  Bad
Kiiche 471 m?2  Balkon
Schiafzimmer 10,89 m?
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4,32 m?
5,86 m?
6,33 m?

Ebene 1
Wohnung 25

Balkon

2 Zimmer mit Balkon

Wohnflache 60,73 m?  Bad
Wohnen/Essen 16,48 m*  Diele/Garderobe
Kiiche 473 m?  Abst.
Schiafzimmer 13,57 m?*  Balkon

5,63 m?
12,02 m?
4,02 m?
4,26 m?




Ebene 2
Wohnung 26

Wohnen/Essen

Dachterrasse

2 Zimmer mit Dachterrasse

Wohnfldche 48,67 m? Schlafzimmer 11,29 m?
Wohnen/Essen 18,95 m? Bad 5,48 m?
Kiiche 7,49 m? Dachterrasse 5,46 m?

Ebene 2
Wohnung 27

Dachterrasse

2 Zimmer mit Dachterrasse

Wohnflache 56,32 m?>  Bad
Wohnen/Essen 21,96 m*>  Diele

Kiiche 3,92m?  Abst.
Schlafzimmer 11,49 m?  Dachterrasse
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5,48 m?
5,88 m?
2,14 m?
5,46 m?



Haus 5a | Ubersicht

Wohnungen in Haus 5a

65,96 m?

56,07 m?

66,12 m?

71,57 m?

54,88 m?
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64,06 m?

60,93 m?

44,91 m?

45,94 m?

Ebene -2 | Kellerraume 28 - 30 und Kfz-Stellplitze
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Ebene 0 | Wohnungen 33, 34, 35

Haus 5a | Ansicht vom Osten
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Haus 5a | Ebene -1
Wohnung 28

Terrasse

2 Zimmer mit Terrasse

Wohnfléche 65,96 m*>  Diele
Wohnen/Essen 21,68 m?  Abst.
Kiiche 6,44m?  Bad
Schiafzimmer 14,15 m?  Terrasse
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5,35 m?
5,04 m?
6,82 m?
6,48 m?

Ebene -1
Wohnung 29

Wohnen / Essen

Terrasse

Schlafzimmer

2 Zimmer mit Terrasse

Wohnflache 56,07 m?  Diele
Wohnen/Essen 19,75 m?  Abst.
Kiiche 578m*>  Bad
Schiafzimmer 10,27 m?  Terrasse

5,14 m?
4,14 m?
5,40 m?
5,61 m?



Ebene -1 Ebene 0
Wohnung 30 Wohnung 33

Wohnen / Essen

LG
&

Wohnen

O

Terrasse

Balkon

2 Zimmer mit Terrasse 2 Zimmer mit Balkon

Wohnfldche 66,12 m? Diele 5,35 m? Wohnflache 71,57 m? Diele/Garderobe 12,85 m?
Wohnen/Essen 21,68 m? Abst. 5,04 m? Wohnen 21,68 m? Abst. 5,04 m?
Kiiche 6,44 m? Bad 6,98 m? Kiiche 6,44m? Bad 6,98 m?
Schlafzimmer 14,15 m? Terrasse 6,48 m? Schlafzimmer 14,15 m? Balkon 4,43 m?
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Haus 5a | Ebene 0

Wohnung 34

0

Balkon

2 Zimmer mit Balkon

Wohnfléche 54,88 m?
Wohnen/Essen 19,75 m?
Kiiche 5,76 m?
Schiafzimmer 10,27 m?
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Diele
Abst.
Bad
Balkon

514 m?
4,14 m?
5,40 m?
4,43 m?

Ebene 0

Wohnung 35

Wohnen/Essen

B

Balkon

2 Zimmer mit Balkon

Wohnfléche
Wohnen/Essen
Kiiche

Schlafzimmer

64,06 m?
21,68 m?

6,44 m?
14,15 m?

Diele
Abst.
Bad
Balkon

O

5,35 m?
5,04 m?
6,97 m?
4,43 m?



Ebene 1 Ebene 1
Wohnung 39 Wohnung 40

Dachloggia

2 Zimmer mit Dachloggia 1,5 Zimmer mit Dachloggia

Wohnflache 60,93 m?  Diele 6,96 m? Wohnflache 4491 m?  Diele 4,16 m?
Wohnen 17,10 m?  Abst. 3,96 m? Wohnen/Essen 15,33 m?  Abst. 2,36 m?
Kiiche/Essen 13,12m?  Bad 5,52 m? Kiiche 451 m?>  Bad 5,64 m?
Schlafzimmer 10,94 m>  Dachloggia 3,33 m? Schlafzimmer 9,88 m?>  Dachloggia 3,03 m?
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Haus 5a | Ebene 1
Wohnung 41

Dachloggia

2 Zimmer mit Dachloggia

Wohnfldche 4594 m>  Abst. 3,96 m?
Wohnen/Kiiche/Essen 23,20 m? Bad 5,53 m?
Schlafzimmer 10,18 m>  Dachloggia 3,07 m?
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Haus ba | vom Suden
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Haus 5b | Ubersicht Ebene -2 | Kellerrdume 28 - 44 und Kfz-Stellplitze

Ebene 0
Wohnungen 36, 37, 38

Wohnungen in Haus 5b

56,06 m? @ 71,57 m?
@ 65,94 m? @ 39,95 m?
m 53,89 m? m 4514 m?
54,86 m? 61,22 m?
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Ebene -1

Wohnungen 31 + 32, Gemeinschaftsraume,
Stellpldtze fiir Kfz und Fahrrader

Stellplatz
Fahrréder

gl Kochen / Essen

e

Gesellschafts-Terasse 9
&

&

Lebensraume fiir Jung und Alt | 49



Haus 5b | Ebene -1
Wohnung 31

Terrasse

2 Zimmer mit Terrasse

Wohnfléche 56,06 m*>  Diele
Wohnen/Essen 19,75 m?  Abst.
Kiiche 576m?  Bad
Schiafzimmer 10,27 m?*  Terrasse
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514 m?
4,14 m?
5,40 m?
5,61 m?

Ebene -1
Wohnung 32

Terrasse

2 Zimmer mit Terrasse

Wohnflache 6594 m?  Diele
Wohnen/Essen 21,68 m>  Abst.
Kiiche 6,42m?  Bad
Schiafzimmer 14,15 m?  Terrasse

5,35 m?
5,04 m?
6,82 m?
6,48 m?



Ebene 0 Ebene 0
Wohnung 36 Wohnung 37

Balkon

Balkon

2 Zimmer mit Balkon 2 Zimmer mit Balkon

Wohnfldche 53,89 m? Diele 5,14 m? Wohnflache 54,86 m? Diele 5,14 m?
Wohnen/Essen 18,78 m? Abst. 4,14 m? Wohnen/Essen 19,75 m? Abst. 4,14 m?
Kiiche 5,76 m? Bad 5,40 m? Kiiche 5,76 m? Bad 5,40 m?
Schlafzimmer 10,27 m? Balkon 4,41 m? Schlafzimmer 10,27 m? Balkon 4,41 m?
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Haus 5b | Ebene 0

Wohnung 38

Balkon

2 Zimmer mit Balkon

Wohnfléche 71,57 m?
Wohnen/Essen 21,68 m?
Kiiche 6,44 m?
Schiafzimmer 14,15 m?
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Diele
Abst.
Bad
Balkon

12,85 m?
5,04 m?
6,98 m?
4,43 m?

Ebene 1
Wohnung 42

0

Dachloggia

1,5 Zimmer mit Dachloggia

Wohnflache 39,95m?  Abst. 2,58 m?
Wohnen/Essen 13,06 m?  Bad 5,65 m?
Diele/Kiiche 5,85m?  Dachloggia 3,07 m?
Schiafzimmer 9,75 m?



Ebene 1
Wohnung 43

. Schlafzimmer Wohnen / Essen

1,5 Zimmer mit Dachloggia

Wohnflache 45,14 m?
Wohnen/Essen 15,33 m?
Kiiche 4,51 m?
Diele 416 m?

Schiafzimmer 9,88 m?
Abst. 2,58 m?
Bad 5,66 m?
Dachloggia 3,03 m?

Ebene 1
Wohnung 44

2 Zimmer mit Dachloggia

Wohnflache 61,22 m?
Wohnen 17,10 m?
Kiiche/Essen 13,09 m?
Diele 6,96 m?

Schiafzimmer 11,98 m?
3,96 m?
4779 m?
Dachloggia 3,33 m?
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Baubeschreibung

BETON- UND
MAUERWERKSARBEITEN

BETON- UND STAHLBETONARBEITEN

Die Stahlbetonfundamente und Bodenplatten werden in mas-
siver Stahlbetonbauweise ausgeflinrt und nach statischen
Erfordernissen auf tragféhigem Untergrund errichtet. Alle
Kellerwdnde werden geméB Statik aus Beton hergestellt,
wo moglich als Halbfertigteil mit ortlicher Betonauffiillung.
Die tragenden Innenwande werden von uns nach Anforderung
der Statik erstellt.

Die Decken in allen GeschoBen, soweit statisch maglich, wer-
den als Filigrandecken mit Aufbeton ausgeftihrt. Die Untersei-
te der Decken ist im Wohnbereich schalungsglatt, StoBfugen
werden tapezierfahig verspachtelt.

Balkonplatten wie auch Treppenldufe werden ebenfalls als
Betonfertigteile angeboten. Die Oberfldche der Balkone erhalt
einen WPC Belag nach Bautrégermuster.

Grundlage der Kalkulation sind die Eingabepldne.

Es wird ein Konzept zur Sicherstellung der Dauerhaftigkeit der
Tiefgarage durch Chloride erarbeitet. Tragende Bauteile wer-
den, sofern diese nicht durch ausreichend Betondeckung und
Betonglite geschitzt sind, mit einer OS 5 bzw. OS 8 Beschich-
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tung versehen. Diese Beschichtung muss vom Auftraggeber/
Betreiber regelmaBig gewartet werden und ist somit nicht im
Gewéhrleistungsumfang des Auftragnehmers enthalten. Aus-
fuhrung der beiden Tiefgaragen: Tiefgaragenboden wird mit
H-Betonsteinen gepflastert.

Die Tiefgaragendecke wird aus Beton ausgebildet und zwei-
lagig mit BitumenschweiBbahnen abgedichtet. Die Tiefgarage
erhalt entsprechend der Planung eine nattirliche Be- und Ent-
|iftung.

AUSSENWANDE

Alle AuBenwénde werden mit monolithischen Warmeddmm-
ziegeln entsprechend den Vorgaben des Warmeschutznach-
weises und Tragwerksplanung ausgefiihrt. Angeboten wurden
Ziegel der Fa. Schlagmann Typ FZ9. Wo erforderlich, wird
Mauerwerk oder Stahlbeton inkl. Warmeddmmung ausgefiihrt.

INNENWANDE

Die Innenwénde werden geméaB Planung und den Anforderun-
gen aus Tragwerksplanung und Schallschutz aus Ziegel, Zie-
gelfiillsteinen oder Beton erstellt.

HAUS - UND WOHNUNGSTRENNWANDE

Bei Trennwéanden wird die Wand in Stahlbeton oder als Ziegel-
wand mit Betonfiillung gemaB den Anforderungen aus Trag-
werks- und Schallschutzplanung ausgefuhrt.

VORSATZSCHALEN/ABKOFFERUNGEN

Zur Verkleidung von Schéchten in denen z.B. Abwasserlei-
tungen oder Haustechnikinstallationen verlaufen wird ein Tro-
ckenbaukoffer hergestellt. Dieser wird fir Fliesen vorbereitet
bzw. malerfertig gespachtelt, Oberfldchenqualitat Q2, und mit
Quarzgrund gestrichen.

ABDICHTUNGS- UND ISOLIERARBEITEN
Der Keller wird als unbeheizter Raum ausgefiihrt. Die Isolie-
rungen werden nach Warmeschutznachweis ausgefthrt. Das

Treppenhaus im Kellergeschoss wird entsprechend den Vor-
gaben des Warmeschutznachweises geddmmt. Die Abdich-
tung des Kellers bzw. erdberiihrter Teile erfolgt entsprechend
der DIN 18533 W1.2.E. Die Aufzugsunterfahrt wird in W2.1 E
abgedichtet. FertigteilstoBe, Betonierfugen sowie aufgehende
Wandfugen, Bodenplatte / Wénde werden auBenseitig bitumi-
nos abgedichtet. Bei der Verwendung von Halbfertigteilen wird
das System ,Fradiflex” eingesetzt.

ZIMMERER,- SPENGLER-
UND DACHDECKERARBEITEN

DACHKONSTRUKTION

Die Dachkonstruktion wird nach den statischen Erfordernis-
sen als Satteldach mit zimmermannsmaBigem Dachstuhl her-
gestellt. Die Dacheindeckung erfolgt in Betonsteinen Fabrikat
Braas Tegalith, rétlicher Farbton. Die Sturmsicherungsklam-
mern der Dachziegel werden nach Herstellerangabe ausgelegt.
Uber dem Eingangsbereich wird ein Schneefanggitter montiert.
Zwischen den Sparren und/oder Kehlbalken wird eine Warme-
ddmmung nach Wérmeschutznachweis eingebaut. Der Dach-
spitz wird als Kaltdach ausgeftihrt. Eine Dampfbremse (Anga-



be SD Wert nach Energieberater) wird raumseitig zum Schutz
gegen Feuchtigkeit eingebaut. Die Ausfilhrung erfolgt gemai
DIN 4108-7. Die Sparren und Kehlbalken werden einlagig mit
Gipskarton verkleidet, malerfertig in Oberfldchenqualitit Q2
verspachtelt und gestrichen. Wandanschliisse von Trockenbau
zu Massivwanden werden elastisch mit Acryl abgefugt. Diese
Acrylfugen miissen zum Abnahmezeitpunkt intakt sein und
werden als Wartungsfugen aufgrund der standigen Bewegung
des Dachstuhls ausgelegt und unterliegen nicht der Gewahr-
leistung. Vor der Beplankung wird zur Kontrolle der Luftdicht-
heit der Dampfbremse eine Leckageortung durchgefihrt.

SPENGLERARBEITEN

Alle Regenfallrohre, Dachrinnen und weitere Verblechungen
inkl. deren Verbindungsteile werden aus Titanzink-Blech her-
gestellt. Falls erforderlich, werden Schutzbleche in Edelstahl
ausgefihrt. Weitere Verblechungen im AuBenbereich werden
ebenfalls aus Titanzink-Blech gefertigt.

FENSTER UND TUREN

KUNSTSTOFFFENSTER

Die Fenster der Wohngeschosse bestehen aus einem Kunst-
stoffrahmen (auBen grau in einem Standardfarbton des Fens-
terherstellers, innen weiB) mit einer Warmeschutz-Verglasung.
Andere Rahmenfarben sind gegen gesonderte Beauftragung
maglich. Der U-Wert wird durch den Wérmeschutznachweis
bestimmt. Alle Fenster erhalten einen Dreh-Kipp-Beschlag. Bei
zweifliigligen Fenstern wird der zweite Fliigel als Drehfliigel
oder Festverglasung entsprechend der Planung ausgeflhrt.
Alle Fenster erflillen die Anforderungen an die Schallschutz-
klasse 2. Dariiber hinaus gehende Schallschutzanforderungen
kénnen zusétzlich beauftragt werden. Die Montage erfolgt
nach aktuell gtiltigen Vorschriften. Bei Fenstertiiren oberhalb
des Erdgeschosses, bei denen baurechtlich eine Absturzsiche-
rung zwingend notwendig ist, wird entsprechend der Planung
entweder der untere Teil festverglast, mit einer absturzsichern-
den Verglasung oder eine auBenliegende Absturzsicherung in
Form eines franzosischen Balkons ausgefihrt. Fensterbénke

auBen bestehen aus Leichtmetall im Farbton Alu-Ev1. Auf der
Innenseite erhalten briistungshohe Fenster eine Fensterbank
aus Naturstein in der Starke von 2cm gemaB Bautrdgermuster.

In Badern und WC's wird der Sims aus Wandfliesen herge-
stellt. Bodentiefe Fenster erhalten keine Fenstersimse. Brand-
schutzfenster werden, wo It. Brandschutzplaner notwendig,
mit Alu Rahmen als Festverglasung ausgefiihrt.

KELLERFENSTER

Als Fenster im Kellergeschoss, falls vorhanden, werden Kunst-
stofffenster eines Herstellers wie z.B. ,MEA* mit Zweifachver-
glasung verwendet. Auf der AuBenseite werden Lichtschachte
aus Kunststoff mit Gitterrost in der Masche 30/30 verwendet.
Die Gitterroste werden mit Ketten gesichert. Kellerfenster er-
halten keinen Fenstersimsbelag.

ROLLLADEN

Alle Wohnraumfenster (Ausnahme Dachfléchenfenster, Keller-
fenster und Fenster mit Sonderformen) erhalten elektrisch be-
triebene Rollladen mit Aluminium Rollladenpanzer mit jeweils
einem mechanischem Schalter in der Nahe des Fensters in
den Standardfarben des Herstellers.

HAUSTURE

Das Haustiirelement besteht aus einer Aluminium-Glas-Konst-
ruktion mit beschichteter Oberfldche in einem RAL-Farbton.
Der U-Wert wird durch den Warmeschutznachweis bestimmt.
Die Beschl&ge und Drticker sind aus Aluminium. Auf der Au-
Benseite wird eine tlirhohe Griffstange aus Edelstahl verbaut.

FASSADENELEMENTE

Der Gemeinschaftsraum des Hauses 5 erhélt eine Aluminium
Glasfassade bis UK Decke. Die Fassade erhélt drei ca. einen
Meter breite Turfligel zum Offnen. Ebenso erhalt der Verbin-
dungsgang zwischen Haus 5a und Haus 5b eine fest verglaste
Aluminium Pfosten-Riegel Fassade. Der Gruppenraum / Ruhe-
raum des Hauses 6 erhdlt eine Aluminium Glasfassade bis UK
Decke. Die Fassade erhélt zwei ca. einen Meter breite Tirfligel
zum Offnen. Eine Beschattung ist bei den Fassadenelementen
nicht vorgesehen.
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WOHNUNGSEINGANGSTURE

Die Wohnungseingangstiire besteht aus einem ca. 42 mm
starken, wei beschichteten Vollspanntiirblatt, Schallschutz-
klasse Ill, mit lackierter Stahlumfassungszarge, Tirspion,
ObenttirschlieBer nach Bauvorschrift, zweifachem Dichtungs-
system und Edelstahlschutzgarnitur nach Bautrdgermuster.

SCHLIESSANLAGE

Das Gebdude erhdlt fir Haustiire, Wohnungseingangsturen
und alle gemeinschaftlichen Kellerrdume eine MarkenschlieB-
anlage mit jeweils mindestens drei Schliisseln fiir jede Wohn-
ginheit.

INNENTUREN

Die Innentliren bestehen aus Rohrenspanntiiren mit Holzum-
fassungszargen im Farbton DD-Lack weiB. Alle Tiren haben
zwei Tlrbander, ein Buntbartschloss mit Schilissel (in Bader
und WC's mit abschlieBbarer Badgarnitur) und einer Driicker-
Garnitur aus Edelstahl nach Bautrdgermuster.

Im Kellergeschoss werden Stahltiiren mit Eckzargen und
Kunststoffdrlickergarnituren entsprechend den Vorschriften
von Brand- und Wérmeschutz eingebaut.

HAUSTECHNIK
ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroinstallation erfolgt nach DIN 18015, Teil 1 und 3,
die Elektroleitungen werden soweit mdglich, im Bereich von
gemauerten Wénden und Betondecken in Leerrohren verlegt.
Neben der Ausstattung mit Licht- und Steckdosenanschliissen
(siehe Tabelle), erhalten alle Wohn- und Schlafrdume je eine
Anschlussdose fur den Empfang der TV- u. Rundfunk- Pro-
gramme, sowie ein System von Leerrohren- bzw. Leerdosen, fiir
die individuelle Einrichtung bzw. Nachriistung mit Telekommu-
nikations- und Netzwerktechnik. Jede Wohnung hat einen =
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Ausstattung Haus 1-3 | Eigentumswohungen
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Die Wohnungen im betreuten Wohnen erhalten ein Rufsystem
bedienbar mittels Taster oder Zugseil in den Bédern. Es be-
steht die Moglichkeit, separat zusétzliche Handgelenk Notruf-
taster einzubinden.

= Stromkreisverteiler mit zwei Fehlerstrom-Schutzschaltern
und Sicherungsautomaten flr die einzelnen Stromkreise vom
Markenhersteller Hager oder gleichwertig. Als Schalter- und
Steckdosenprogramm wird das Produkt Balance SI von Busch
Jaeger in der Farbe alpinweiB eingebaut. Auf Sonderwunsch
stehen auch andere Farbvarianten und Hersteller zur VerfU-
gung. Kinder- und Schlafzimmer, sowie Flure, die zu Aufent-
haltsrdumen fhren, erhalten je einen Rauchwarnmelder mit
Langzeitbatterie (ca. 10 Jahre Betriebsdauer). Jeder Hausein-
gang bekommt eine Klingel- und Briefkastenanlage, Fabrikat

Ausstattung Haus 6 | Tagespflege
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Knobloch oder gleichwertig. Die Gegensprechanlage kann zu-
sétzlich gegen Beauftragung mit einer Color-Videokamera und
Video-Wohnungssprechstellen nachgertstet werden.

Die Treppenhausbeleuchtung erfolgt mit LED-Lampen ent-
sprechend Bautrdgermuster. Die den Wohnungen zugeord-
neten Kellerrdume und die Lichtausldsse an den Terrassen
bzw. Balkonen erhalten ebenfalls eine einheitliche Leuchte mit
LED-Leuchtmittel nach Bautrdgermuster. Fiir den Allgemein-
strom wird eine PV-Anlage mit Batteriespeicher verbaut. Je-
weils die obersten Balkone erhalten eine Vorbereitung fiir eine
elektrische Markise, sprich Schalter innen und Anschlussdose
auien.

HEIZUNGSINSTALLATION

Im KellergeschoB ist eine zentrale Hackschnitzelanlage zur
zentralen Heizungsbereitung, incl. aller erforderlichen Bauteile,
Rohrleitungen, Pumpe, etc. untergebracht. Der Bunker zur Be-
stiickung der Anlage befindet sich wie auch die Heizzentrale
selbst im Haus 5a. Die Warmwasserversorgung aller Zapf-
stellen sowie die FuBbodenbeheizung erfolgt dezentral (iber
Wohnungsstationen.

Die Beheizung aller Wohn- Gemeinschaft und Aufenthaltsrau-
me sowie Béder, WC’s und Flure erfolgt durch eine FuBboden-
heizung mit elektrischer Einzelraumsteuerung. Die Auslegung
erfolgt nach DIN 12831. Offene Rdume, wie z.B. Wohnen/Ko-
chen, gelten als ein Raum, Abstellrdume werden nicht beheizt.
Technisch bedingt verlaufen die Anbindeleitungen auch durch
andere Raume. Da die Anbindeleitungen maximal ein Drittel
der Raumfléche belegen, bleibt die Regelbarkeit der Rédume
erhalten. Es besteht jedoch die Mdglichkeit, dass sich dadurch
auf dem FuBboden unterschiedliche Oberfldchentemperaturen
ergeben. Zur Erfassung des Verbrauchs wird jede Wohnung fiir
einen Durchfluss-Warmemengenzéhler fiir die Integration in
die Wohnungsstation vorbereitet. Die Anschaffung der Zahler
selbst muss dann durch den Auftraggeber z.B. auf Mietbasis
erfolgen.

SANITARINSTALLATION

Alle Sanitdranlagen, Waschmaschinenanschliisse und K-
chenarmaturen werden an ein Rohrnetz angeschlossen. Alle
Versorgungsleitungen im Keller, die Steigleitungen und die
Wasserleitungen innerhalb der Wohnungen werden in Mehr-
schichtverbundrohr, Fabr. Geberit, Viega oder Frankische Rohr-
werke ausgefiihrt.

Die Dimensionierung erfolgt nach Angaben des Fachplaners.
Die auszufiihrenden Leistungen beginnen ab dem Wasser-
zéhler des ortlichen Energieversorgers. Die Leitungen werden
entsprechend den Vorgaben des Fachplaners geddmmit.

Das Abwasserrohrleitungssystem wird im kompletten Gebéu-
de mit Fabrikat Geberit, TYP dB 20 bzw.

Silent-PP oder gleichwertig ausgeflihrt. Bei der Ausstattung
der Béder und WC’s in den Wohnungen kommen keramische,
verchromte und emaillierte Einrichtungsgegenstande von
Markenherstellern wie z.B. Geberit, Grohe, Keuko oder Ideal
Standard, in der Sanitérfarbe weiB nach Bautrdgermuster zum
Einsatz. Die Ausstattung erfolgt nur soweit in den jeweiligen
Grundrissen vorgesehen.

Ausstattungstabelle Haus 1-3, Eigentumswohnungen

Ausstattung Badezimmer

Korperform-Acrylwanne (75 x 170 cm) mit Aufputz-Einhebel-
Mischbatterie mit Schlauchbrause und Wannengriff verchromt
(wo im Grundriss dargestellt). Mineralgussduschwanne (75 x
90 cm), B-Wohnungen gefliester Duschbereich mit Wandein-
lauf, Rainshowersystem mit Thermostatsteuerung, Duschkabi-
ne kann gegen Sonderwunsch erworben werden.
Porzellanwaschtische (GroBe ca. 60 cm) mit Einhebel-Misch-
batterie, Handtuchhalter und Spiegel, GroBe ca. 60x80cm. (wo
im Grundriss dargestellt). Wand-Tiefsptil-WC mit UP-Spiilkas-
ten, WC-Sitz mit Deckel, verchromter Papierrollenhalter.
Ausstattung Gaste-WC

Wand-Tiefsplil-WC mit Wandeinbau-Spiilkasten, WC-Sitz mit
Deckel, verchromter Papierrollenhalter, Handwaschbecken
(GroBe ca. 40 cm) mit Einhebel-Mischbatterie, Spiegel und
Handtuchhaken. Mineralgussduschwanne (75 x 90 cm) Rains-
howersystem mit Thermostatsteuerung, Duschkabine kann
gegen Sonderwunsch erworben werden.

Ausstattung Kiiche

Warmwasserleitung mit Eckventil, Kaltwasserleitung mit Dop-
pelspindeleckventil zum Anschluss einer Geschirrsptilmaschi-
ne, auf Putz am Steigschacht endend.

AuBenbereich

Im ErdgeschoB befindet sich pro Wohnung mit Gartenzugang
ein frostsicherer Gartenwasseranschluss. Pro Haus wird als
Allgemeinwasser ein frostsicherer Gartenwasseranschluss
montiert.

Ausstattungstabelle Haus 4, 5a und 5b, Haus 6 0G+DG,
betreutes Wohnen

Ausstattung Badezimmer

Korperform-Acrylwanne (75 x 170 cm) mit Aufputz-Einhebel-
Mischbatterie, Schlauchbrause, Brausehalter und Wannengriff
verchromt (wo im Grundriss dargestellt). Gefliester Dusch-
bereich mit Wandeinlauf, Rainshowersystem mit Thermostat-
steuerung, Duschkabine kann gegen Sonderwunsch erworben
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werden. Porzellanwaschtische (GroBe ca. 60 cm) mit Ein-
hebel-Mischbatterie, Handtuchhalter und Spiegel, GroBe ca.
60x80cm (wo im Grundriss dargestellt). Wand-Tiefspl-WC
mit UP-Spiilkasten, WC-Sitz mit Deckel, verchromter Papier-
rollenhalter.

Ausstattung Kiiche

Warmwasserleitung mit Eckventil, Kaltwasserleitung mit Dop-
pelspindeleckventil zum Anschluss einer Geschirrsptilmaschi-
ne, auf Putz am Steigschacht endend.

AuBenbereich

Im ErdgeschoB befindet sich pro Wohnung mit Gartenzugang
ein frostsicherer Gartenwasseranschluss. Pro Haus wird als
Allgemeinwasser ein frostsicherer Gartenwasseranschluss
montiert.

Ausstattungstabelle Haus 6 KG bis EG, Tagespflege
Ausstattung KG Sanitdranlagen und Personal WCs
Gefliester Duschbereich mit Wandeinlauf, Rainshowersystem
mit Thermostatsteuerung, Duschkabine kann gegen Son-
derwunsch erworben werden. Porzellanwaschtische (GroBe
ca. 40 cm) mit Einhebel-Mischbatterie, Handtuchhalter und
Spiegel, GroBe ca. 40x80cm (wo im Grundriss dargestellt).
Wand-Tiefspul-WC mit UP-Spiilkasten, WC-Sitz mit Deckel,
verchromter Papierrollenhalter.

Ausstattung EG WC Pflegedusche, WC Behinderte
Gefliester Duschbereich mit Wandeinlauf, Rainshowersystem
mit Thermostatsteuerung, Wandstange, Haltestange, Einhén-
gesitz Rollstuhlgerechte Porzellanwaschtische (GroBe ca. 40
cm) mit Einhebel-Mischbatterie, Handtuchhalter und Spiegel,
GroBe ca. 40x80cm (wo im Grundriss dargestellt). Rollstuhl-
gerechtes Wand-Tiefspul-WC mit UP-Spiilkasten, WC-Sitz mit
Deckel, verchromter Papierrollenhalter, Sitz, Rickenstltze,
Griff

Ausstattung Kiiche

Warmwasserleitung mit Eckventil, Kaltwasserleitung mit Dop-
pelspindeleckventil zum Anschluss einer Geschirrsptilmaschi-
ne, auf Putz am Steigschacht endend.
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AuBenbereich
Im ErdgeschoB befindet ein frostsicherer Gartenwasseran-
schluss.

LOFTUNG

Fir optimales Raumklima und zum Schutz vor Feuchtigkeit er-
halt jede Wohnung ein energiesparendes, nutzerunabhéngiges
(bedarfsgeflihrtes) feuchtegefiinrtes Abluftsystem ohne Wér-
meriickgewinnung. Im Kellergeschoss wird zur Beliftung eine
taupunktgeflhrte Liiftung installiert.

AUFZUG

Die Aufziige sind von allen Wohnungen und der Tiefgarage
zu erreichen. Die Aufzugskabine ist so konzipiert, dass sie fiir
Rollstuhlfahrer geeignet sind. Die Montage erfolgt ohne Ma-
schinenraum. Der Motor ist elektronisch geregelt, ohne Ge-
triebe. Die Ausstattung der Kabine kann innerhalb der Stan-
dardvorgaben des Herstellers frei gewahlt werden. Der Boden
erhélt einen Gummi-Belag des Aufzugsherstellers in Rutsch-
festigkeitsklasse R9.

PUTZARBEITEN

INNENPUTZ

Auf alle Mauerwerksflachen und Wande in den Wohnungen
und im Treppenhaus wird ein Filzputz aufgetragen, in den
Wohnebenen als einlagiger Kalkgipsputz, im Bereich der Bader
als Kalkzementputz. An Kanten und Ecken werden erforder-
liche Eckschienen angebracht. Die Oberflichenqualitdt ent-
spricht Q2.

AUSSENPUTZ

Das Mauerwerk erhdlt einen mineralischen AuBenputz als
Leichtputz mit einer Oberbeschichtung aus einem Edelputz
mit 3mm Kornung. Es wird vollfldchig eine Gewebespachte-
lung verarbeitet. Das Gebdude erhlt einen ca. 30 cm hohen

Sockelputz mit einer 5 cm Uber Oberkante fertiges Geldnde
reichenden Abdichtung.

MALERARBEITEN

Betondecken in den Wohnebenen werden mit Raufasertapete
tapeziert. Die Untersichten der Betontreppen werden ebenfalls
mit Raufasertapete tapeziert. Alle Wande und Decken erhalten
einen wischfesten Dispersionsfarbanstrich in weif.

Die AuBenfassade erhdlt einen einfachen Anstrich in heller
Farbe. Der Sockel erhélt den gleichen Farbton wie die Fassade.
Sichtbare Holzbauteile, wie z. B. Sparrenkopfe oder Dachun-
tersichten, werden mit Holzschutzlasur in einem hellen Farbton
gestrichen.

Allgemeinflachen Keller: Alle Bodenfldchen der Kellerflure und
Gemeinschaftsrdume sind mit Betonfarbe gestrichen. Alle
Stahlbauteile (Stahlzargen der WE-Tiren, Kellerttiren, Innen-
und AuBengelénder, etc.) werden in einem RAL-Farbton ent-
sprechend der Planung lackiert.

Wande und Stiitzen in der Tiefgarage erhalten keinen Anstrich.
Nebenrdume im KG erhalten einen Dispersionsanstrich in wei3
auf Betonoberfldche. Etwaige Verkleidungen im AuBenbereich



von Loggien werden als feuchteunempfindliche Trockenbau-
konstruktion mit AuBenanstrich ausgefuhrt.

ESTRICHARBEITEN

In den Treppenhdusern wird ein schwimmender Zementest-
rich auf Trittschall- und / oder Warmedédmmung eingebaut. Im
Kellergeschoss erhélt nur das Treppenhaus einen Estrich. Die
restlichen Kellerrdume erhalten eine gegléttete Bodenplatte.
Das Haus 6 erhélt auch im KG einen Estrich samt FuBboden-
heizung. Die Kellerabteile in Haus 6 erhalten wiederum eine
geglattete Bodenplatte ohne Estrich. In allen Wohnrdumen
wird ein schwimmender Zementestrich als Heizestrich nach
DIN ausgeftihrt. Dieser wird auf einer Trittschallddmmung, Di-
cke 25-30mm als Systemplatte zur Aufnahme der FuBboden-
heizung und einer Ausgleichsddmmung eingebaut. Alle Auf-
bauhéhen werden mit den Fachplanern festgelegt.

SCHLOSSERARBEITEN

Alle Schlosserarbeiten im AuBenbereich werden als feuerver-
zinkte Stahlkonstruktion entsprechend statischer Berechnung
mit Ober- und Untergurt mit Trespafiillung oder gleichwertig
ausgefiihrt und lackiert. Im Innenbereich werden die Stahl-
geldnder grundiert und lackiert. Die Geldnder sind zusatzlich
mit einem Handlauf aus Edelstahl, Durchmesser ca. 33 mm
versehen. Die Abstellrdume im UG werden mit Trennwéanden
von einem Systemhersteller in verzinkter Version versehen. Die
SchlieBung ist mit dem Wohnungsschliissel moglich. Das Tief-
garagentor besteht aus einem Kipptor aus verzinktem Stahl.
Das Tor lasst sich (iber Zugkette, Schliisselschalter und Fern-
bedienung 6ffnen. Es werden 50 Handsender mit ibergeben.

BODEN- UND WANDBELAGE

Ausstattungstabelle Haus 1-3, Eigentumswohnungen

Diele, Flur, Kiiche, Abstellraum:

Feinsteinzeugfliesen nach Bautrdgermuster in der GroBe 30 x
60 cm, Sockelfliesen werden aus der Bodenfliese geschnitten,
incl. elastische Versiegelung der Randfugen. Die Bodenfliesen
entsprechender Gruppe | nach DIN EN 14411, Bei Entfall der
Leistung vergtten wir 70,00 €/m? brutto inkl. Verlegung und
aller Nebenarbeiten. Sind Kiiche und Wohnraum ohne Trenn-
wand ausgefiihrt, wird der Kiichenbereich mit Parkett ver-
sehen.

Bad/WC:

Bodenfliesen als Feinsteinzeugfliesen nach Bautrégermuster in
der GroBe 30 x 60 cm Wandfliesen als Steingutfliesen in Gro-
Be 20 x 50 cm, incl. elastische Versiegelung der Randfugen.
Im Bad werden alle Wande raumhoch, in WC*s bis ca.1,20 m
hoch gefliest. Die Abdichtung im Spritzwasserbereich wird
nach gltigen Vorschriften der DIN 18534 hergestelit. Alle vor-
springenden Ecken werden mit Kunststoffprofilen eingefasst.
Bei Entfall der Leistung vergiiten wir 60,00€/m? brutto inkl.
Verlegung.

Allgemeinflachen Treppenhaus:

Alle Treppenldufe und Podeste erhalten einen Belag aus Fein-
steinzeugfliesen nach Bautrdgermuster in der GroBe ca. 30 x

60 cm, Sockelfliesen werden aus der Bodenfliese geschnitten,
incl. elastische Versiegelung der Randfugen. Die Qualitat ent-
spricht Gruppe | nach DIN EN 14411, Die elastischen Versie-
gelungen der Fugen im Bereich der Wand- und Bodenfliesen
sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewahrleistung.
Wohn- und Schlafraume:

Versiegeltes Fertigparkett, Fabr. Bauwerk, Typ Eiche 15 oder
gleichwertig nach Bautrdgermuster mit Holzrandleisten. Alle
Parkettbdden werden vollfldchig mit dem Untergrund verklebt.
Bei Entfall der Leistung vergiiten wir 50,00 €/m? brutto inkl.
Verlegung.

Allgemeinflachen Keller:

Alle Kellerflure und Gemeinschaftsrdume erhalten eine wisch-
feste einkomponentige Bodenbeschichtung.

Ausstattungstabelle Haus 4, 5a + 5b,

Haus 6 DG betreutes Wohnen

Diele, Flur, Kiiche, Abstellraum:

Feinsteinzeugfliesen nach Bautrdgermuster in der GroBe 30 x
60 cm, Sockelfliesen werden aus der Bodenfliese geschnitten,
incl. elastische Versiegelung der Randfugen. Die Bodenfliesen
entsprechen der Gruppe | nach DIN EN 14411, Bei Entfall der
Leistung vergtiten wir 70,00 €/m? brutto inkl. Verlegung. Sind
Kiiche und Wohnraum ohne Trennwand ausgefilhrt, wird der
Kiichenbereich mit Parkett versehen.

Bad/WC:

Bodenfliesen als Feinsteinzeugfliesen nach Bautrdgermuster in
der GroBe 30 x 60 cm Wandfliesen als Steingutfliesen in GroBe
20 x 50 cm, incl. elastische Versiegelung der Randfugen. Im
Bad werden alle Wande raumhoch, in WC's bis ca.1,20m hoch
gefliest. Die Abdichtung im Spritzwasserbereich wird nach gul-
tigen Vorschriften der DIN 18534 hergestellt. Alle vorspringen-
den Ecken werden mit Kunststoffprofilen eingefasst. Bei Entfall
der Leistung vergtiten wir 60,00€/m? brutto inkl. Verlegung.
Allgemeinflachen Treppenhaus:

Alle Treppenldufe und Podeste erhalten einen Belag aus Fein-
steinzeugfliesen nach Bautrdgermuster in der GréBe ca. 30 x
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60 cm, Sockelfliesen werden aus der Bodenfliese geschnitten,
incl. elastische Versiegelung der Randfugen. Die Qualitét ent-
spricht Gruppe | nach DIN EN 14411, Die elastischen Versie-
gelungen der Fugen im Bereich der Wand- und Bodenfliesen
sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewahrleistung.
Wohn- und Schlafraume:

Versiegeltes Fertigparkett, Fabr. Bauwerk, Typ Eiche 15 oder
gleichwertig nach Bautrdgermuster mit Holzrandleisten. Alle
Parkettbdden werden vollfldchig mit dem Untergrund verklebt.
Bei Entfall der Leistung vergiiten wir 50,00 €/m? brutto inkl.
Verlegung.

Allgemeinflachen Keller:

Alle Kellerflure und Gemeinschaftsrdume erhalten eine wisch-
feste einkomponentige Bodenbeschichtung.
Gemeinschaftsraum / Betreuungshbiiro:

Designbelag Projectfloor nach GU Muster, verklebt auf Estrich
mit Holzrandleiste in weiB, Hohe ca. 4cm.

Ausstattungstabelle Haus 6, Tagespflege

Bad/WC:

Bodenfliesen als Feinsteinzeugfliesen nach Bautrdgermuster
in der GroBe 30 x 60 cm Wandfliesen als Steingutfliesen in
GroBe 20 x 50 cm, incl. elastische Versiegelung der Rand-
fugen. Im Bad werden alle Wande raumhoch, in WC's bis
ca.1,20 m hoch gefliest. Die Abdichtung im Spritzwasserbe-
reich wird nach gultigen Vorschriften der DIN 18534 herge-
stellt. Alle vorspringenden Ecken werden mit Kunststoffprofilen
eingefasst. Bei Entfall der Leistung vergiiten wir 60,00 €/m?
brutto inkl. Verlegung.

Allgemeinflachen Treppenhaus:

Alle Treppenldufe und Podeste erhalten einen Belag aus Fein-
steinzeugfliesen nach Bautrdgermuster in der GréBe ca. 30 x
60 cm, Sockelfliesen werden aus der Bodenfliese geschnitten,
incl. elastische Versiegelung der Randfugen. Die Qualitit ent-
spricht Gruppe | nach DIN EN 14411, Die elastischen Versie-
gelungen der Fugen im Bereich der Wand- und Bodenfliesen
sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewahrleistung.
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Allgemeinflachen Keller: Alle Kellerflure erhalten eine wisch-
feste einkomponentige Bodenbeschichtung.

Gruppenrdume, Flure, Umkleiden, Biiros, WG Raume:
Designbelag Projectfloor nach GU Muster, verklebt auf Estrich
mit Holzrandleiste in weiB, Hohe ca. 4 cm.

AUSSENANLAGEN

Die Oberbodenandeckung einschl. Kiesunterbau erfolgt mit
Mutterboden durch den Auftragnehmer. Vom Auftragnehmer
wird eine Grobplanie des Mutterbodens ausgefiinrt, die Fein-
modellierung und etwaige Hohenanpassungen erfolgen durch
den Auftraggeber.

Die Einfriedung der Gartenanteile erfolgt mittels verzinktem
Stabmattenzaun (H6he ca. 80 - 100 cm) mit je einem Garten-
tlirchen pro Erdgeschosswohnung. Falls die Gartentiiren auf-
grund behdrdlicher Auflagen als Rettungsweg genutzt werden,
haben diese eine Mindestbreite von 1,20 m und werden so
ausgefihrt, dass sie ohne Schilissel zu 6ffnen sind (Blindzylin-
der). Sémtliche Terrassen, Balkone (sofern nicht als Fertigteil
oberfldchenfertig ausgefuhrt), Loggien, erhalten einen Beton-
steinbelag nach Bautrdgermuster.

Gemeinschaftliche Wege, Stellpldtze und Mllplatze werden
entsprechend dem genehmigten AuBenanlagenplan angelegt.
Die AuBenbeleuchtung ist enthalten.

ENDREINIGUNG

Das Gebdude wird gereinigt iibergeben.

ALLGEMEINE ANMERKUNGEN

Es gelten die im Vertrag vereinbarten, gesetzlichen Regelun-
gen. Aufgrund unterschiedlicher Baumaterialien entstandene
Haarrisse oder bauphysikalisch bedingte Schwindrisse in Be-

tonbauteilen sowie Risse in elastischen Verfugungen gehoren
nicht zu den Gewahrleistungsméngeln.

Folgende Punkte sind insbesondere zu beachten:

e offenporig lasierte Holzteile sind an stark bewitterten Holzern
janrlich, sonst alle zwei Jahre zu lasieren;

e in Duschen und Bédern sind nach ein bis zwei Jahren die
elastischen Verfugungen zu prifen und ggf. zu erneuern, um
ein mogliches HinterflieBen, insbesondere im Bereich von
Dusch- und Badewannen, zu vermeiden;

e eine Spaltbildung bei Holzbdden durch Schwinden ist unver-
meidlich; es handelt sich dabei um materialbedingte Eigen-
schaften, nicht um Méngel;

e mit elastischen Fillstoffen geschlossene Fugen unterliegen
chemischen und/oder physikalischen Einfliissen nach DIN
52460 Abschnitt 2 und kdnnen reiBen. Die unvermeidbaren
Verformungen der schwimmenden Konstruktion (iberschreiten
in der Regel die Elastizitat der Fugenflllstoffe. Sie unterliegen
insoweit nicht der Gewahrleistung. Eine Erneuerung der Fu-
genflllstoffe ist ggf. durch den Auftraggeber vorzunehmen,
um Folgeschaden zu vermeiden. Die Unterhaltungs- und War-
tungspflicht des Auftraggebers schlieBt neben den Anstrichen
auch Beschlége, technische Anlagen, Einrichtungsgegenstén-
de sowie AuBenanlagen ein.

Konstruktive oder technische Anderungen, die aufgrund be-
hordlicher Auflagen, technischem Fortschritt sowie Anderun-
gen der DIN oder den anerkannten Regeln der Technik auszu-
flihren sind, bleiben vorbehalten.

Es gelten die anerkannten Regeln sowie DIN Normen zum
Stand der Vertragsunterzeichnung. Es werden die MaBtoleran-
zen der DIN 18202 angewandt.

In den Kellerrdumen verlaufen Rohrleitungen an Decken und
Wanden als Aufputzleitungen. Diese werden mit einem PVC
Mantel versehen.



Barrierefreies Wohnen

Barrierefreiheit nach DIN 18040

Die Wohnanlage ,Wittelsbacher Herz” wird in und um die Hau-
ser 4, 5a, 5b und 6 barrierefrei nach den Richtlinien der DIN
Norm 18040 des Bayerischen Staatsministeriums flir Bauen
und Wohnen angelegt.

Nutzbarkeit fiir Menschen mit Behinderung

Ziel der Norm ist die Barrierefreiheit baulicher Anlagen im Sinn
des § 4 Behindertengleichstellungsgesetz (BGG): Barrierefrei
sind bauliche Anlagen, die fir behinderte Menschen in der
allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und
grundsétzlich ohne fremde Hilfe zugénglich und nutzbar sind.

Fenster:
Mit geringem Kraftaufwand zu Offnen und zu SchlieBen

Briistungen eines Teils der Fenster in
Wohn- und Schlafrdumen bzw. des Balkon-
gelanders: Ab 60 cm Hohe durchsichtig

Balkon/Terrasse:
Bewegungsfldche mind.120 x 120 cm,
schwellenlos erreichbar

Bewegungsfldche:
Vor Mobeln mind. 90 c¢m tief

Zimmert(r: Durchgangsbreite mind. 80 cm

Flur: Nutzbare Breite mind.120 cm

Bewegungsflache:
Im Raum wenigstens einmal mind.120 x120 cm

Beriicksichtigter Personenkreis

DIN 18040-2 berticksichtigt insbesondere die Bedirfnisse von
Menschen mit folgenden Einschrankungen:

- eingeschrénktes oder fehlendes Sehvermdgen

- eingeschrénktes oder fehlendes Horvermdgen

- motorische Einschrénkungen, besonders auch solche, die
zur Nutzung von Mobilitatshilfen (Gehstock, Rollator, Rollstuhl)
fuhren.

Spiegel:
Bei Bedarf unmittelbariiber Waschtisch anzuordnen

Wande: Geeignet zur Nachrlistung von Haltegriffen

Empfohlen:
Einhebel-Armaturen

Kontrastreiche Gestaltung der Sanitarobjekte
zur Umgebung

Beinfreiraum unter Waschtisch

Duschplatz: Bewegungsfldche mind. 120 x 120 cm,
bodengleiche Duschwanne, empfohlen: Mdglich-
keit flir nachtrégliches Aufstellen einer Badewanne

Tir: Nach auBen 6ffnend

Bewegungsflachen:

Jeweils vor allen Sanitdrobjekten
mind. 120 x 120 cm; Uberlagerungen sind méglich
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Ansprechpartner und Vertrieb:

Ihr Experte vor Ort

Immobiliienmakler in Augsburg

Fir nahere Auskiinfte, weitere Objektunterlagen sowie Besichtigungstermine stehen Ihnen unsere
Mitarbeiter unter folgender Anschrift gern zur Verfiigung:

DAHLER Augsburg

KarlstraB3e 2

86150 Augsburg

Telefon: +49 821 60 60 00
email: augsburg@dahler.com

Offnungszeiten & Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr. 10.00 - 17.00 Uhr
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lhre Ansprechpartner:

Kirsten Mortensen
email: kirsten.mortensen@dahler.com
Mobil: +49 170-37 37911

Jurgen Koppold
email: juergen.koppold@dahler.com
Mobil: +49 170-37 37912
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