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Mitetimew wtasantaiy won 4%.%7/1oco - ,

rarbiancsn mit dew Sonderwigveatun an dGes in Aufe .

teilungaplan wmii

W, .
baneichnaton Wolinung » ¥ohcasgueizssion - in Qebiude
37 Bogensbergerstragse, Eedgwuc.cas, rechia,
vastohend auss 2 Zimmedn, Fishs, Aan, WO, Fluz,
Lopzia, Zalion, Absteliranm, sowis 1 Faller inm
Intergogchona, 1 Abstelllaua inm lashzasohoss.
Bie Wohuflicha balrvigh 65.57 ga.

Miteigontumainteil won - :
verbundan wit dem Sondsrveisentum an dor im Aufe
teilungsplan wis B : -

12.33/1000 -

Exg 3 . . )
bazeichneten Wohnung - ¥ohrungselgentum » in Gobiuda A
17 Hegenabergerstrasse, I.0bsrgeschoss, links , T
beatahend auas 4 Zimmern, Kiiche, Bad, WC, Plue, )
Balkon, Abgtallraum, sowle 71 Heller im Unterge- o
schosg, ' Abastellreum im Dachmeschoss,
Die Wohnfliche betrigt 103.49 am, C
Miteigentunaanteil von 45.72/ 1000 . 7
verbunder wit dem Sondereigentuwr an der im Aufe T e
teilungnpien mit ) '

' r
FU i)

bazeichnuton Wohnung < Wohmuagoeigantum « in Cee
biunde 7 Esgensbergersirasng, z Qhergischoss, yvechts,

-

beatehend anas 3 Zimmern, Wichoy n/Bug, WC, Flux,

Loggla, Balkon, sowia 1 Xallsp ia Untorgeschoas, . ; ;?*
7 Abgtellrsum im Dachgssobons, , - ST

Jg Wonniliche betrigh 65.54 .
Miteigantuﬁsaﬁﬁail‘?pn : :
+evbundan aly dem Jonderelgstvr as dys im Aufs
teilungsrlan mit T

7 .'08/1‘;96

Hee &

[
bazalchneten Wolinung = Wohns &

ngsaiganitun « in GabEuds

17 Hegonsbargeratraass, 1€ sargesennsg, Yinka, Lo Lk
beatehend suee 4 2immern, Kiche. Bad, WC, Flur, -
Loggla, Balkon, Abetellraum, sorie 1 Heller 4a
Untergesclicen, 1 Abstellrswn im Deehgenahoas.
Dio: ¥ohnflilehs betxdgt 901,057 qw: e :

Miteigentumeenteil von : S
vertunden wi% dem Sondersigsnium an dex i Aufe
teilunpgspisn mit . IO
:;,;:}' ‘ L o BiE, & T s 7“" Saroz
bezeichneten Fohnung < Vohnungesigantun = in Gebiude:
7 Hagenabergerstrasse,'IIﬁOhargeﬁchcssf'reéhﬁsg L
bestehend auw: 2 Zimmern, Kiche, Bad, Wi, Loggia,Plwe,
Belkon, Abstellraum, sowia ¥ Xeller im Untergesohoss,
i Abatelirsum im Dzcehgesshos:, |
1o Wobufidche betrdght 65,32 ym.

Ubertrage '390=4éf§§§5
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ﬁﬁertrags 399.49/?000

8., Miteigentumsanteil von 72;08/fooo:

9.

o,

it,

12.

Miteigentumsanteil von o : ,;_55:95/1650: f 3

-bagtehend auss 3 Zimmern, Kiiche, Bzd, WC, Fiur,

verbunden mit dom Sondereigentum an der im Auf-
teilungsplan mit '

’ Hra T -
bezeichneten Wohnung - Wohnungseigentum - in Gebinds
17 Hegensbergerstrasase, TIT.0vergaschoss, links,
bestehend auss 4 Zimmern., Kiiche, Bad, wC, Flur,
Balkon, Abstellraum, sowie ! Keller im Untorgas
schess, 1 Abstellraum im Dachgeschoss,
Die Wohnfliche betrdgt to3,32 qm, .

¥iteigentumsanteil wvon ] o o ;45t5?/1§0055
verbunden uit dem Sondereigentum =n der.im Aufe- .- Do
teilungsplan mit

e, 8 : A
bezeichneten Wohnung - Wohnungseigentum « in Gebduds R AT
17 Bagensbergerstrasse, "I1I,0bergaschoas, rechts, T
bestehand suse: 2 Zimmern, Kiche, Bad, WwC, Flur, Loggia, -
Balkon, Abstellraum, aowie % Ksller im Tatorgeew v
schosg, 1 Abstellraum in Dachgascihoas. oo

Die Wobnfliche beiviigt 65,32 qm.

varbunden wit dem Sondereigentum zn dei iﬂ"@ﬁf«
tellungspian mit

Miteigentumasntsile won V - v65§§5[1qQ§:éjiu

Hr. 9
bezgichaeten Wohnung ~ Wohnungaeigentum = in Gebd#ude.
19 Hegenabergerstrasse, Erdgsschoes, links,
bastehend auss 3 Zimmera, Kicke, Bad, WC, Pinr , . -
Loggia, Balkon, Abstellraum, sowie 1 Keller inm Lo T
Untergeschoss, 1 Abstsllirsum im Dzchgéschoms.: ) S R
Die Wohnflidche betrigt 94.54 qm. . . e e
Miteigentonsantail von _ 57.21 /1000 ‘
verbunden mit dem Sondereigentum an deor im Auf- S -
teilongsplan mit

Nr. o
bezeichneten Wohnung - Wohnungseigentum - in Gebiuda - .
19 Begensbergerstrasse,; Brdgeschoss, rechta, : .

bestehond auss 2 Zimmorm, Kiinhe, Bad, ¥C, Plur,
Logzia, Balkon, Abstellresum, sowis 1 Xeller im
Untergeschoss, 1 Abstellraum im Dachgeachoss,
Die Wohnfliche bairEgt B2,01 guo. ’

verbunden mit dem Soundereigonium an der im -Aufa

teilungsplan mit : o A
E o Nr, 4% R -

bazeichneten Wohnung - Wohnungseigentwsz = in Geblodo -« A

19 Hegenabsrgerstrasse, I.Obergeschoss, links, ::=3a'3 LT T i

geachoss, 1. Abatellraun in Dachgeschosss * - e T
Die Vohnflicha betrigt 94,54 gm. SR E e

Loggia, Balkon, Abstellrauvw, sowis t Kellog”iq Uhferel‘r;

ﬂﬁérffég;;-»ﬁ?f69?§2§/1009
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tvertrag:

3. Miteigentummentail vou

14.

15.

i6.

7.

vorbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufe
teilungeplan mit

Br, 12
bezeichneten Wohnung - Wohnungseigentum , in Gebiude
19 Hegensbergerstrases, I.0Obergeschoss, rechts,
bestehend anw: % Zimmern, Kiiche, Bad, WC,; Flur,
Loggia, Balkon, Abstallraum, sowie 1 Keller im
Untergeschoas, 1 Abstsllraum im Dachgeschoss,
Die Wohnfliche bhetrigt £1.64 gqm.

Miteigsntumsantail von
verbunden mit dem Scndereigentum an der im Aunf-
teilungsplan =it

Rr. 13
bezeichneten Wohnung - Wohnungseigentum - in Cebiude
19 Hegensbergerstrasse, II.Cbergeschoss, links,
bestehend aus: 3 Zimmern, Kiliche, Bad, WC, Flur,
Loggia, Balkon, Abstellraum, sowie ? Keller im
Untergeschoss, 1 Absteliraum im Dachgeschoss,
Die Wohnfléehe betrégt 94.54 qm.

Miteigentumsanteil von
verbunden nit dem Sondereigentum an der im Aufs
teilungsplan mit

Nr. 14
bezeichneten Wohnung « Wohnungzseigentum = in GebHude
19 Hegensbergerstrases, II.0bergeschoss, rechts,
bestehend sustr 3 Zimmerrn, Kiiche, Bad, WC, Flur,
Loggia, Balkon, Abatellraum, sowie 1 Keller im
Untergeschoss, 1 Abatellravs im Dashgaschoss,
Die Wohnfl&Zche betrigt £1.54 qu.

Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondercigentuan mn der im Aufs
teilungaplan nit

Nr., 15
bezeichneten Wohnung - Wohnungseipgentum « in Gabiiude
19 Begensbergersirasse, III1,0berzeschoss, links,
beatehend aus: 3 Zimmern, Kiiche, Bad, WC, Flur,
Loggia, Balkon, Abstellraum, nowie 1 Keller im
Untergeschoss, 1 Abste lraum im Dachgeschoas.
Die Wohnfliche betridgt 94.54 qm.

Miteigentumaanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auf-
teilungsplan uit

Nr. 16
bezeichnetsn Wohnung - Wohnungeeigentum = in Gebiude
19 Hegensbergerstrasss, IIXI,0bergeschoss, rechts,
bestehend aus: 3 Zimmern, Kilche, Bad, WC, Flur,
Loggia, Balkon, Abstellraum, powie 1 Keller im
Untergeschoae, 1 Abatellraum im Dachgeschoss,
Die VWohnfliche betrigt 51,64 gm.

56.95/1000

65.95/1000

65.95/1000

56.9;]?000

jooo/1000
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§ 2
_ Gegenstand des Sondereigentums

Zu den nach § 5 WEG im Sondereigentum stehenden R&umen gehdren insbe-
3 sondere folgende Bestandteile des Gebdudes:

]

:

# a) die nichttragenden Winde mit Ausnahme der Trennwdnde zwischen

§ den Wohnungen und zum Treppenhaus,

4

¥ b) der Innenverputz (die Innenverkleidung) sé@mtlicher Wiénde, ‘
i

g ¢) der FuBbodenbelzg und der Deckenverputz,

i d) die Tiren innerhalb der im Sondereigentum stehenden Réume,

: e) die Leitungen fiir Wasser, Gas, Strom, Gemeinschaftsantennen,

Klingelanlagen u.a. sowie fiir Kanalisation von ihren Abzwei-
gungen von der Hauptleitung an einschlieBlich der AbschluB-
und Zapfhihne von Wassecr- und Gasleitungen, elektrische
Steckdosen und Schalter,

B TR IR s o

S

f) die Zdhlereinrichtungen fiir Wesser, elektrischen Strom und Gas,
soweit sie nicht im Eigentum des Versorgungswerkes stehen,

g) die Wasch- und Spiilbeciien, Abwaschvorrichtungen, Ausgisse,
Badewannen, VC,

h) die Warmwasserbereiter, Badedfen,

i) die Etagenheizung, Heizkdrper und Rohre der Zentralheizung
innerhalb der im Sondereigentum stehenden R&ume,

k) alle sonstigen Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sonder-
eigentum stehenden R&ume, soweit diese nicht nach § 3 gemein-
schaftliches Eigentum sind.

§ 3

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums e

(1) Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile, =
Anlagen und EBinrichtungen des Gebdudes, die nicht im Sondereigentum
oder im Bigentum eines Dritten stehen, insbesondere die Teile'Qes’-,
Gebiudes, die fiir dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind,
sowie die Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen :
Gebrauch der Wohnungseigentiimer dienen, selbst wenn sie sich im
Bereich der im Sondereigentum stehenden Rdume befinden. :

(2) Alle Geb#udeteile, die nicht nach der Teilungserklédrung in Verbin-
dung mit § 5 Abs, 1 und 2 WEG zum Sondereigentum gehbren, sind
danach gmeinschaftliches Eigentum.




II. Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander

§ 4

Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer

(1) Fir das Verh&ltnis der Wohnungseigentiimer untereinander gelten die
Vorschriften des WEG, soweit nicht nachstehend eine abweichende
Regelung getroffen ist.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, die in seinem Sondereigen-

i tum stehenden R&ume und das gemeinschaftliche Eigentum in einer Weise
' zu benutzen, die nicht die Rechte der iibrigen Wohnungseigentiimer

liber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaB
hinaus beeintrdchtigt und im Widerspruch steht zu den nachstehenden
Bestimmungen, durch die das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer unter-
einander und die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums geregelt
werden.

(3) Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, alle MaBnahmen zu dulden,
die zur Einrichtung einer Fernsprech-, Rundfunk-, Fernseh- oder
Energieversorgungsanlage und Heiz8lversorgungsleitungen zu Gunsten
eines oder mehrerer Wohnungseigentiimer erforderlich sind. Ein
hierdurch an seinem Sondereigentum entstehender Schaden ist von dem-
Jenigen 2zu ersctzen, auf dessen Veranlassung eine derartige MaBnahme
erfolgt.

§ 5
Gebrauchsregelung

(1) Wohnungen und die dazu gehdrigen Nebenriume diirfen nur zu Wohnzwecken
benutzt werden. Die Ausiibung eines Berufes oder Gewerbes in der
Wohnung bedarf der schriftlichen Zustimmung des Verwalters. Die Zu-
stimmung kann nur verweigert werden, wenn mit der Ausiibung des Berufes
oder Gewerbes erfahrungsgemiss eine iiber § 4 hinausgehende Beldsti-
gung der librigen Wohnungseigentiimer oder eine erhdhte Abniitzung der
im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Gebidudeteile verbunden oder
zu befilirchten ist.

; (2) Die Wohnungen oder einzelne im Sondereigentum stehenden R&ume k&nnen

| mit schriftlicher Zustimmung des Verwalters vermietet oder in anderer
Weise Dritten zum Gebrauch iliberlassen werden. Die Zustimmung darf
nur aus wichtigem Grunde verweigert werden, insbesondere, wenn die
begriindete Besorgnis besteht, dass der Dritte :

a) von den Riumen einen Gebrauch macht, der im Widerspruch zu den
sich aus § 4 ergebenden Pflichten des Wohnungseigentiimers steht,

b) gegen die sich aus den §§ 6 bis 9 ergebenden Instandhaltungs- und
Sorgfaltspflichten verstsBt.
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Die Zustimmung kann unter Auflagen erteilt werden. Der Verwalter
kann bei Uberlassung der Wohnung oder einzelner im Sondereigentum
stehender Riume an einen Dritten eine Sicherheit fiir die Qaph.§ 13
zu erbringenden Leistungen fordern. ,

Zur Wahrung der einheitlichen Gestaltung des Grundstlicks einschlieB- g

lich des Gebdudes diirfen Vorrichtungen, die der Werbung -oder.gewerbz . =~
lichen Zwecken dienen, sowie Aufschriften nur mit schriftlicher

Zustimmung des Verwalters am Hause und auf dem Grundstiick angebracht )
oder aufgestellt werden. Dasselbe gilt fiir Aussenantennen und. Marklsen

Der Verwalter kann die in den Fallen der Abs. 1 bls 3 ertellte Zu-:,'
stimmung widerrufen, wenn sich die fiir die Zustimmung maBgebllchen

Voraussatzungen &dndern, wenn Auflagen nicht eingehalten werden, oder
wenn sich fiir das gemeinschaftliche Eigentum, die {ibrigen Wohnungs~:_
eigentimer oder die Nachbarn erhebliche Unzutragllchkelten ergeben,iiig

x

Die Benutzung desgemeinschaftlichen Eigentums wird durch dle von"
der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer mit einfacher Stlmmenmehrhelt

zu erlassende Hausordnung geregelt. Sie kann durch eine vom Verwalter e

fiilr den Betrieb und die Benutzung gemeinschaftlicher Elnrlchtungen
aufzustellende Benutzungsordnung erganzt werden.

Die Betricbskosten fiir Zentralheizung, Warmwasserversorgung und Auf-
ziige werden nach einem vom Verwalter aufzustellenden Umlageschlussel
ohne Riicksicht darauf umgelegt, ob und in welchem Umfang die eingel-
nen Wohnungseigentiimer diese Gemeinschaftseinrichtungen tatsachllch
benutzen. : :

Die Benutzung der gemeinschaftlichen Rdume in den einzelnen Gebéﬁ&én*
steht nur den Wohnungseigentiimern zu, dle ihr Sonderelgentum in dem
betreffenden Geb#ude haben.

Verstdsse gegen vorstshende Bestimmungen konnen mit Ordnungsstrafen, e
die den Charakter von Vereinsstrafen haben, belegt werden. ST
Die Wohnungseigentiimer konnen die Hdhe dieser Strafen in der Wohnungs-

eigentilmer-Versammlung mit Mehrheitsbeschluss festsetzen. ﬁ"ﬁf RO

§ 6

Instandhaltung des Sondereigenthmé

Jeder Wohnunggseigentiimer hat im Interesse der Gemelnschaft der
Wohnungseigentiimer die in séinem Sondereigentum stehendén Teile des.
Gebdudes nach den Grundsdizen ordnungsmissiger Bew1rtschaftung in=
standzuhalten. BEr ist insbesondere verpflichtet:

a) fir gehdrige Reinigung, Liftung und Heizung zu sorgen: und geelg—~
nete Mafnahmen zur Vermeidung von Frostschiden zu. treffen..

b) séin Sondereigentum von Ungeziefer frelzuhalten ‘und dessen Auf— .

7 treten unverzdgllch durch wirksame M&Bnahmen zZu bekampfen,“zf;*:

Pah
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§ 5

(9) Der jeweilige Eigentiimer der Wohnung Nr. 17 in Gebdude 17, .
Hegensbergerstrasse » Untergeschoss: links - hat das allein: e
Recht, den allgemelnen Z8hlerraum, der sich links. neben- dem
Wonnungseingang befindet, als Abstellraum zu bendtzen. '

Der Berechtigte ist jedoch verpflichtet den Platz an den.
Messuhren und Leitungsrohren stets frei zu halten,’ Ausserdem
hat er den tibrigen Miteigentiimern dieses Raumes, das Betreten
degselben im Bedarfsfall jederzeit zu gestatten., Ferner hat
er dafiir zu sorgen, dass dieser Raum stets in ordentlichem.
Zustand gehalten w1rd

W .
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(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

¢) Versorgungs- und AbfluBleitungen sowie Klosett- und Heizungs-
anlagen sachgeméiss zu behandeln und auftretende Schidden unver-
ziiglich zu beseitigen,

d) sonstige Schédden, durch die die Bewohner des Hauses, das Son-
dereigentum Dritter oder das gemeinschaftliche Eigentum ge-
fédhrdet werden, unverziiglich zu beseitigen und erforderlichen-
falls durch vorldufige MaBnahmen unmittelbaren Gefahren abzu-
helfen.

Sowelt es das Interesse der Werterhaltung des gemeinschaftlichen Eigen~
tums erfordert, ist jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet, in den. F&l-
len des Abs. 1 b - d dem Verwalter unversziiglich Anzeige 2zu erstatten,
Instandhalﬁungs- und Instandsetzungsarbeiten an der AuBenseite des
Gebdudes, insbesondere an den Fenster- bzw. Roll&den, Balkonen und.
Balkontiiren werden zur Wahrung der einheitlichen Gestaltung nach den
Grundsédtzen ordnungsmissiger Bewirtschaftung wie beim gemeinschaft-.
lichen Eigentum vom Verwalter durchgefiihrt. :

Der Verwalter ist berechtigt, jeden Wohnungseigentiimer zur ordnungs-
méssigen Instandhaltung der in seinem Sondereigentum stehenden. Riume
anzuhalten. Er kann zu diesem Zweck nach vorheriger Anmeldung den
Zustand dieser RAume iiberpriifen. Bei der Uberpriifung schriftlich.
festgelegte Mingel hat jeder Wohnungseigentiimer innerhaldb ziner ihm
vom Verwalter zu setzenden angemessenen Frist zu beseitigens

Bildet der Zustand der im Sondereigentum stehenden Riume eine unmit- -
telbare Gefahr fiir das gemeinschaftliche Eigentum, fiir andere Son-
dereigentumsrechte oder fiir die Bewohner des Hauses, die unverszlig-
lich MaBnahmen erfordert, so ist jeder Wohnungseigentiimer berechtigt,
die zur Beseitigung des CGefahrenzustandes erforderlichen MaBnahmen
durchfiihren zu lassen. Der betroffene Wohnungseigentiimer ist ver-
pflichtet, die Durchfiihrung derartiger MaBnahmen zu ermbglichen und
die entstandenen Kosten den iibrigen Wohnungseigentiimern zu erstatien.

§ 7
Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums"gv LT

Jeder Wohnungseigentiimer hat die im gemeinschaftlichen Eigen%um'~_i;i
stehenden Teile des Grundstiicks und Gebiudes schonend und pfleglich °
zu behandeln. T LTl

Schédden am gemeinschaftlichen Eigentum hat jeder Wohnungséiggﬁfﬁmep: .l
unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen, ebenso .das Auftreten von’ ~ = -
Ungeziefer. Jeder Wohnungseigentiimer hat, soweit es ihm mdglich ist; . -
bis zur Abhilfe durch den Verwalter durch vorldufige MaBnahmen- fiir -
die Abwendung unmittelbarer Gefahren zu sorgen. ' O |




(3) Jeder Wohnungseigentiimer trigt die nicht zur normalen Instand-

(1)

(2)

(3)

(4)

haltung gehdrenden Instandsetzungskosten der sich im Bereich
seines Sondereigentums befindenden PFenster, Fensterl#den, 1
Rolldden und Abschlusstiiren.

§ 8
Durchfilhrung von Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiténf

Der Verwalter ist berechtligt und verpflichiet, den Zustand des ge-
meinschaftlichen Eigentums laufend zu iiberwachen. Er hat alle MaB<
nahmen zu treffen, die nach ordnungsmissiger Bewirischaftung zur
Instandhaltung und nach dem Beschluss der Eigentlimergemeinschaft.
zur Instandsetzung und zur Werterhaltung erforderlich oder zweck- .
méssig sind.

Der Verwalter hat MaBnahmen nach Abs. 1 einschliesslich baulicher
Verdnderungen den Wohnungseigentiimern rechtzeitig anzukiindigen,
deren Sondereigentum davon betroffen wird. Einer Ankiindigung bedarf
es nicht, soweit Massnahmen zur Abwendung drohender Gefahren oder
Schidden fiir das gemeinschaftliche Eigentum, fiir Sondereigentums-
rechte oder fiir die Bewohner des Gebiudes notwendig sind.

Jeder Wohnungseigentlimer hat in den Pidllen des Abs.l und 2 sowie

der §§ 9 Abs. 2 und 1o Abs. 2 Einwirkungen auf die in seinem. Son-
dereigentum stehenden Gebiudeteile und auf das gemeinschaftliche
Bigentum zu dulden sowie das Betreten und die Benutzung seiner

Raume zu gestatten, soweit dies zur Durchfilhrung der bezeichneten
MaBnahmen erforderlich ist. Verhindert oder verzSgert er die Durche
filhrung solcher Arbeiten schuldhaft, so hat er die durch sein Ver-
helten entstehenden Mehrkosten zu tragen. Fir die Durchfiihrung von
MaBnahmen nach den Abs. 1 und 2 sowie nach § 9 Abs. 2 kann ein Woh-
nungselgentiimer weder Schadeneersatz fordern noch das von ihm zur

. Deckung der anteiligen Kosten und Lasten zu entrichtende laufende

Wohngeld mindern oder insoweit ein Zurlickbehaltungsrecht goltend -

machen. Entstehen bei der Durchfiihrung derartiger MaBnahmen Schiden
an einem Sondereigentum, so sind diese auf Kosten der Gemeinschaft e
der Wohnungseigentiimer zu beseitigen. o s '

Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer Instép&hgiiﬁhgqrﬁék:qT

lege gemidss § 21 Abs., 5 Ziffer 4-WEG fiir das gemeinsqhaftliéhe'Ei%enf o

tum verpflichtet. Der von dem einzelnen Wohnungseigentﬁmér-éufzu1 e
bringende Teil zur Instandhaltungsriicklage bestimmt sich nach der:

Grosse seines Miteigentumsanteils. Die Instandhaltungsriicklagé steht ' . :

nur der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer zu; ein. Auszahlungsan- . =
spruch des einzelnen Wohnungseigentiimer s besteht nicht.. Bei eindr: .
Weiterverfusserung eines Wohnungseigentums gehen die Rechte des -. -
verdussarnden Wohnungseigentiimers ar der angesammelten Instandhal- -~

tungsriicklage ohne Auseinandersstzung auf den Erwerber iiber.




(2)

(1)

(2)

(3)

§9

Schadenshaftung der Wohnungseigentiimer

- (1) Jeder Wohnungselgentiimer haftet den Ubrigen Wohnungseigentiimern

fir Schéden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm nach §¢ 6 und 7
obliegenden Instandhaltungs- und Sorgfaltspflichten an ihrem Son=-
dereigentum oder am gemeinschaftlichen Eigentum entstehen. Dies

gilt auch flir Schdden, die durch seine Angehdrigen, Hausgehilfen,.
Mieter oder durch sonstige Personen schuldhaft verursacht werden,
wenn diese mit seinem Willen die in seinem Sondereigentum stehenden
Réume aufsuchen oder sich darin aufhalten. Er hat ferner dafiir zu
sorgen, dass diese Personen, die sich aus den §§ 4 und 5 ergebénden
Pflichten einhalten. BRs obliegt ihm der Nachweis, dass ein schuld-
haftes Verhalten nicht vorgelegen hat.

Schiden am gemeinschaftlichen Bigentum, fiir die ein Wohnungseigen-
timer nach Abs. 1 einstehen muss, hat er unverziiglich zu beseitigen;
andernfalls kann der Verwalter die erforderlichen Massnahmen auf
Kosten des siumigen Wohnungseigentiimers vornehmen lassen.

§ 1o
Bauliche Ver#dnderungen und Verbesserungen

Bauliche Veridnderungen, insbesondere Um-, An- und Einbauten sowie
Installationen diirfen, auch soweit sie das Sondereigentum betreffen,
nur mit schriftlicher Zustimmung des Verwalters vorgenommen werden,
wenn sie nach Auffassung des Verwalters geeignet sind, auf das ge-
meinschaftliche Eigentum.und dessen Benutzung einzuwirken, ein auf
Sondereigentum beruhendes Racht iiber das.mnach § 4 zuldssige Mass
hinaus zu beeintrdchtigeon oder die dussere Gestaltung des Gebiudes
zu verdndern. Das gleiche gilt flr die Beseitigung von Einrichtun- :
gen i.8. von Satz 1, die bei ﬁbertragung des Sondereigentums vor-
handen waren oder spidter mit Zustimmung des Verwalters geschaffen
wurden.

Beschliesst die Mchrheit der Wohnungseigentiimer, die auch die Mehr- C
heit der Miteigentumsanteile vertritt, bauliche Verdnderungen oder )
Wertverbesserungen des gemeinschaftlichen Bigentums, die iiber seine
ordnungsméssige Instandhaltung oder Instandsetzung hinausgehen,
aber zur Erhaltung seines Wertes und seiner Wirtschaftlichkeit nach
den Grundadtzen ordnungsméssiger Bewirtschaftung erforderlich oder .
zweckmissig sind, so miissen auch die Wohnungseigentiimer, die nicht -
zugestimmt haben, die Durchfiihrung dieser Massnahmen dulden. Dies

gilt auch, wenn dadurch voriibergehend ihre Rechte aus § 4, insbe- ~ - !“14"H
sondere die Benutzbarkeit der in ihren Sondereigentum stehenden “%« )
R&ume eingeschrinkt werden. Entstehen bei der Durchfiihrung der-
artiger Massnahmen Schiden an einenm Sondereigentum, so sind diese -
auf Kosten der QGemeinschaft der Wohnungseigentiimer =zu beseitigen.

In Ab&nderung der Bestimmung des § 22 Abs., 1 WEG kann die Wohnungs-~ -
eigentimer-Versammlung mit 2/3 Mehrheit der gesamten Eigentilimergemeinschaft - |

die Umstellung der derzeitigen Heizungsanlage auf eine
andere Energiequelle mit den dazu notwendigen Einrichtungen
und Anlagen

beschliessen.

Die entstehenden Kosten gehen zu Lasten der Wohnungseigentiimerge- B C e

meinschaft, , _ ,_',;a{




(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

§ 11
Versicherungen

Neben der geseotzlichen Gebiudebrand- und Sturmschadenversicherung
ist fir die Wohnungseigentiimergemeinschaft eine Versicherung gegen
die Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftplficht als Grund-
und Hausbesitzer und eine ¥ersicherung gegen Leitungswasserschiden
durch den Verwalter abzuschliessen. Diese Versicherungen sind
dauernd aufrechtzuerhalten.

Uber den &bschluss weiterer Versicherungen beschliesst die Qemein-
schaft der Wohnungseigentiimer.

Der Abschluss einer Versicherung fiir das Risiko aus der gesetzlichen
Haftpflicht fiir sein Sonder- (Teil—) Eigentum ist dem Wohnungseigen-
timer {iberlassen., :

§ 12
Verdusserungsbeschrinkungen

Jeder Wohnungseigentiimer bedarf zur Verdusserung seines Wohnungsei-~
gentums der Zustimmung des Verwalters. Die Zustimmung darf nur aus
wichtigem Grund versagt werden, insbesondere dann, wenn

a) begriindete Besorgnis besteht, dass der in Aussicht genommene
Erwerber die sich aus dem Wohnungseigentum ergebenden persén-
lichen und finanziellen Verpflichtungen nicht ordnungsgemiss
erfiillt,

b) der Erwerber es ablehnt, in die etwaigen Verpflichtungen,
die sich aus dem Verh#ltnis zu den tibrigen Wohnungseigen-
tiimern oder aus der Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigen
tums ergeben, einzutreten,

¢c) in der Person des Erwerbers Voraussetzungen gegeben sind,
die zur Entziehung des Wohnungseigentums nach § 16 berach-
tigen wiirden. :

Zur Herbeifithrung eines Beschlusses, durch den der Verwalter ange-
wiesen werden soll, die Zustimmung zu erteilen, kann der Wohnungs-
eigentiimer innerhalb 2 Wochen seit Empfang der schriftlichen Ab-

lehnung des Verwalters die Einberufung der Versammlung-der:thnuhQSiaa .

eigentlimer beantragen. Bei sblehnendem Beschluss dieser Versamm- -
lung kann er nach § 43 ff WRG den,Richter anrufen. o
Die Zustimmung ist nicht erforderlich bei Ver#usserungen an-den ¢
Ehegatten oder an Verwandie in gerader Linie, sowie beil Verdusse-
rung durch den Konkursverwalter oder inm Wege der'Zwaﬁgsvollstreckﬁng,
ferner bei der ersten Verdusserung durch das Wohnungsunterneh@eh.l!

§ 13

Nutzungen, Lasten und Kosten

Fir die Beteiligung an den Nutzungen, Lasten und Kosten des gemein- :
schaftlichen Rigentums gilt § 16 WEe. .




§ 14
Wiederaufbaupflicht

(1) Die Wohnungseigentiimer sind bei ganzer oder teilweiser Zerstdrung
des Gebdudes untereinander zum Wiederaufbau verpflichtet, wenn
die Kosten des Wiederaufbaus durch Versicherung (§ 11) oder durch
Entschddigungszahlung von dritter Seite voll gedeckt zind.

(2) Von den Wohnungseigentiimern ist iiber den Wiederaufbau des Gebdudes
mit Stimmenmehrheit gem. § 25 WEG zu beschliessen, wenn

a) das Gebiude bis zur Halfte scines Wertes zerstért ist
und die Kosten des Wiederaufbaus weder durch Versicherung
(§ 11) noch durch Bntschidigungszahlung von dritter
Seite gedeckt sind,

b) das Gebdude zwar zu mehr als der Hilfte seines Wertes
zerstért ist, aber die Kosten des Wiederaufbaues durch
Versicherung { § 11) oder durch Entschidigungszahlung
von dritter Seite mindestens zur Hilfte des Wertes des
Gebdudes unmittelbar vor seiner Zerstdrung gedeckt sind.

Der Beschlussfassung soll ein vom Verwalter zu fertigender Aufbauplan
zugrunde gelegt werden, aus dem sich ergibt, wie die zu erwartenden
Kosten des Wiederaufbaues gedeckt werden kdnnen.

§ 15
Aufhebung der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
(1) Jeder Wohnungseigentiimer kann die Aufhebung der Gemeinschaft ver-
langen, wenn

a) der Wiederaufbau des ganz oder teilweise zersttrten CGe-
bdudes in den Fillen des § 14 Abs.2 von den Wohnungsei-
gentlimern nicht beschlossen wird oder

b) nach § 14 Abs. 2 die Voraussetzungen fiir eine Beschluss-
fassung iiber den Wiederaufbau fehlen.

(2) Das Recht eines Wohnungseigentiimers, in den Féllen des Abs.l die
Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen, ist ausgeschlossen, wenn
sich die anderen Wohnungseigentiimer, einer von ihnen oder ein
Dritter bereit erkl&rt, den Anteil des die Aufhebung verlangenden
Wohnungseigentiimers gegen Wertersatz zu tibernehmen.

§ 16 ' i,
Entzichung des Wohnungseigentums

(1) Neben den in § 18 fbs. 1 und Abs. 2 Ziffer 1 -WEG genannten Fillen

kann die Verdusserung des Wohnungseigentums verlangt werden, wenn: . °

a) ein Wohnungseigentiimer oder eine Person, fiir deren Vers
halten er nach § 9 Abs. 1 einzustehen hat, ohne schrift-"
liche Zustimmung des Verwalters bauliche Verdnderungen .
im Sinne des § lo Abs. 1 vornimmt oder es trotz schrift- - -
licher Aufforderung des Verwalters unterlisst, bestimmungs-
widrig vorgenommene Verdnderungen zu beseitigen.




2)

3)

b) ein Wohnungseigentiimer oder eine Person, fiir deren Verhalten er

einzustehen hat, trotz schriftlicher Abmahnung durch den Verwalter

aa) die in seinem Sondereigentum oder im gemeinschaftlichen
Eigentum stehenden Rdume zu anderen als Wohnzwecken benutzt
oder in anderer Weise von ihnen einen ordnungswidrigen Ge=-
brauch macht, durch den die Rechte der iibrigen Wohnungsei-
gentiimer iber das bei einem geordneten Zusammenleben un-
vermeidliche MaB hinaus beeintrichtigt werden,

bb) sich einer erheblichen Beldstigung von Hausbewohnern, des
Verwalters oder dessen Beauftragten schuldig macht,

cec) durch Vernachlédssigung der gebotenen Sorgfalt, durch unan-
gemessenen Gebrauch oder in anderer Weise das gemeinschaft-
liche Eigentum erheblich geféhrdet,

- ist in diesen Féllen bereits ein einmaliger VerstoB so schwer,
dass den anderen Wohnungseigentiimern die Fortsetzung der Gemein-
schaft nicht zuzumuten ist, so ist eine Abmahnung nicht erfor-
derlich - ,

c)ein Wohnungseigentiimer trotz mehrmaliger schriftlicher Aufforde-
rung unter Androhung der Entzichung des Wohnungseigentums bei der
Erfillung seiner Verpflichtungen zur Lasten- und Kostentragun%
mit einem Betrag im Riickstand ist, der das fiir 3 Mon&te zu ent-
richtende laufende Wohngeld iibersteigt.

Entsteht in der Person oder dem Verhalten eines von mehreren an einem
Wohnungseigentum Mitberechtigten ein Grund zur Entziehung des Woh-
nungseigentums, so muss jeder von ihnen diesen Grund gegen sich
gelten lassen.

Der Verwalter hat die iibrigen Wohnungseigentiimer unverziiglich zu
unterrichten, wenn ein Grund zur Entziehung des Wohnungseigentums
gegeniiber e¢inem Wohnungseigentiimer gegeben ist. Jeder Wohnungsei-
gentiimer kann in diesem Fall in Abweichung von § 24 Abs. 2 WEG die
BeschluBfassung der Versammlung iiber die Entziehung des Wohnungs-
eigentums und lber die Ermdchtigung des Verwalters verlangen, erfor-
derlichenfalls den Entziehungsanspruch im ProzeBwege geltend machen.
Dem betroffenen Wohnungseigentiimer ist vor der BeschluBfassung die
Méglichkeit zu geben, sich liber die Entziehung zu #Hussern. Der Be-
schluB der Wohnungseigentiimer iiber die Entziehung des Wohnungsei-
gentums bedarf einer Mehrheit von mehr als der H&lfte aller stimmbe-
rechtigten Wohnungseigentiimer. Der von der Entziehung betroffene
Wohnungseigentiimer ist nicht stimmberechtigt.



(4) Der BeschluB iiber die Entziehung ist dem betroffenen Wohnungsei-
gentlimer unversziiglich durch eingeschriebenen Brief mitzuteilen,
verbunden mit-der Aufforderung, bei Vermeidung der Klageerhebung

a) innerhalb 2 Monaten sein ohnungseigentum unter Beachtung
des § 12 zu versussern,

b) innerhalb der bezeichneten Frist die zu seinem Wohnungs-

eigentum gehdrenden Rdume sowie die von ihm benutzten ge-
meinschaftlichen Rdume freizumachen.

III. Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums

§ 17
Versammlung der Wohnungseigentiimer

Soweit nicht durch Gesetz oder durch Vereinbarung der Wohnungsei-
gentimer etwas anderes bestimmt ist, steht die Verwaltung des ge-
meinschaftlichen Eigentums den Wohnungseigentiimern gemeinschaft-
lich nach den §§ 21 bis 25 WEG zu.

§ 18
Verwalter

(1) Als Verwalter wird die

WOHNBAU WURTTEMBERG
Gemeinnilitzige Gesellschaft m.b.H.
Stuttgart-N, Seestrasse 45

bestellt.

(2) Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich, soweit in
dieser Erkldrung und im Verwaltervertrag nichts anderes bestimmt
ist, aus den §§ 20 bis 29 WEG. Dem Verwalter kdnnen durch Be-
schluB der Versammlung der Wohnungseigentiimer weitere Aufgaben
und Befugnisse zugewiesen werden.

(3) Jeder Wohnungseigentiimer hat im Falle der VerHdusserung seines
Wohnungseigentums seinen Rechtsnachfolger zum Eintritt in den mit
dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Verwaltervertrag zu ver-
pflichten.

IV. Teileigentum

Fir das Teileigentum gelten die vorstehenden Bestimmungen iiber das
Wohnungseigentum (§§ 2 ff.) entsprechend.




V. Antrag an das Grundbuchamt

Wir bewilligen und beantragen, in das Grundbuch einzutragen:

1. Die Teilung des Grundstiicks nach § 1,

2. den sich aus den Bestimmungen der §§ 2 ff. ergebenden Inhalt
des Sondereigentums.

Fir den Vollzug der vorstehenden Antridge nehmen wir Gebiihrenbe-
; freiung nach § 1 des Gesetzes iiber Geblihrenbefreiungen beim Woh-
nungsbau vom 30.5.1953 in Anspruch.

Stuttgart, den 3,Degember 1963

| WOHNBAU WURTTEMBERG

! Gemeinnitzige Gesellschaft m.b.H.
Der Bevollmichtigtet Schuster

Unterschriftsbeglaubigung
Yorstehende Unterschrift von

Herrn Diroktor Hans S ohuster,
Stuttgart, SeestraBe 45,

beglaubige ioch.

S8tuttgart, den 3. Desember 1963
Notar yi,.¢p

' bl.3 KO erm.auf (stémp61;

Nr. 2%3?;*%#3

PR

_ Vorstehende Atschrift wird beglautigt.

Stuttgart, den 5. DeZ%Pber 1963
: N

Notar




