4 EXPOSE

Inmoklies - Beworiurgen
Baulinonzisrungen

Schwabentorring 5 ® 79098 Freiburg ® Tel: 07 61-2 1197 79 » Fax: 07 61-2 11 97 87
E-Mail: info@kesslerimmobilien.de ®* Web: www.kesslerimmobilien.de

Ideal fiir Handwerker / Investoren / Projektentwickler

Lage: zentral, ruhig und sonnig in Lahr

Oberer Bergstr. 12

Objektart: Mehrfamilienhaus
Einheiten: 4 Einheiten im Istzustand
7 Einheiten genehmigt

10 Einheiten gem. Baugenemigungsinderung
Die Anderung ist beantragt.

Die Genehmigung soll zeitnah erfolgen.




Zimmer:

Wohnfliche:

Grundstiick:
Baujahr:

Keller:

Kaufpreis:

Haustour:

14 Ist

22 geplant gem. Baugenehmigung

zzgl. Kiichen und Béder

28 geplant gem. Baugenehmigungserweiterung
zzgl. Kiichen und Béader

ca. 297 m? Istzustand

ca. 564 m? gem. Baugenehmigung

ca. 650 m*> gem. Baugenehmigungserweiterung
ca. 437 m?

ca. 1900

ja

einmalig Euro 495.000,-

zuziiglich vom Kaufer zu bezahlende

3,57 % Maklercourtage (inkl. 19 % MwSt.).

Die Courtage ist bei notariellem Vertragsabschluss fallig.

https://youtu.be/ozsSgHKOF|0

Damit sich unsere Kunden vor der Besichtigung einen besseren ersten Eindruck
verschaffen konnen, haben wir fiir diese Immobilie

eine Video-Haustour erstellt.

Gehen Sie mit dem Cursor auf o.g. Link und driicken Sie

STRG + die linke Maustaste oder kopieren diesen in Ihren Browser

und gelangen Sie zur Haustour dieser Immobilie.

Gerne konnen Sie auch nachstehenden QR-Code mit
Threm Smartphone / Tablett scannen/fotografieren.




Onlineexposé:

Ihr

Ansprechpartner:

Telefon:

Email:

weitere Angebote

finden Sie unter:

https://kesslerimmobilien.de/immobilien/mth-lahr

Gerne konnen Sie diese Liegenschaft online Bekannten zeigen.

Gehen Sie mit dem Cursor auf o.g. Link und driicken Sie

STRG + die linke Maustaste und gelangen Sie zum Onlineexposé dieser
Immobilie oder scannen Sie nachstehenden QR-Code mit

Threm Smartphone / Tablett. Den Link sowie den QR-Code koénnen Sie auch
direkt

per Foto an Thre Bekannten senden.

Tobias Kessler
0761-21197 79

tobias.kessler@kesslerimmobilien.de

www.kesslerimmobilien.de

Die Objektdaten / Angaben haben wir vom Eigentiimer sowie von vorliegenden Pldnen erhalten / entnommen.
Die Firma Tobias Kessler — Immobilien — Bewertungen — Baufinanzierungen
iibernimmt keinerlei Gewiahr fiir Daten, Angaben sowie fiir die Richtigkeit von Planen und Fléchen.
Eine Weitergabe dieses Angebotes ist verboten und verpflichtet ggf. zu Schadensersatz.
Vorkenntnis muss dem Makler unmittelbar nach Erhalt dieses Exposé’s nachgewiesen werden.
Andernfalls z&hlt der Nachweis als 1. Kontakt. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.



Dieses entkernte Haus mit zusétzlicher Baugenehmigung zur Erweiterung befindet sich in zentraler,
beliebter, ruhiger und sonniger Lage von Lahr.

Ein auswirtiger Investor hat das Objekt vor geraumer Zeit gekauft und entkern.

Zusitzlich hat er eine Baugenehmigung zur Erweiterung.

Die derzeitige Wohnflédche betrigt ca. 297 m?.

Die erweiterte, genehmigte Flache betrdgt 267 m?, so dass das Objekt mit Erweiterung iiber eine
Wohnfldche von ca. 564 m? mit insgesamt 7 Wohnungen verfiigen wiirde.

Da bei der Baugenehmigung auch groBere Wohnungen angedacht waren und der Investor der Meinung ist,
dass kleinere Wohnungen ggf. besser zu vermieten/ zu verkaufen sind, hat er nun die Erweiterung/
Anderung der Baugenehmigung auf 10 Wohnungen mit einer Gesamtwohnfliche von 649,97 m? beantragt.
Die Genehmigung soll gem. telefonischer Absprache in den néchsten Tagen erfolgen.

Selbstverstindlich kann das Objekt auch im Bestand, ohne Erweiterung, saniert werden.

Es wird ausdriicklich betont, dass es sich hier um keinen Notverkauf handelt !

Ein Exposé mit Lageplan sowie die vorhandene, genehmigte Baugenehmigung sowie der
Baugenehmigungsidnderungsantrag auf 10 Wohnungen kann iiber unser Biiro in guter Qualitét beantragt

werden.




ZUSTAND SANIERUNGSOBJEKT MIT
ZUSATZLICHER BAUGENEHMIGUNG IN LAHR

AN

] HAUS STRASSENSEITE VOR ENTKERNUNG
Tobias Kessler

Immabilien « Bewertungen
Baufinanzierungen




Tobias Kessler

Immabilien » Bewsriungen HAUS GARTENSEITE MIT ZUSATZLICHER BAUGENEHMIGUNG

Baufinanzierungen
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Tapoitied s Shenverungiog HAUS GARTENSEITE MIT ZUSATZLICHER BAUGENEHMIGUNG

Baufinanzierungen

Tobias Kessler
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Grofler Garten
Immaobilien « Bewerlungen
Baufinanzierungen



TERRASSE ERDGESCHOSS
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Baufinanzierungen




ENTKERNTER ZUSTAND
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Immaobilien « Bewertungen
Boufinanzierungen
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Grundriss Obergeschoss - Istzustand
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Grundriss-Dachgeschoss-Istzustand
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Ab hier folgen die
Plane der
genehmigten Baugenehmigung.

Die Genehmigung wurde auf die
Erweiterung von insgesamt
7 Wohnungen genehmigt.



Ansicht Nord M. 1:100

+1343

053

& i &
H e B Ey
/... b
///,/f,//
\ |/,./“.rx ///
i DT T LTI LI L
N
] N
n ”‘./ /]’-’,.’l‘l
N
| - .|.|.._././...._ .
) e r— Y B _
j === =
.|-|.d__n. - ﬂ i
ST § =11 u.r
———" 1l
TTTERTRRIEEIT = B
L i “
- \
B "
5! |
== _
Zs - | |
il e I "t 1 VR A
B /o e | 04| REE TEOTE
59 4 s
o/ ¥ | il
.mw.! f | 1§71 1l
o
3
&
._ 1 IENFATVTTI
et : _
l-F-Il _ ﬁ ———Hh H—_—.—_—”
g T

T

TN NTSTI0] HEHE::.E}

i e . .

e ¢

Ansicht Ost M. 1:100

-0.61

1, | 1
- ¥ i8 Mm ." m...._
| ? ™ L. iy
.”l l.. -—Hm SEv|on@ 4 - -lm
L] n R
l.— | ] ..I - ) m B ™1 B
+ I _.m s mumm | ._
"l .....nM_ C 1 |. ..l._ Dﬂﬁ m mm l-
¥ 3o His | :
p : .-m 2 — LI -ﬂ
—-" Fm W T_m, i |
] 2 . :
| : G r“-. -_-. .m)& H.__ _
|| up c 3 g NO i
w_ mmwm_. il Ll | 22 (L
B o E: - -i - -.:_I ,.m ‘B .Rlu )
. 5|3 -8 Y 322 _H.
AV Illﬂﬂuwﬂl\lﬁ VS LR 4_
|
_
|
_
|
|
I
I
u
7 |
o, \ FL ,"
O iy |
g 2 = !
¥ QL 11\\|_|\l.l\\\\\ m
=1 _\\hﬂmj |
e - l._...__“ I.Irl..lll s NI L|r-|r“
T a T =R Y |
e = o] 1 ] I ——— !
i iy i
gs 1 T | :
E LAl |
X I - i
: m I & __
3 _a .- _
ML Al _
_ . . |
3, _ 1 |
. Ey : 3 m
. S | _ L_
— _
| I
|
|
LS I
* BEIIES | :
? _._. IFTTTTRREIRTLR Ty gy QT Tan o many 4_
i W "
A TR | |
-9 RN = _ |
L “
| |
| I
N % — [
= | [ I = |
S —— i | |
} Yl |
1 — |
1) : |
L = A “
P s b e TS __
& ~als L] [loo i
_ : i
¥ .__“___m.._____ _. * |
S |
e i
/ _. :
w.._ YA LTI L weore e |
T il = T ) 1
*| B e A |
1 AE N | il i
_\x | \\\ __ _
s 70 ! |
Bl=== i | |
= ” i
| = " |
=2 | |
] _ | “
7 | |
— _
- q|. _ “
N I
,.../x . fx,ﬁ. “
N\ N i
p .I _
.”.. o “
: i
i " |
: " | . |

Allolan 2011

H/B = 420 / 584 (0.25m*)

1




Ansicht Std M. 1:100

C

+11.32
»

11

_\_-I-Li-'-i-f |-

o717 -0

fe_. X

Ansicht West M. 1:100

e ——

e e . . . T T o e o i e o . A, i . i i i i i . . S S O B e

+0.11°

I

lIHI 11

I

NN
|

'Hm@

e N

000 ! i'

T e s . . T . T T T S . S . S S-S i . i i . s . i i o o, S S . . . .

\'k *
NG

—— s e e
e —
———

—
e i s

e ——

— e ——— i —

S e =

b

%
&

— e e e

Ve ]E'Lu!p.n W e
urgsgametrs ot
|\.:|-r,‘_ “ﬁr'r.L ‘Ghenhea
L# h VL TR PRTY

Havords i

o trE e = Tho .
= oy el |

I
m-mmnumrlﬁ}- |

Y, D, Jiienstiinn (hel JulEh Sufier)

BAUGESUCH

e

,".—l I: L 3 _.

—

=m -‘_‘p’q 4 ) I
f —
S e B ob R
I
mom pm " " "
Jﬁ-—-“-— |;:1El l::

 on e e LR ot "
_ —d
N B W W

m :':"E.‘..-u = - !

- E T .
uﬁ"-.u - % ) re——
e T RS G U W

| H/B=420/594 (025m3)

Allnlass 209 4



Schnitt 1-1 M. 1:100

+11.18° |
+10.83
+9.81
.
+533
- +0.08°
s <

| -0.61 e

Schnitt 2-2 M. 1:100

3

b

NN

B T LT

]
.

2m-Linie |

2
®

f\\\‘\
.o . IS—

™~
o, .

LY

N
5.

S

.

.;L\s

™

— e —

\\

‘\.\ \\\t\\ \\
N

N
\\\
Q.

9
0

)

/" Soad)

oS |

YA |

ANV

Y\

A Y Y Y YY)

20

-"'F_-

m ._ h =

Zugehérig

ﬁ |
- . " W om
R B & JH B .
o BesEe

BAUGESUCH

B 5§ oE e weewg
g e e T ENE BN Emmm—m

= N —

N O TEEEE .
= I . L =

8 =

[ s N & O B

5- =
HE =N

- - o
.lﬂ'_ J

= == o
i |
| = E B

e

= = -[
o Emsmes

1 LI — AT | EOA (1 TIE e 2y




. w | e K
L W 4 4 S IO
44 150 # a85* 30 .
;:”; 150 ‘#’ 121 ‘#‘:_' mj /g}/
it ) | Vo :
e T . %
-3 e el 77 Zz gt
T (T T Wb el sl /el /s 7
dE HEEA [ SRE T S, P L ,“:i |
i Tl b oy ow g oor 5 2 8 w5
IBRERERRERRAFRRDE HEE dr i3 / ol . 289 3’;'
Bl 7re P = T : 1 < - (3
L ' :

N

NN

N\

N\

N\
N
NNER

N
o

N\

oo

i
1

N
N

N
N

—— s el

|
|

250 ||
0

|
|
|

24

q*
i
aps

i
i

e
E
T
L

@08 i

Baugenehmigung-Erdgeschoss

L]
L}
i
]
i
]
(]
(]
|
' DECKELATT ‘

\ 1 3 Nov. 2020

Abl. Bauordnung

—— e e ————

Wohnen
Kochen
Bad

STF A
%

-5 e o
=t =T 4+ S-n-
ey --’_’_1;-
B
an el L
= b |
%4 St B
o — —oH v -
o S o
g g
25> o o
s et ORI
B
L]
=
o o
) =1
S S
[
2
ST =
8.‘,_
e B K_ﬁlﬁﬂ__ NS W E - P ie— =
i
™
/ i Fd Fd Fad
i 7 Wohnung 1
K/ Flur
; ., Schiafen

2.62m?
8.58m*
13.60m*
7.22m?
9.15m?

- 2% Putz

41.17m?
82m*

-0.
Wohnflache nach DIN 277  40.35m?

W A

j

%

f//

TR AR

= - e - - RTLTItIIII T
gl T TTERTERAY a et
E.‘L...' s “'":'.'...’!".'?F.*.“.',“.‘?.“.“Z'T'. _'""I';':'_'"*_"f'l-é':‘-l
f 7 g 77 A kst
< oszo
- : r _-/ /
1 — .
W o g
74 . &
1 +
G i S g L.
s Bl ot gl
¥ Lt il
@, L L UL AT s
5 - vy : e
S8 T TR S RS & [
£e ! :-tul'l! Anlaitern
2 238 13 ((3x3m) 437
=T T .
: r { |
2 258 b, 4 | 400 !
i BT kBl |
it
e 498" | P 2
T Lo S W e T
L ]
Msg.rs + 12! +

]
MS-0.42

.RL P L i "

El S S =
RN R . , )
wil, Bawnn, wiiersciniin s
BAUGESUCH
-
R R P
«.l -: -":-' - -’ ‘i:_H
e S = e
| - - = T
o
S pEme—— Wy SR
=WpgNy W
Eom e
Bauteil: Projekt-Nr.: Datum:
Erdgeschoss 18-0045 28.10.20
Plangroiie: Malstab;
DIN A2 1:100
Index: Plan-Nr.:
a BG-02
E "'—'.- = s ,-ﬂr:n
5 —— - £ =m
‘rI BE = 3
/ ; BEE 5 =

| H/B=420/594 (0.25m?)

Allplan 2011




==
L]

Abt. Bauc
5
L

I 2 u ' h "
< 8§ § 1 1 28
— T = v " i v |

O = _

X 2 u Y li

C o3 o | ]

0 |

O

L
=

e

E

] L!’

b Fi

= W B
f., SETIETA ﬁ:&' Se s e )
BAUGESUCH

| & & o BN B B ]

= =
=

TR ST

i
L
=
uE

.
Fa e
)

B

Allslses 044

Flst.-Nr.
1043

. ELTy

Baugenehmigung - Obergeschoss

o
-4

&

+
«BE ' 621l

SR FEFFEFERFEER BRI MR IRARI BRI RS B ——
TRARATL R AL R % —

: ! : - : . ™~ : : 1
4 ey : i v LV iy o . * S .
i X . u T T TP ab ; H “» T e, N . s -
=32 piamenmn kA sl oy rehaa s Sl ms e e e . 8 el v
x " - e — ¥
- - - - - - - - -~ - e Nt . P
.WI MJT...IT‘...........-: ....... PREREE L R RN N RN LT -.:.-....:-.::-E T T
-+ ..T.W;!...«T.ﬁ.l.::;:f..\vu.::..v::::3:.:::I.:....._:w:v!.v.:._:v:.!t:..!;...L.v:r...E..l.w...:;,:.Jv!.u....:...:::.!._:u:...:u...m._\.._.:...
. 1 Ly | Y a w 3 ] N W, . - -
S - = k] - . = e - = \ g ’ T,
- R . T ’ e o W W a . b \ .
: . o, W oy N i ;
i ; : 4 ' T M N L " ¥ X . -
: - i Ty W W By N \ . \ " \
- v ) 5 ik b . e NN NN o ™
o m - . . A = i e W ¢ VT T N b T T .
5 ves . o ; A - - — s T — g Ry s e U e - R 2 b A e TR T e o e T Y
shds 3 AN AN EAAAR R AR AL L B AR SRS AN AR LA RRE AR AY - P L ! . N
N - . SR AR AL TR R T R PR N R il N
o - - Dale w s ad “ws e flassassg e Py - s g
#outy —ar g amn . P g e i “ea - g
i i ool . . ama e adlenn e . Ty L - e
\ e oy
: : = i " e, 4
1 ) : £ 4 \
' . L N ) \ 3
" ) . ' N %,

280

R et aaca
Y < Sl W e e, o %, N
N N

q 8l Y
4 NN Mw N
f i, S N SN NN, .p.a /../_r
T T 1 T T I A ;rj,i_r,%%/hx«r//ﬂr b

7 i

e

7z

L & \ %, ' )lf

2 . . g: o e . \ ool o W i b

RN N |t et ENAN SN NN AN NANRNN
...VJ./I.YI./_ gt Fipetides o — - — (._..tl.lq...-. iy« e o]

298
437
chu
A

™ T..Wl.fi.lr..._ . s
~+ 51 B1R] ]
b ohaks o - p=s o T..Ll. WA AAEEE FANEY (TIEE]

hes
o e
e
e
———e = = o
IR}
(AR ERNTNER] N

RN )

54

oA S o - S

E =

Fp+2.11
2

&

-
E

e & = et S S [y S

Ay

. | R R i
-
L)

e T

Ka
1

%

R S R K S_—

Ka+5.12

—— e e s . . e

L]

]
————— e
]

MS-0.42
A20 1/ §GA (0 ?25m2)

H/R

364’
472

587

Tr
e 318
so8°

347
4g8*




TR T I o s

Baugenehmigung-Dachgeschoss

-

-
H

gt
b
+

R, R
316°
318°

—— e e ———— L
*

K#+5.51

1

q

S
3a1

n'7
i,

E

]1
|
:.:_;ﬁ'.alﬂé‘::..,..ul-ull4=- ipirEadsITRIRLL ,:,_—:.-. s ""“':H””:’::_:“I;I: by
uﬁwnl
1601

Apt Bauordnung |

m——————— e e

488"
488"

4

Fp+2 11

-.I inErrirsajasritsErrTana R iERsRLTaate
NTTTYPTY JE ARSI NTTCREVITTRRIS NI ERL I ARRLL
e
L
L
y .
i i
X

S—— ' s e F
= - fomsis
S T T

— e —

........... i

Z// // BAUGESUCH |
% ‘:-ET ii :J:-::—- — - 5 =
% b "_ti !i___.il'il l.*.'nn: ‘l <l ' = ‘.-.--_E- - s
% / 8 //—/: i.‘:;—i“;--;. Projekt-Nr.. Datum:
F: Dachgeschoss 18-0045 28.10.20
e = g i3 e e e e e ey T e e S Plangrofe: Malstab:

: 5 # 1% : f . Cd . 39 DIN A2 1:100
f P oae m ow B e S N

N\

7

J

A
A
Ad

AN

R

N
NN

NN

1491 mé .44 m*

ol

B
4
&
=y
N
\
A J
/
r
/
o
/_;
A
¥
_ia-
\
L }' S
i
= =
h\

-
-

8

£ R

10 7, 1 10 7q8 10 219" 105610 479  3C p BG
151° 218 Wau o 488’ g #%4 (e 04
L L
| ok g o o “ i : l'il’- - N Rl s 5 s
E : - : - + [~ — = - o
I 181 3 zag* L TH g 508’ | i 239 4 4 P - :l
a— BT T L E L4 X

=ii O = 8
[2) a ot - : o SJES

MS-0.42 1.4 - = EE = a EiEam— ol




Ab hier folgen die
Plane der
Baugenehmigungserweiterung.

Der Eigentiimer hat die zusitzliche Anderung
der Baugenehmigung von 7 Wohnungen
auf 10 Wohngen beantragt, so dass die Wohnungen
insgesamt kleiner werden. Die Genehmigung der
Erweiterungsplanung auf 10 Wohnungen soll zeitnah
erfolgen.
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Sie wollen eine Immobilie verkaufen ?

Rufen Sie uns an und informieren Sie sich Uber
unseren unschlagbaren Verkaufsservice.
Dieser umfasst u.a. eine Wertermittlung personlich
durch
Herrn Tobias Kessler
(Dipl. Sachverstandigen (DIA) fur bebaute
und unbebaute Grundstucke,
fur Mieten und Pachten).

Zusatzlich wickeln wir den Gesamtverkauf fur Sie von
der Wertermittlung, uber das objektorientierte
Marketing, bis zum Notartermin und der
Schlusselubergabe mit Zwischenablesung fur Sie ab.
Gerne beraten wir Sie kostenfrei und unverbindlich.

Tobias Kessler
Immobilien - Bewertungen - Baufinanzierungen
L www.kesslerimmobilien.de

Tobias Kessler t 0761- 21197 79




Folge uns auf Instagram
und Facebook und entdecke neue
Objekte bevor diese veroffentlicht
werden !

i

=aF b
B
" - agw :L b
www.instagram.com/kessler_immobilien Eﬁ}

www.facebook.com/kesslerimmo

Tobias Kessler

Immobilien - Bewertungen - Baufinanzierungen i
A www.kesslerimmobilien.de

Tobias Kessler t 0761-21197 79
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