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Betriebskosteninformation

Allgemeine Geschiftsbedingungen

Fontana Hausordnung

Badeordnung

fir ein Einfamilienhaus gem&B beiliegendem Entwurfsplan

Diese Unterlagen sind Grundlage des Kaufvertrages vom

9. Juli 2001 zwischen Frau Veronika Eder (K&uferin)

und FONTANA Beteiligungs AG (als Verkéauferin).

Oberwaltersdorf, am 9. Juli 2001

$6. S O

FONTANA Beteiligungs AG

FONTANA Beteiligungs AG, Magna-Strasse 1. A-2522 Oberwaltersdorf

Zentrale: Tel.-Nr. 022 53 / 600-0. Fax-Nr. 022 53/ 600 - 21
Clubhaus: Tel.-Nr. 022 53 / 606-0, Fax-Nr. 022 53 / 606-403
Immobilienverkauf:  Tel.-Nr. 022 53 /20022, Fax-Nr. 02253/20022-40
Bankverbindung: Raiffeisen Zentralbank Osterreich AG

Kto.-Nr.: 1-00.585.141, BLZ: 31.000
LG Wiener Neustadt, FN 186272f, DVR 0772429, UID-Nr. ATU 40352006
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Wohnpark Fontana

Betriebskosten Information
(ab 01/2001)

Jeder Eigentiimer einer Wohnimmobilie bzw. eines Grundstiickes verpflichtet sich im Kaufvertrag zur
Beteiligung an bestimmten Betriebskosten (siehe §9 des Kaufvertrages). Die Betriebskostenpauschale wird

jahrlich im Vorhinein, erstmals mit Ubergabe des fertiggestellten Wohnobjektes bzw. des Grundstiickes in
Rechnung gestellt.

Die Betriebskostenpauschale wird jahrlich Verdnderungen des Verbraucherindex angepaft.

Beginnend ab dem Kalenderjahr 2001 (Ubergabe Zeitpunkt) gelten folgende Betriebskostenpauschalen inkl.
Ust.:

Grolie der Wohneinheit Betriebskosten inkI. Ust. p.a.
> 150 m? 6.360,--
T00 = 130 m? 4.800,--
bis 100 m? 3.720,--

Magna ist berechtigt diese Betriebskosten fiir die Dauer nachgewiesener, begriindeter Mehrkosten des Betriebes
zu erhohen.

Magna rdumt im Kaufvertrag den Eigentiimern von Wohnimmobilien bzw. Grundstiicken das Recht zur
Nutzung des Badesees ein. Fiir die Kosten aus:

% der Erflillung wasserrechtlicher Auflagen

% der Pflege des Seeufers und Seepromenade

& Kosten einer Riickstellung fiir SondermaBinahmen fiir die Pflege des Sees
¥ der Pflege des Badestrandes

erhebt Magna von Badeberechtigten eine jahrliche Beniitzungsgebiihr, die jihrlich gemaf Veridnderungen des
Verbraucherindex angepafit wird.

Die Beniitzungsgebiihr wird jahrlich im Vorhinein erhoben, und bemift sich wie folgt:

Beniitzungsgebuihr jahrlich
pro Haushalt pauschal 3.000,--

Alle Betrége verstehen sich inklusive gesetzlicher Ust,

Sowohl die Berechnung der Betriebskostenpauschalen als auch der Beniitzungsgebiihr fiir die
Beniitzung des Badesees beriicksichtigt, dass neben den Bewohnern des Wohnparks Fontana auch

weiteren Benutzungsberechtigten Zugang zu dem Badesee eingerdumt wird. Somit werden die
Kosten verursachungsgerecht zugeordnet.

FONTANA Beteiligungs AG, Magna-Strasse 1. A-2522 Oberwaltersdorf

Zentrale: Tel.-Nr. 022 53/ 600-0, Fax-Nr. 022 53/ 600 - 21
Clubhaus: Tel.-Nr. 0 22 53 / 606-0, Fax-Nr. 0 22 53 / 606-403
Immobilienverkauf:  Tel.-Nr. 02253 /20022, Fax-Nr. 02253/20022-40
Bankverbindung: Raiffeisen Zentralbank Osterreich AG
Kto.-Nr.: 1-00.585.141, BLZ: 31.000

LG Wiener Neustadt, FN 186272f, DVR 0772429, UID-Nr. ATU 40352006
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FONTANA

Allgemeine Geschéftsbedingungen
fiir die Nutzungsrechte an der
Golfanlage Fontana der Fontana Beteiligungs AG
fiir Privatpersonen

Die Fontana Beteiligungs AG (FN 186272f) mit dem Firmensitz in 2522 Oberwaltersdorf, Ma

Mafigabe dieser Vereinbarung das Recht ein, die Freizeitanlage Golf in Oberwaltersdorf, i
nutzen.

gna Straflle 1, raumt dem Berechtigten nach
m folgenden kurz ,die Anlage" bezeichnet, zu

.
Anlage

Der Berechtigte hat das Recht, die Golfanlage in der Freizeitanlage Fontana nach Mafigabe der Bestimmungen dieser Vereinbarung zu
nutzen. Diese Berechtigung ist hichstpersonlich und nicht ibertragbar

1.
Beginn der Berechtigung

Die Berechtigung tritt mit Annahme des Antrags auf Erwerb einer Golfspielberechtigung sowie Bezahlung der Jahresgebiihr in Kraft.

.
Berechtigungsumfang

Der Berechtigte hat das Recht, die Golfanlage Fontana der Fontana Beteiligungs AG in Oberwaltersdorf, den FitneR- und Saunabereich
sowie den Badesee Fontana gemaR den jeweils gultigen Ordnungen zu beniitzen.
Dariberhinaus hat der Berechtigte das Recht, die Mitgliedschaft im gemeinnitzigen Verein ,Fontana Golf-Club* zu beantragen, dies jedoch

nur fiir die Dauer seiner Golfspielberechtigung. Die Statuten des genannten Vereins liegen zur Einsichtnahme an der Rezeption des
Clubhauses auf.

Der Berechtigte hat keinen Anspruch auf Mindestnutzung der Anlage. Einschrankungen der Nutzbarkeit der Anlage aus welchen Griinden

immer, mégen diese in der Sphare des Berechtigten oder in der Sphare der Fontana Beteiligungs AG liegen, kénnen keinerlei Anspriche des
Berechtigten begrinden.

Dies gilt auch fir die zeitweise Unbenitzbarkeit der Golfanlage zufolge Elementarschaden, der Durchfiihrung notwendiger Reparatur- und
Instandhaltungsarbeiten sowie der Durchfihrung von geschlossenen Veranstaltungen (Turniere, u. & m.).

Der zeitliche Umfang der Beniitzbarkeit der Golfanlage wird von der Fontana Beteiligungs AG entsprechend den Witterungsbedingungen
festgelegt.

v,
Dauer dieser Vereinbarung

Der Berechtigungsvertrag ist auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Er kann von beiden Vertragsparteien unter Einhaltung einer Frist von zwei
Monaten jeweils zum Jahresende, friihestens am 30. September des jeweiligen Jahres schriftlich gekiindigt werden.

Die Fontana Beteiligungs AG ist jedoch berechtigt, diesen Berechtigungsvertrag mit sofortiger Wirkung aufzulésen, wenn

a)  der Berechtigte mit einer der in dieser Vereinbarung iibernommenen Zahlungsverpflichtungen trotz Mahnung und
Nachfristsetzung in der Dauer von 14 Tagen saumig geblieben ist:

b)  der Berechtigte einen schweren Verstol gegen die Golfplatzordnung, die Badeordnung oder die Fontana-Hausordnung gesetzt
hat und dadurch die Sicherheit von anderen Nutzungsberechtigten, Gésten oder Mitarbeitern der Fontana Beteiligungs AG
gefahrdet hat;

¢)  der Berechtigte sich trotz Abmahnung wiederholter Verstaie gegen die Golfplatzordnung, die Badeordnung oder die Fontana-
Hausordnung, auch wenn diese nicht die Sicherheit anderer Personen gefahrdet haben, schuldig macht;

d)  der Berechtigte ein gerichtlich oder verwaltungsstrafrechtlich zu ahndendes Verhalten auf dem Gelande der Fontana
Beteiligungs AG gesetzt hat und sein Verschulden nicht bloR ein geringflgiges ist.

Die Berechtigungen aus diesem Berechtigungsverirag erléschen jedenfalls, da sie hochstpersénlicher Natur sind, mit dem Tod des
Berechtigten.
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V.
Verpflichtungen des Berechtigten

Der Berechtigte ist verpfiichtet, nach Vorschreibung die Jahresgebuhr im vorhinein zu bezahlen. Die Jahresgebiihr wird von der Fontana
Beteiligungs AG jeweils im vorhinein fir das folgende Kalenderjahr festgesetzt. Die Jahresgebihr ist, auch bei vorzeitiger Beendigung des
Berechtigungsvertrages, aus welchem Grunde immer, im vorhinein zur Ganze zur Zahlung fillig.

Der Berechtigte ist weiters verpflichtet, samtliche von ihm verursachten Schaden, ohne Berlcksichtigung des Grades seines Verschuldens,

Zu ersetzen, ungeachtet ob diese Schaden an der Anlage oder Einrichtungen der Fontana Beteiligungs AG oder dritten Personen verursacht
wurden.

Der Berechtigte ist jedenfalls verpflichtet, die Golfplatzordnung, die Badeordnung sowie die Fontana-Hausordnung einzuhalten.

Bei Benutzung der Anlage ist der Berechtigte weiters verpflichtet, seine Fontana Mitgliedskarte bei sich zu tra

gen und sie (iber Aufforderung
Mitarbeitern der Fontana Beteiligungs AG zu Kentrollzwecken vorzuweisen.

VI
Haftung der Fontana Beteiligungs AG

Die Benitzung der Golfanlage durch den Berechtigten erfolgt ausschlielich auf Gefahr und Risiko des Berechtigten.

Die Fontana Beteiligungs AG ist um die Erhaltung des hochwertigen Zustandes der Anlage bemiiht, haftet jedoch nicht fiir die Benutzbarkeit
oder die Sicherheit der Anlage. Es wird daher jegliche Haftung der Fontana Beteiligungs AG aus oder im Zusammenhang mit diesem
Berechtigungsvertrag — soweit gesetzlich zulassig - ausgeschlossen,

Ist die Haftung der Fontana Beteiligungs AG gesetzlich nicht ausschliefbar, so wird sie jedenfalls mit jenem Betrag begrenzt, fiir den eine
Haftpflichtversicherung fiir die Fontana Beteiligungs AG besteht. Eine Haftung der Fontana Beteiligungs AG fiir abhanden gekommene
Gegenstande oder Diebstahl im gesamten Fontana Gelande ist jedenfalls ausgeschlossen.

VII.
Fontana Mitgliedskarte

Gleichzeitig mit der Antragstellung auf Erwerb einer Golfspielberechtigung wird ein Antrag auf Ausstellung einer Fontana Mitgliedskarte

gestelit. Diese Mitgliedskarte verbleibt im Eigentum der Fontana Beteiligungs AG. Auf entsprechendes Verlangen ist sie vom Berechtigten an
die Fontana Beteiligungs AG zu retournieren.

Mit der Antragstellung auf Ausstellung einer Fontana Mitgliedskarte hat der Berechtigte auch die Mdglichkeit, soferne er im Sinne der
nachstehenden Bestimmungen seinem kontofiihrenden Geldinstitut einen Einziehungsauftrag erteilt hat, bargeldlos Konsumationen in den
Restaurants sowie Eink&ufe im Pro Shop der Fontana Beteiligungs AG, entsprechend den tieferstehenden Bedingungen, zu tatigen.

Der Berechtigte verpflichtet sich, seiner kontofuhrenden Bank zugunsten der Fontana Beteiligungs AG einen Einziehungsauftrag zu erteilen
und auf seinem Konto stets fiir ausreichende Deckung zu sorgen. Jeweils zum flnften Arbeitstag eines Kalendermonats
(Abrechnungszeitpunkt) wird ein Betrag in Hohe der vom Berechtigten gesamten getatigten und noch nicht beglichenen Umsatze vom Konto
des Berechtigten bei einem Osterreichischen Geldinstitut im Lastschriftverfahren zugunsten der Fontana Beteiligungs AG abgebucht. Fiir den
Fall, dak offene Forderungen mangels Deckung nicht oder nicht vollsténdig abgebucht werden kénnen, wird die Berechtigung zur
bargeldlosen Konsumation im obigen Sinne widerrufen und der Berechtigte gemahnt. Mit der zweiten Mahnung werden Verzugszinsen in der
Hthe von 1% pro Monat sowie einmalige Spesen von ATS 200, fallig.

Zahlungen, die der Berechtigte im oben dargesteliten Einziehungsverfahren durchfiihren kann, sind mit einem Tageslimit von ATS 5.000,--
und einem Monatslimit von ATS 20.000-- begrenzt. Eine Uberziehung dieses Rahmens ist nur mit schriftiicher Bewilligung durch die
Geschaftsleitung der Fontana Beteiligungs AG mdglich.

Bei Verlust der Mitgliedskarte ist der Berechtigte verpflichtet, dies der Fontana Beteiligungs AG unverziglich schriftlich mitzuteilen. Mit dem
Einlangen dieser Mitteilung bei der Fontana Beteiligungs AG verliert die Mitgliedskarte ihre Identifikationsfunktion und wird eine allenfalls
bestehende bargeldiose Konsumationsméglichkeit im obigen Sinne mit sofortiger Wirkung geléscht.

Die Kosten fiir die Ausstellung einer neuen Karte in der Hshe von ATS 200 - sind der Fontana Beteiligungs AG vom Berechtigten jedenfalls
zu refundieren.

Die Karte selbst ist nicht Ubertragbar. Sie verliert ihre Glltigkeit mit dem Ende der Berechtigung, aus welchem Grunde immer. Bei
Verlangerung der Berechtigung wird auch die Guiltigkeit der Karte verlangert. Bei Beendigung der Berechtigung hat der Berechtigte diese
Karte an die Fontana Beteiligungs AG zuriickzugeben.

Die Fontana Beteiligungs AG haftet nicht fir eine mikbrauchliche Verwendung dieser Karte, insbesondere im Verlustfalle im oben
aufgezeigten Sinne.

Vil
Allgemeines

Auf diesen Berechtigungsvertrag kommt ausschliefllich sterreichisches Recht zur Anwendung.
Flr Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist ausschlieltlich das Bezirksgericht Ebreichsdorf zustandig.

Eine Aufrechnung von Anspriichen des Berechtigten gegen Forderungen der Fontana Beteiligungs AG aus welchem Titel immer ist
ausgeschlossen.

Anderungen oder Ergénzungen dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.

Als Zustelladresse fir samtliche wechselseitigen Erklarungen der Vertragsparteien gelten die in diesem Vertrag bekanntgegebenen
Adressen, bel Wonhnsitzwechsel ist der Berechtigte jedenfalls verpflichtet, seinen neuen Wohnsitz binnen drei Tagen der Fontana Beteiligungs
AG bekanntzugeben. So lange der Fontana Beteiligungs AG dieser neue Wohnsitz nicht nachweislich zur Kenntnis gebracht wurde, gilt der in
diesem Vertrag bekanntgegebene. Zustellungen haben — soferne dadurch Rechtsfolgen oder Fristldufe ausgelst werden — jedenfalls

schriftlich, eingeschrieben zu erfolgen.
Seite 2 von 3
12.12.2000

Golf-Berechtigungsvertrage-privat1 doc/TP



10.

1.

12.

& .Golf *Tenn;y 2k

FONTANA "

FONTANA - HAUSORDNUNG

Fiir die Bereiche des Clubhauses (samt dazugehorigen AuRenanlagen),
der Tennisanlage, des Golfplatzes/der Driving Range/des Putting Greens
und des Kinderspielplatzes

Sie wollen sich bei uns wohl fiihlen, erholen und entspannen. Wir wollen uns darum bemiihen. Ohne |hre Mitwirkung ist uns dies
jedoch nicht méglich. Die Beachtung der Fontana - Hausordnung ist daher in Ihrem eigenen sowie im Interesse aller anderen Gaste.

Diese Hausordnung “ gilt fir sémtliche Bereiche des GClubhauses (samt dazugehorigen AuRenaniagen), den Bereich der
Tennisanlagen, des Golfplatzes/der Driving Range/des Putting Greens sowie des Kinderspielplatzes. Durch das Betreten derselben
anerkennt jedermann die Hausordnung in ihrer letztgiltigen Fassung sowie alle sonstigen zum reibungslosen Ablauf und zur

Aufrechterhaltung der Sicherheit erlassenen Weisungen und Anordnungen. Abanderungen kénnen jederzeit einseitig durch den
Betreiber durchgefiihrt werden.

Diese Hausordnung gilt auch fiir Minderjahrige; deren Erziehungsberechtigte oder sonstige Aufsichtspersonen haften dafir, dak diese
Hausordnung auch von Minderjéhrigen eingehalten wird.

Die Benutzung des Clubhauses sowie sémtlicher darin enthaltener Einrichtungen und Bereiche erfolgt ebenso wie die Benutzung der

Tennisanlagen, des Golfplatzes/der Driving Range/des Putting Greens und des Kinderspielplatzes auf eigene Gefahr. Fur

Verletzungen, Unfélle, gesundheitliche oder sonstige Schaden, die sich ein Nutzer durch eigenes oder fremdes Verschulden zuzieht,
haftet der Betreiber nicht.

Sachbeschadigungen an Gegenstdnden oder Einrichtungen im Fontana Gel4nde werden auf Kosten des Verursachers behoben und
diesem in Rechnung gestellt. Festgestelite Schaden sind unverziglich zu melden.

Den Anordnungen des zusténdigen Personals ist unbedingt und unmittelbar Folge zu leisten.

Das Mitbringen von Tieren in den Bereichen des Clubhauses, der Tennisanlagen, des Golfplatzes/der Driving Range/des Putting
Greens sowie des Kinderspielplatzes ist verboten.

Wer grob oder wiederholt gegen diese Hausordnung oder gegen die generellen Regeln des Anstandes verstéRt kann der Anlagen
verwiesen oder mit einem allgemeinen .Hausverbot" belegt werden.

Das Rauchen ist mit Ausnahme der Gastronomiebereiche und der AuBenanlagen verboten.

Der Aufenthalt von Kindern unter 10 Jahren ohne Begleitung eines Erziehungsberechtigten ist in samtlichen Sport- und NaRbereichen
verboten. Ausnahmen sind nur mit vorherigem Einverstandnis des zustandigen Personals gestattet.

In s&mtlichen Sport- und NaRbereichen ist es aus Sicherheitsgriinden untersagt, Glaser und Flaschen oder sonst leicht zerbrechliche
und splitternde Gegenstande mitzufiihren.

Alifallige Beschwerden, Wiinsche und Anregungen ersuchen wir Sie beim Clubhaus-Manager vorzubringen,

Fitness-Studio

18.

Das Betreten des Studiobereichs ist nur in geeigneten Sportschuhen mit heller Sohle erlaubt.

Das Training ist nur in ordentlicher und dem Stil des Hauses entsprechender Kleidung gestattet. Das Training mit freiem Oberkorper
ist aus hygienischen Grinden nicht gestattet.

Vor Nutzung der Trainingsgeréte ist auf die Sitz- bzw. Liegefidche ein Handtuch zu legen.

Im Umgang mit den Geraten ist gréite Sorgfalt geboten. Um Verletzungen zu vermeiden, sollen die Fitnessgerate nur nach vorheriger
Anleitung durch einen Trainer beniitzt werden. Sollte ein Trainer nicht anwesend sein und eine Vertrautheit mit den Geraten nicht
bestehen, ist deren Beniitzung verboten. Fir eventuelle Unfalle, die aus einer Nichtbeachtung dieses Punktes, einer Unachtsamkeit
oder Fahrldssigkeit resultieren, wird nochmals ausdriicklich darauf hingewiesen, daf die Beniitzung des FitneRstudios und samtlicher
Einrichtungen generell auf eigene Gefahr des Benitzenden erfolgt und die Fontana Beteiligungs AG keine wie immer geartete Haftung

fur Schaden welcher Art auch immer an der Gesundheit und kdrperlichen Unversehrtheit als auch an Sachen des Beniitzenden bzw.
Dritten trifft. .

Nach Benutzung frei verfigbarer Gerate (Hanteln, Matten, Bille, etc) sind diese wieder an den dafir vorgesehenen Ort
zurlickzulegen.

Jeder Teilnehmer hat so zu frainieren, dass kein anderer Teilnehmer iiber das zumutbare Maf hinaus belastigt wird. Insbesondere
lautes Stohnen und Schreien sowie jede Form ungebiihrlichen oder anstossigen Verhaltens wahrend des Trainings ist nicht gestattet.
Bei Nichtbeachtung dieser Vertragsbestimmung trotz Abmahnung ist die Fontana Beteiligungs AG berechtigt, den Beniitzer von einem
weiteren Betreten und Beniitzen des Fitnefstudios auszuschlieRen,

Getranke diirfen nur im Bereich des dafiir vorgesehenen Wassertanks konsumiert werden. Das Verzehren von Speisen sind nicht
erlaubt.
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Sauna, Dampfbad, Solarium

19.  Das Betreten des Auna-, Dampfbad-und Solarium-Bereiches in nurin Badeschuhen bzw, ohne Schuhe gestattet.
20.  Vor jedem Gebrauch der Sauna, des Dampfbads oder des Solariums muRt der Benutzer duschen.
21. Das Sitzen oder Liegen in der Sauna sowie im Solarium ist nur mit einem entsprechenden Handtuch erlaubt.

22. Auf den Liegemaglichkeiten im NaRbereich sowie in den Ruhezonen und im Frischluftraum ist es erforderlich, seine Bloke aus
Ricksichtnahme gegeniiber anderen Besuchern zu bedecken. Die Benutzung des Hallenbades oder Sees ohne entsprechende
Badekleidung ist verboten. Der Zutritt von Herren in den extra eingerichteten und gekennzeichneten Damen-Saunabereich ist verboten.

23, Getranke dirfen nur in der Ruhezone eingenommen werden.

24. Die ausgehdngten Saunaregeln sind zu beachten. Aus gesundheitlichen Griinden ist es bei geringstem Unwohigefiihl geboten, das
Saunieren/Dampfbaden abzubrechen und diesbeziglich einen Arzt zu konsultieren.

25.  Ebenso ist im Solarium auf eine eventuell bestehende Sonnenempfindlichkeit Riicksicht zu nehmen und eine Bestrahlung der Augen soweit
wie méglich zu vermeiden, um nachhaltige gesundheitiiche Schaden zu vermeiden.

Garderoben

26.  Fdrdas Abhandenkommen vonGegenstanden, die von Beniitzern der Freizeitanlage Fontana eingebracht werden, wird seitens der Fontana
Beteiligungs AG keine Haftung Gbernommen. Gegen entsprechenden Einsatz wird ein Garderobenschliissel ausgehandigt, welcher nicht
Ubertragbar ist. Der Nutzer ist wahrend der gesamten Dauer der Anwesenheit am Fontana-Gelande fir den ordnungsgemaien Verschiul
der Garderobenschrénke allein verantwortiich. Vor Verlassen der Garderobe ist der Garderobenschrank unbedingt zu leeren und
anschlielend ist der Garderobenschlissel an der Rezeption abzugeben (sofern es sich nicht um ein Dauermietkdstchen handelt). Bei

Verlust des Garderobenschlissels ist ein Pauschalbetrag von ATS 500,-- an der Rezeption fiir die Anschaffung eines Ersatzschiissels zu
bezahlen.

27.  Auch in der Garderobe ist auf duBerste Sauberkeit zu achten und danach zu trachten, da@ beim Umziehen, insbesondere durch Abstellen
mitgebrachter Taschen etc., keine anderen Benutzer gestért werden. Leere Toilettenartikel etc. sind zu entsorgen und nicht im Nalbereich
oder bei den Schminktischen stehen zu lassen.

28.  Das Aufhangen von Garderobe — auRer Jacken und Mantel - auBerhalb der versperrbaren Schranke ist untersagt. Fir eventuell abhanden
gekommene Kleidungsstiicke wird jede Haftung ausgeschlossen.

29.  Mannliche Badegaste durfen die fir Frauen bestimmten Raume, weibliche Badegaste jene fir Manner bestimmten R&ume nicht betreten.
Von dieser Bestimmung sind Kinder unter zehn Jahren ausgenommen.

Tennis

30. Es gilt neben den hier angefihrten Regeln eine eigens aufgehangte Tennisplatz-Ordung.

Golfplatz, Driving Range, Putting Green

31. Esgilt neben den hier angefiihrten Regeln eine eigens ausgehangte Golfplatz-Ordnung.

Hallenbad, See

32.  Esgilt neben den hier angefiihrten Regeln eine eigens ausgehingte Bade-Ordnung.

Kinderspielplatz

33.  Die Benutzung des Kinderspielplatzes ist nur Kindern bis zu einem Alter von 12 Jahren und nur unter Aufsicht eines Erwachsenen gestattet
und erfolgt fir alle Benutzer und deren Begleitpersonen auf eigene Gefahr. Eltern haften fir ihre Kinder.

Restaurant, Terrasse

34, Das Restaurant und die Sportsbar, ebenso wie die auf dieser Ebene befindlichen Allgemeinflachen und Terrassen, dirfen nur in Strallen-
[Abend-/Golfbekleidung betreten werden. Dariiber hinaus gelten die gesetzlichen Jugendschutz- und sonstigen Bestimmungen.

Parkplatz, Zufahrt, Auffahrt

35, Es sind die aufgestellten, dem Stil der Anlage entsprechenden Schilder zu beachten. Insbesondere ist es - abgesehen von ausdriicklich
erteilten Ausnahmegenehmigungen - verboten, Fahrzeuge auf der Auffahrt zum Clubhaus zu parken. Widerrechtlich abgestelite
Fahrzeuge kénnen abgeschleppt werden. Im librigen gelten die Bestimmungen der Strafienverkehrsordnung.

Herzlichst
Ihr Fontana-Team
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BADEORDNUNG
fur das Seebad Fontana

Allgemeine Bestimmungen:

Die Badeordnung dient der Sicherheit, Ordnung und Sauberkeit auf dem Badegelande. Der Badegast soll Ruhe
und Erholung finden. Die Beachtung der Badeordnung liegt daher in seinem eigenen sowie im Interesse aller

anderen Badegéste. Die Rechte und Pflichten der Badegaste ergeben sich aus der jeweiligen Berechtigung sowie
dieser Badeordnung.

1. Die Badeordnung gilt fir samtliche Benutzer des Badesees. Bei Minderjahrigen gilt diese Bestimmung fiir
deren Erziehungsberechtigte, die fir diese haften, sinngemaR.

2. Der Zutritt zum Badesee ist nur Berechtigten unter Einhaltung der geltenden Vorschriften gestattet. Kindern
unter zehn Jahren ist der Zutritt zum Badegelénde nur in Begleitung Erwachsener gestattet. Das Baden im
See ist nur in dem gekennzeichneten Bereich erlaubt. Das Verlassen des Badesees entlang der
Golfplatzseite ist aus Sicherheitsgriinden nicht erlaubt.

3. Der Zutritt zum Badesee kann versagt werden, insbesondere wenn Sicherheitsbedenken fiir Badbenutzer
bestehen. Personen mit Tieren ist der Zutritt ausnahmslos untersagt. Nutzungsberechtigte, welche die
Badeordnung (bertreten oder sich den Anordnungen des Personals widersetzen, kénnen aus dem Seebad
verwiesen und zeitweise oder dauernd vom Besuch des Badegel4ndes ausgeschlossen werden.

4. Fur den Verlust oder das Abhandenkommen von Wertgegenstanden aller Art oder Bargeld, Kreditkarten,
Bankomatkarten, etc. ibernimmt Fontana keine Haftung.

5. Beim Verlassen des Seebades ist der Schiiissel eines gegebenenfalls gemieteten Umkleidekastchens
zurlickzugeben. Sémtliche Nutzungsberechtigten miissen sich mittels Mitglieds- oder sonstiger
Berechtigungskarte gegeniiber Mitarbeitern der Fontana auf deren Verlangen ausweisen kénnen.

Nutzungsberechtigte, die ohne Berechtigungsnachweis angetroffen werden, kénnen vom Gelande des
Seebades verwiesen werden.

6. Handtlcher werden, solange der Vorrat reicht, leihweise fiir die Zeit der Beniltzung des Badegeldndes
ausgefolgt. Verlust oder Beschadigung ausgeliehener Handtiicher verpflichtet zu Schadenersatz.

7. Jede Verunreinigung oder widmungsfremde Verwendung des Gewassers oder einer anderen Einrichtung des
Bades ist verboten, insbesondere das Fischen, die Fischfiitterung, die Benutzung von Wasserfahrzeugen
aller Art (auch solchen, die als Spielzeug gelten), das Surfen sowie das Geratetauchen. Der
Nutzungsberechtigte hat jeden durch ihn verursachten Schaden zu ersetzen.

8. Jeder Nutzungsberechtigte ist verpflichtet, in Kleidung und Benehmen den Anforderungen der Sittlichkeit und
des Anstandes sowie dem Stil des Hauses zu entsprechen.
Mannliche Nutzungsberechtigte durfen die fir Frauen bestimmten Raume, weibliche Nutzungsberechtigte
jene flr Mé&nner bestimmten Raume nicht betreten. Von dieser Bestimmung sind Kinder unter zehn Jahren
ausgenommen. Jeder Nutzungsberechtigte hat sich so zu verhalten, daR andere Nutzungsberechtigte oder
Géste von Fontana weder gestért, belastigt oder gefshrdet werden. Daher sind unter anderem zu
unterlassen: Herumtollen; Larmen (besonders mittels Musik- und Sprechgeraten); Wegwerfen bzw.
Liegenlassen von Gegensténden. Rauchen in Umkleide- und Baderdumen.
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Fur Verletzungen, Unfalle und gesundheitiche Schaden, die sich ein Nutzungsberechtigter durch eigenes
oder fremdes Verschulden, oder durch Nichtbefolgung der Badeordnung oder anderer kundgemachter
Vorschriften zuzieht, haftet Fontana nicht. Die Benltzung des Badesees erfolgt auf eigene Gefahr.

Der Betreiber des Seebades hat an der Rezeption des Clubhauses die Telefonnummer von Arzt, Rettung
und lokaler Feuerwehr kundgemacht; eine Erste-Hilfe-Ausrdstung (im tblichen Umfang) ist vorhanden. Der

Betreiber kann keine Gewahr fir sach- und fachgerechte Erste Hilfeleistung oder Vollstandigkeit der Erste
Hilfe Ausriistung geben, noch einen Arzt vor Ort halten.

Jede Art gewerblicher oder auf Gewinnerzielung gerichtete Tétigkeit oder Werbung ist ohne vorhergehende
schriftliche Zustimmung von Fontana untersagt.

Besondere Bestimmungen:

1.

Das Seebad ist nur bei Schonwetter und zwischen 9.00 bis 19.00 Uhr gedffnet und zu benutzen.
Badezeiten und Badesaison legt der Betreiber nach freiem Ermessen fest: die Nutzungsberechtigten
haben keinen Anspruch auf eine Mindestéffnungszeit des Seebades Fontana. Aus besonderen Anlassen
kann die Nutzung des Badegelandes raumlich und zeitlich beschrankt werden.

Samtliche Einrichtungen (Sessel, Liegebetten, Spielplatz, etc.) stehen bis auf Widerruf unentgeltlich zur
allgemeinen Beniitzung der Nutzungsberechtigten zur Verfligung. Ein langeres Freihalten oder Belegen
derselben ist unstatthaft. Fiir deren Erhaltungszustand tibernimmt der Betreiber keine Gewshr. Die
Senitzung des Spielplatzes erfolgt ebenso wie das Schwimmen im See auf eigene Gefahr. Der
Betreiber des Badegeldndes tibernimmt keinerlei Haftung fiir Schéden, welche aus deren Benutzung
entstehen. Zur Vermeidung der Unfallgefahr ist unter anderem untersagt:

»  Springen vom Gewasserrand
Verwendung von Surfboards, Windsurfen, Segeln

» die Benutzung von Einrichtungsgegenstanden entgegen ihrer offensichtlichen Widmung (z.B. Turnen
und dergleichen auf Absperrseilen, auf Gelandern etc.).

v

Das Ballspielen ist ausschlieRlich auf den hierfur bestimmten Platzen unter Riicksichtnahme auf andere
Badegéste gestattet. Tauchen (mit Tauchgerét) ist untersagt.

Soweit der Zugang zu den im Clubhaus befindlichen Restaurants der Allgemeinheit offen steht, ist der
Zutritt auch Benutzern des Seebades gestattet; das Betreten dieser Restaurants ist jedoch nur in
Strallenkleidung zulassig.

Jegliche Sportausiibung auf dem zugefrorenen Badesee, wie insbesondere das Eislaufen u. 4. m. sowie das
Betreten der Eisflache generell ist nicht gestattet.

Herzlichst
Ilhr Fontana-Team!

Fontana Beteiligungs AG
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Aufsandung

1. Die Verkauferin erteilt die Bewilligung, daf aufgrund dieses Kaufvertrages ohne
ihr weiteres Wissen und Zutun jedoch nicht auf ihre Kosten das ihr gehorige
Grundstick 6/98 von der Liegenschaft EZ 1439 des Grundbuches der
Katastralgemeinde 04105 Oberwaltersdorf lastenfrei abgeschrieben, hierfir im
selbg:n” Grundbuch eine neue Einlagezahl erdffnet und ob dieser das
Eigentumsrecht fur die Kauferin einverleibt werden kdnne.

XVIL.
Irrtumsanfechtung

Die Vertragsparteien verzichten darauf, diesen Vertrag wegen Irrtums anzufechten.
Weiters erklaren die Vertragsparteien in Kenntnis der gesetzlichen Bestimmungen
der §§ 934 und 935 ABGB, daB der unter Punkt Il dieses Kaufvertrages vereinbarte
Kaufpreis dem wahren Wert des Kaufgegenstandes entspricht.

XVIIL.
Ausfertigungsklausel

Die Urschrift dieses Vertrages ist fir die Kauferin bestimmt, die Verkauferin hingegen
erhalt eine Kopie desselben.

Oberwaltersdorf, am 09.07.2001

Veronika Eder
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