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Rottweil ist die alteste Stadt Baden-Wiirttembergs, Heimat der Hunde-
rasse und Ursprung der schwabisch-alemannischen Fasnet und
hat - dank des Aufzugstestturms- die hdochste Aussichtsplattform
Deutschlands.

Die Grofle Kreisstadt Rottweil mit ihren mehr als 25.000 Einwoh-
nern ist ein innovatives und kulturelles Mittelzentrum in der Region
Schwarzwald-Baar-Heuberg zwischen Stuttgart und Ziirich. Eine
Stadt in der sich Menschen aller Altersklassen gleichermafien wohl-
fihlen konnen. Lassen Sie sich vom Charme des mittelalterlichen
Stadtkerns, dem reichhaltigen Kulturangebot und der wunderscho-
nen Landschaft verfihren. Eingebettet in eine intakte und bezaubernde

ge K alkurstadt

Landschaft zwischen Schwarzwald und Schwabischer Alb bieten
Rottweil und seine Umgebung einen grofien Naherholungswert.

Rottweil verfligt Uber eine moderne technische Infrastruktur, ein leis-
tungsfahiges Gesundheitswesen, ein breites Bildungs- und Betreu-
ungsangebot sowie ein inspirierendes Kultur- und Freizeitangebot.
Wohnen Sie kinftig in der ,Villa Himmelreich” in zentraler Stadt-
lage von Rottweil mit kurzen Wegen zu den Geschéften des taglichen
Bedarfs sowie in die historische Innenstadt.

KOMFORT + MODERNE

KfW Effizienzhaus 55 mit entsprechender Férderdarlehensmaoglichkeit
und Tilgungszuschuss

Wertbestandige Massivbauweise

Barrierefreie Zugange

Aufzug vom Untergeschoss/Erdgeschoss bis in alle Wohngeschosse
Sonnige Terrassen und Balkone mit Stid- und Westausrichtung

GrofBe, teils bodenebene Fensterelemente fir lichtdurchflutete Raume
3-fach verglaste Isolierfenster

Elektrische Jalousien an allen Fenstern

Elegante Echtholz-Parkettbdden in allen Raumen

Moderne Bader mit bodenebenen Duschen, grofiformatigen Fliesen,
integriertem Radio sowie weiteren attraktiven Ausstattungsdetails
FuBBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung fiir Wohlfihlatmosphare
Video-Gegensprechanlage

Extra breite Tiefgaragenstellplatze und extra breite Fahrgasse
Hausmeisterservice

Gemeinschaftsraume: Waschen und Trocknen, Fahrradraum und
Millraum, Kinderwagen und Gehilfen

FAKTEN

Villa Himmelreich
Im Himmelreich 7
78628 Rottweil

Wohnhaus
mit 11 Wohneinheiten,
Aufzug und Tiefgarage

Nachhaltigkeit/Energie
KfW 55 Effizienzhaus
Luft-Wasser-Warmepumpe

Umgebung/Entfernungen
FuBgangerzone ca. 500 m
Einkaufszentrum ca. 800 m
Backerei ca. 500 m
Metzgerei ca. 500 m
Restaurants ca. 500 m
Arzte ca. 700 m
Bushaltestelle ca. 50 m
Schulen ca. 400 m



ANSICHTEN LAGEPLAN

Die ,Villa Himmelreich® zeichnet sich durch die besondere und gerechtes Wohnen nicht mehr mdglich ist, die .Villa Himmelreich” 1
hochwertige Architektur aus und verbindet hohe Bauqualitat mit bietet dank barrierefreien Zugangen mit einem Aufzug vom Unter- &}’
einer energieeffizienten und nachhaltigen Planung. Zeitgemafe und geschoss bis ins Dachgeschoss sowohl fir Jung und Alt das perfekte ‘3
individuell geschnittene Wohnungsgrundrisse mit offenem Wohn-/ Zuhause. 1
Essbereich sowie grof3en bodentiefen Fenstern sorgen fir ein einzig- 2
artiges Wohngefiihl. Grofziigig dimensionierte Tiefgaragenstellplatze, eine extra breite ‘3
Fahrgasse sowie Ubergrofle Kellerabteile runden das Angebot voll- i
Die hochwertige Bauausfiihrung des Gebaudes sowie die moderne ends ab. (L é
Ausstattung der Wohnungen ermaglichen auch fir die Zukunft eine ‘3 :
hohe Wertbestandigkeit in bester und gefragter Lage. Auch als wertbestandige Kapitalanlage eignen sich die Wohnungen 3
hervorragend. 2
Ganz egal ob Sie als Eigennutzer das Wohnen in Rottweil bevorzugen 1
oder lhnen Ihr Haus im Alter zu grof3 geworden ist und ein alters- Die Erstvermietung libernehmen wir fiir Sie kostenlos! 3}
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Zwischenverkauf und Anderungen vorbehalten.
Abbildungen zeigen teilweise Sonderausstattungen.
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Zwischenverkauf und Anderungen vorbehalten.

Zwischenverkauf und Anderungen vorbehalten.
Abbildungen zeigen teilweise Sonderausstattungen.

Abbildungen zeigen teilweise Sonderausstattungen



1. DACHGESCHOSS 2. DACHGESCHOSS
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Zwischenverkauf und Anderungen vorbehalten.
Abbildungen zeigen teilweise Sonderausstattungen.



1. UNTERGESCHOSS 2. UNTERGESCHOSS
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LembergstraBBe 21 + 23, Wellendingen
Neubau von 24 Wohneinheiten
Fertigstellung 2018

Rottweiler Str. 11, Villingendorf
Neubau von 11 Wohneinheiten
Fertigstellung 2014

Hoheim 2, Villingendorf
Neubau von 8 Wohneinheiten
Fertigstellung 2017

Hinter dem See 2, Dietingen
Neubau von 9 Wohneinheiten und 2 Gewerbeeinheiten
Baubeginn Frihjahr 2018

Beethovenstrafie 54-56, Biihler Hohe, Dornhan
Neubau von 18 Wohneinheiten
Baubeginn Herbst 2018

KonigstraBe 39 + 41, Rottweil
Neubau von 24 Wohneinheiten und 3 Gewerbeeinheiten
Fertigstellung 2016

MarienstraBe 1/1, Rottweil
Neubau von 10 Wohneinheiten
Fertigstellung 2016

Hintere Gasse 14-18, Denkingen
Neubau von 36 Wohneinheiten in 4 Bauabschnitten
Baubeginn Herbst 2018

Gassenwiesen 8, Villingendorf
Neubau von 8 Wohneinheiten
Baubeginn Herbst 2018



KONTAKT

Wir nehmen uns Zeit fiir Ihre Fragen und Wiinsche
und freuen uns darauf, Sie kennenzulernen.

Telefon: 0741.17425-25
immobilienfdbauwerk-e2.de

Wir sind auch |hr Ansprechpartner, wenn Sie lhre aktuelle
Immobilie verkaufen oder unverbindlich bewerten lassen mochten.

Christine Hamp Helga Bihl

KOMPETENZ UND QUALITAT AUS EINER HAND:

ETTWEIN ARCHITEKTEN

ARCHITEKTUR
BAULEITUNG

Ettwein Architekten PartGmbB
Am Adlerberg 1

78628 Rottweil

Telefon: 0741.17425-0
infol@ettwein-architekten.de

www.ettwein-architekten.de

Markus Ettwein

bauwerk

GmbH + Co. KG

BAUTRAGER
PROJEKTENTWICKLUNG

bauwerk e2 GmbH + Co. KG
Am Adlerberg 1

78628 Rottweil

Telefon: 0741.17425-13
info@bauwerk-e2.de
www.bauwerk-e2.de

bauwerk

Immobilien GmbH

VERKAUF+ VERMIETUNG
IMMOBILIENBEWERTUNG

bauwerk €2 Immobilien GmbH
Konigstrafe 39

78628 Rottweil

Telefon: 0741.17425-25
immobiliendbauwerk-e2.de
www.bauwerk-e2.de




