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Eckdaten

Wohnflache gesamt 261,98 m?

DG 1 163,85 m?

DG 2 90,43 m?
Turmzimmer 7,70 m?
Dachgeschoss 4.und 5. Etage
Zimmer 3 - 5(Loft)
Aufzug geplant
Baujahr Jugendstil MFH 1902

Bezug DG Wohnung 2022
Kaufpreis auf Anfrage

Die dargestellten Grundrisse, die Angaben zu Wohn-, Nutz- und Grundstlcksflachen und deren
Aufteilung basieren auf Angaben des Eigentiimers. Eine technische und fachliche Uberprifung der
Angaben hat nicht stattgefunden. Die Berechnung der Wohn-, Nutz- und Grundstucksflachen und
die Berechnung der gesamten ausgewiesenen Wohnflache dienen deshalb nur als Anhaltspunkt.
Immovision Ubernimmt keine Gewahr fur den Inhalt und die Richtigkeit der vom Eigentimer
gemachten Angaben und Unterlagen. Sollten 3D Visualisierungen in der Prasentation vorkommen,
basieren diese zwar auf den vorgelegten Grundrissen und/oder Bauplanen, sind aber nicht immer
exakt mal3stabsgetreu und dienen vorrangig als Vorschlag und Anregung fur einen moglichen
Innenausbau oder Umbau bzw. sind Ideen zur Neugestaltung der Flachen bei Design, Materialien
oder der Raumaufteilung.
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Windfangturen
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Treppengelander und Jugendstilmalereien
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Detail Jugendstilmalerei

Wohnungstuar
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Bleiverglaste Gaubenfenster
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Wohnzimmer unter Glaskuppel
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DG Wohnung uUber 2 Ebenen

In denkIgeschUtemJUgendstilhaus von 1902
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Objektbeschreibung

Ein eindrucksvolles Dachgeschoss-Loft Uber zwei Wohnebenen in einem denkmal-
geschutzten Jugendstil-Haus, Baujahr 1902. Eine Architekten-Wohnung, aufwandig
und grundlich saniert, mit einem einmaligen Raumgefuhl, im Herzen der noblen,
zum grolRten Teil historisch gewachsenen Bebauung Nymphenburg-Gern-Neu-
hausen, nur wenige Schritte vom Schlosskanal mit seiner prachtvollen Auffahrts-
allee entfernt, umgeben von weiteren zahlreichen Grin- und Freizeitflaichen wie
Grunwaldpark, Botanischer Garten und dem weitlaufigen Schlosspark Nymphen-
burg.

Das gesamte Dachgeschoss wurde in den letzten Jahren professionell saniert und
ertuchtigt: Die Tragkonstruktion der Decken Uber dem 4. und 5. Obergeschoss, der
Kniestock, die Giebelwande, der Dachstuhl, die Dach-Neueindeckung, so wie die
vollstandige Rekonstruktion des im Krieg stark beschadigten Turms.

Es entstehen grofRzlgige Raumlichkeiten mit beachtlichen, teils spektakuldaren
Details, wie ein begehbarer Glasboden im Turmzimmer mit 360-Grad-Rundumblick
Uber Munchen bis zur Bergkette der Alpen, eine Belichtung der Kiche von oben
Uber eine mit satiniertem Glasboden versehene Galerie, zum gro3en Teil originale
Bleiverglasungen an den Gaubenfenstern und bis Uber 4 m breit zu 6ffnende
Glasfaltturen zur Dachterrasse.

Individuelle Anderungs- und Gestaltungswiinsche - Ausstattung und Raumauf-
teilung - kdnnen wahrend der aktuell laufenden Fertigstellung noch umgesetzt
werden.
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Das Gebaude

- Architektur aus der Zeit des Jugendstils (1902)

- Rekonstruktion der Jugendstilfassade ist in Planung - siehe Visualisierung
- Jugendstil-Portal und -Vorgartenzaun

Die Wohnung
Lage im Gebdude:
-4.und 5. Obergeschoss (beide im Dachgeschoss)

Der Stand

- Im Bau befindlich

- Erstbezug / Neubaustandard

- Neue Dacheindeckung und Dammung

- Zum grol3en Teil neue Dachkonstruktion

- Lasst noch eine eigene Raumaufteilung und
Ausstattungswinsche zu

Die Raume
Ebene 1 - Obergeschoss 4
- Wohn- und Essbereich mit ca. 120 m?

- Helle Galerie, entlang des Wohn- und Essbereiches mit Zugang zum Turmzimmer

- Klche, je nach Wunsch offen oder geschlossen
- Gaste-WC

- In einer spateren Ausbauphase, nach Freiwerden des Mietbereichs: zusatzliches
Schlafzimmer, Bad mit Wanne, Dusche, Doppelwaschbecken evtl. als kleines

Einliegerappartement
- Dachterrasse (ca. 20 m?) mit Blick in die Baumkronen

Ebene 2 - Obergeschoss 5

- Schlaf-, Kinder-, Gaste-Zimmer - je nach erwinschter Grundrisseinteilung
- Badezimmer mit Wanne, Dusche, Doppelwaschbecken, WC

- zusatzliches Duschbad auf 2. Ebene, WB, WC
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Ebene 3 - Turmzimmer
- Turmzimmer mit 360-Grad-Blick Uber die Stadt und zu den Bergen

Ausstattungen der Raume

- gehoben

- im Wohnbereich Parkett in 2 Holzarten (Design nach Vereinbarung)

- Klimaanlage

- Rollldden an den Dachflachenfenstern

- ErschlieBung mit Aufzug auf Zwischenpodest 4./ 5. OG - geplant,
mit nur 4 Stufen, Uber 4. OG-Ebene

- Gas-Etagen-Zentral-Heizung

- auf Wunsch verglaster Kamin im Wohnbereich

- Fenster, Wohnungseingang, Innenturen, Fensterturen, aus hochwertigem Holz

- grol3e Gaubenfenster

- Sonnenschutzmarkisen an den Gaubenfenstern

Keller
-1 Kellerraum
- 2 Kellerboxen

Sondernutzungsflachen
- 2 Sondernutzungsflachen auf dem Hof

Treppenaufgang

- sorgfaltig restaurierter Hausaufgang mit Jugendstilmalereien
- restaurierte Eichenholztreppe

- Hauseingangs- und Windfangturen
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Grundriss 4. Obergeschoss
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Grundriss 5. Obergeschoss
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Lage
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Umgebung

Hubertusbrunnen
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Umgebung
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