Baubeschreibung Rohbau/Dach ohne Keller
BV: Flesch, Trier-Ehrang

Architekten unq Ingenieurleistungen und Erdarbeiten

1. Architektenleistun gen in Eigenleistuno
Erstellung afler fiir den Bauantrag erforderlichen Unterlagen wie Bauplan, Baueingabepléine,
Entwéisserungspléine, Baubeschreibung, Wohnﬂéchenberechnung, Berechnung deg umbauten
Raumes,

2. Ingenieurleistungen

Erstellung  ajer statischen Berechnungen, Wéirmeschutznachweis und Energiepass,
Priifverzichterkléimng, Deckenverlege— und Stahlverlegepléne und Durchﬁihrung der
Bauleitung fiir unsere Gewerke.

3. Erdarbeiten

Baugrubenaushyp bis Bodenklasse 5 (Erdmassen ayf Baustelle gelagert), ﬁberschiissige
Erdmassen werden abgefahren, Jedoch Transport gesondert  berechnet zuziiglich
Deponiegebiihyr. Erdarbeiten sing bis zu einem Preis von 2.5 00,00 € im Grundpreis beinhaltet,

Erdgeschoss und Dachgeschoss

1. Entwiisserun sleitungen
Alle nach Plan notwendigen Entwésserungsleitungen werden unter der Bodenplatte vor einem
Revisionsstijck Zusammengefasst und agf dem kiirzesten Weg bis 1,00 Meter vor die

2. Fundamente und Bodenplatte

Fundamente werden nach statischen Erfordernissen als Streifenﬁmdamente der auBen- und
tragenden Innenwiinde erstellt, wobej eine  mindest zulissige Bodenpressung fir
Fundamentgrﬁndung von 200 KN/m2 vorhanden sejn muss, alternativ Ausflihrung alg
Flachgriindung gem. Statik. Der Erdaushub der Fundament- ypg Rohrgriben innerhalb deg

Plan, Dachneigung 45°, Die AuBlenwinde werden mit Kalksandstein-PlaneIementen, Stirke
17,5cm bzw. gem. Plan und Statik erstellt. Tragende Innenwinde werden mit Kalksandstejn-
Planelemente Stéirke 17,5cm erstellt. Nichttragende Winde in 10cm Porenbeton. Simtliche
Wiinde werden unverputzt hergestellt.



?
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4. Decke und Treppe

Die Decke iiber dem Erdgeschoss sowie Kehlbalkendecke iiber Dachgeschoss wird als
Massivdecke (F lachenelementdecke) in Stahlbetonausfiihrung, nach statischen Erfordernissen
ausgefiihrt. Die Deckenrandschalung erfolgt mit Schalungselementen. Treppe von EG in DG
als Stahlbetontreppe laut Plan und Statik. Treppe von DG in Studio zusitzlich als
Stahlbetontreppe laut Plan und Statik.

Dacharbeiten

1. Zimmermannsarbeiten = Unilin

Selbsttragende, wirme gedimmte Thermodach-Elemente (140 mm WLG 0,35) mit
integrierten Sparren und FCKW-freiem Polyurethanschaum B2 zwischen den einzelnen
Sparren angebracht. Die Unterseite ist bereits mit einer Fermacell-Gipskartonplatte beplankt.
Dachiiberstand ca. S0cm als Fertigmaf} inkl. Rinne. Alle auBen liegenden Hélzer werden mit
Lasur grundbehandelt. Farbe nach Wahl. Der Dachiiberstand wird mit dem AuBenputz
abgespachtelt und weif} gestrichen (AuBenputzarbeiten).

2. Dacheindeckung (Steildach)

Die Dachfliche wird mit Betondachsteinen eingedeckt, Fabrikat: Braas - Harzer Pfanne Big,
Farbe Klassischrot, Dunkelbraun, Hellgrau oder Granit (schwarz). Einbau einer
Dunstrohrdurchgangspfanne  mit Wetterkappe zur Be- und Entliftung  der
Entwisserungsleitungen.

3. Kamin

1 Stiick V2A Kamin ca. 8 Ifm. geliefert und montiert zum AnschluB eines Kamin- oder
Kachelofens. Die Lieferung und Montage des Kamin- oder Kachelofens ist NICHT im Preis
enthalten. Die Berticksichtigung aller notwendigen Feuerstittenanschliisse (Bei bauseits
gestelltem Kamin bzw. Kachelofen, muss die Lage des Rauchrohranschlusses dem AG vor
Baubeginn mitgeteilt werden, da ansonsten kein Anschluss durchgefiihrt wird) und
Reinigungstiir wird gewihrleistet. Die durch den Schornsteinfeger bedingten Auflagen und
Abnahmen sind zu beachten und werden gesondert abgerechnet, diese sind nicht im Preis
enthalten.

4. Klempnerarbeiten

Es werden halbrunde, vorgehdngte Rinnen aus Voll-Titanzink mit allen erforderlichen
Formstiicken und Fallrohren eingebaut und an PVC-Grundleitungen angeschlossen.

Nicht im Pauschalpreis enthalten sind folgende Kosten:

— Geometerleistungen

- AuBenanlagen/AuBentreppen/Stellpléitze/Kiesstreifen

— Dachfldchenfenster

~ Vordécher

— Gebtihren fiir die behérdlichen Genehmigungen und Abnahmen

— Hausanschliisse fiir Abwasser und Regenwasser, Strom, Gas, F ermmwarme, Telekom, etc.
— Vermessungskosten

— Das entfernen von Oberleitungen iiber dem Baufeld

Im Pauschalpreis enthalten sind folgende Kosten:

— 1 Stiick Fertiggarage mit Tiir und Fundamenten 6,00 x 3,00m, Typ Sehn S3
— 1 Stiick Garagenanbau fiir Gerite mit Tiir 3,00 x 3,00m, Typ Sehn S3
— Pflasterarbeiten laut Plan Bauherr (aus Bauantrag) inkl. Terrasse gesamt bis zu ca. 50m?



*

Anmerkungen

Konstruktions- und Ausfihrungsinderungen, die durch Anderungen der Bauvorschriften und
DIN-Normen bedingt sind, bleiben vorbehalten. Auf den ausgefiihrten Stahlbetontreppen
missen Beldge im Dickbettverfahren verlegt werden, d.h. Rohbauausfiihrung 4-5cm unter
Oberkante Fertigfufboden.

Sonstiges
Baustrom, Baustromzihlerkasten und Bauwasser sowie sidmtliche zum durchfithren des

Rohbaus erforderlichen Materialien uns Sicherungsvorkehrungen sind im Grundpreis
beinhaltet.

Heizkosten wihrend der Bauphase sind nicht beinhaltet.

Die in den Planskizzen dargesteliten Mobel usw. dienen lediglich der Illustration und sind
nicht mitverkauft.



Baubeschreibun schliisselfertiser Ausbau fiir
Niedrigenergiehaus (Nach EneV 2009)
BV: Flesch, Trier-Ehrang

1. Fenster und Haustiir

Lieferung und Montage (nach RAL mit Trioplex Quellband) der Fenster fiir EG und DG als
Kunststofffenster in weill, Marke Schiico Rahmenstiirke 70mm, 5 Kammer System, oder
gleichwertig, Stahlbewehrung im Blend- und F liigelrahmen, Wéinneschutzverglasung, U-Wert
1,1, fir Bad und G-WC auf Kundenwunsch ohne Mehrpreis Orna:mentverglasung 904 weil3,
Lieferung und Montage der Kunststoffhaustiir Marke Schiico oder gleichwertig mit
Sicherheitsverriegelung, Farbe weiB3, Fenster in Giebel fiir Studio zusitzlich.

Folgende formschone Haustirfiillungen der Firma OBUK sind ohne Mehrpreis mit
Verglasung Chinchilla oder Klarglas, StoBgriff innen Standard weill, auBen Edelstahl wie
Abb. Im Angebot enthalten:

— Typ BRITTA 2, Katalog Seite 105-107

— Typ CONNY 1, Katalog Seite 108

— Typ IDA 2, Katalog Seite 109

— Typ LOLA 2, Katalog Seite 110

— Typ MELINA 2, Katalog Seite 111

— Typ PIA 2, Katalog Seite 112-113

— Typ RAMONA 2, Katalog Seite 114

— Typ SILVIA 2, Katalog Seite 115

— Typ TILLA 2, Katalog Seite 116-117

— Typ URSEL 2, Katalog Seite 118-119

— Typ WANDA 2, Katalog Seite 120-121]

Seitenteil, wenn vorhanden mit Ornamentverglasung ,,504“ weiB oder Klarglas. Alle
Haustiiren auch als Aluminiumhaustiir gegen geringen Mehrpreis je Typ von ca. 500,00 €
inkl. MwSt. Holzfenster, Holz/Alufenster, Sprossen gegen Preisregulierung méglich,

2. Rolladen

Lieferung der Rolladen als Kunststoffpanzer fiir alle Kunststofffenster im EG und DG, aufler
Fenster im Studio, Treppenhausfenster, Dachflichenfenster und Fenster bej denen aus
Konstruktionsgriinden kein Rolladen moglich ist (z.B. Spitzgaubenfenster, Rundfenster).
Ausfiihrung  als hochwirmegedimmte Rolladenaufsatzelemente mit Kurbelgetriebe.
Rollladenfliche gréBer als 4m? erhalten einen Aluminiumpanzer. Farbe der Kunststoffpanzer
weil} oder grau. Elektrischer Rollladen gegen Preisregulierung moglich (150,00 €/Stiick ohne
elektrischen Anschluss).

3. Fensterbinke

Lieferung und Montage der AuBen- und Innenfensterbinke fiir alle Fensterelemente im EG,
DG und Studio mit Ausnahme der bodentiefen Fensterelemente und Lichtschachtfenster. Bei
feststehenden, bodentiefen Elementen wird jedoch eine AuBlenfensterbank geliefert. Fiir Bad,
G-WC und Kiichenblock ist innen ein F liesenbelag vorgesehen. AuBen: Alu-weif}, Ausladung
20cm. Innen: Granit gemf Mustervorlagen. Ausladung ab Fensterrahmen ca. 15 cm (Je nach
Mauerwerkstirke.




4. Sanitiirinstallation

Material ab Wasseruhr zur Sanitérinstallation:

— Abwasserrohre (grau HT) in 100mm bzw. 50mm Durchmesser (Entliiftung iiber Dach)

~ Warm- und Kaltwasserleitungen in  REHAU- oder Prineto Aluverbund
Kunststoffrohrsystem

— 1 Stiick AuBenzapfstelle frostsicher

— 1 Stiick Kiichenanschluss

1 Stiick Waschmaschinenanschluss

~ Zwei Geberit-Wandspiilkiisten (Oko-Kombifix mit Wasserspartaste)

— Sanitdrgegenstinde Marke Keramak, Serie Prima classic wei}

Als Armaturen werden Qualitits-Einhebelmischer der Marke Grohe geliefert. Zur Auswahl

steht das Modell Grohe Eurosmart.

DU/WC-EG:

Handwaschbecken 36cm  oder 45cm, wandhidngendes Tiefspil-WC  mit WC-Sitz,

Einhebelmischer fiir Handwaschbecken. Duschtasse 90 x 90cm (Marke V&B, Modell Vita

Ghia). Die Duschkabine ist nicht im Grundpreis enthalten.

Bad-DG: ‘

2 Waschtische 65cm (Marke Rocca, Modell Smart) mit Einhebelarmatur, wandhingendes

Tiefspiil-WC (Marke Rocca, Modell Smart) mit WC-Sitz, Duschtasse 90 x 90cm (Marke

V&B, Modell Vita Ghia) und Badewanne 170 x 75cm (Marke Saniku, Modelle , Panama“

Acryl weil}) jeweils mit Einhebelarmatur und Anschlussgarnituren. Die Duschkabine ist nicht

im Grundpreis enthalten. Auftbemusterung bis 3.000,00 €.

5. Heizungsinstallation

Wiérmepumpe Daikin Altherma Luvitype 800 S 6 in HAR installiert. EG, DG und Studio sind
mit FuBbodenheizung ausgestattet. Die Regelung erfolgt iiber Einzelraumsteuerung mittels
Raumthermostaten.

Heizungsleitung in REHAU oder Prineto Alu-Verbundrohe. Die Warmwasserbereitung wird
durch einen Hochleitungsstandspeicher fiir Wiirmepumpen mit integriertem Heizstab (ca. 170
Itr.) und Zirkulation ausgefiihrt

Solarkollektoren gegen Preisregulierung méglich

6. Elektroinstallation

Komplettes Material zur Elektroinstallation ab Hausanschluss: Ausstattung siche Anlage.
Sicherungskasten mit automatischen Sicherungselementen und allen erforderlichen
Kupferkabel zur Unterputzinstallation. Das Schalter- und Steckdosenmaterial wird in Gira
weill ausgefiihrt. Lieferung und Montage der Materialien auf der Baustelle durch Elektro-
Fachbetrieb. Montage Sicherungskasten und Abnahme durch Elektro-Fachbetrieb.

2 Zahlerplitze vorgesehen. (1 x Haushaltsstrom und 1 x Wiérmepumpenstrom)

7. Innenputz
Innenputzausfithrung durch Fachunternehmen an den Winden im EG, DG und Studio als

Kalkgipsputz gefilzt. Die Unterseiten von Stahlbetontreppen werden malerfertig verspachtelt
(= Malerarbeiten). Badwinde werden mit einem Fliesenkleber abgespachtelt (=
Fliesenarbeiten).



8. Vollwiirmeschutzsystem (Wohnhaus)

Ab Oberkante Bodenplatte. Das AufBlenmauerwerk erhilt einen Mineral-Edelputz auf
Grundunterputz mit 10cm Vollwarmeschutzplatten (WLG 0,35) nach
Energieeinsparverordnung. Nach Wunsch wird ein gefilzter Sockelputz hergestellt (ohne
Endanstrich). Aufbau: KalksandgroBblocksteine, Styroporisolierplatten (nach
Wirmeschutzverordnung) und Spachtelung mit Netzgewebe und weiBer mineralischer
Oberputz als Scheibenputz 3mm Korn. Dachiiberstinde werden nach Fertigstellung
AuBenputz noch einmal weil3 gestrichen,

9. Estrich

Einbau des FlieBestrich im EG als schwimmender Heizestrich auf 50mm Wirmeddmmung
PS20 und 30 mm Tackerplatte fiir Fuibodenheizung, im DG und Studio als schwimmender
Heizestrich auf ca. 30mm Trittschallddmmung PS 20.

10. Dachausbau

Liefern und Einbauen:

— Gipskartonplatten Stirke 12,5mm und Schnellbauschrauben

~ Spachtelmasse zum verspachteln der Gipskartonplatten

— Gipskarton-Verbundplatten 10/20 zum Verkleiden des Kniestocks alternativ verputzt

11. Fliesen

Wohnen/Essen, Kochen, HAR/HWR, Diele, Flur und Bider erhalten auf dem FuBboden einen
Fliesenbelag mit Sockelfliesen. Im Bad und WC werden alle Winde raumhoch verfliest. Die
Kiiche im EG erhilt einen ca, 3qm groBlem Kiichenspiegel. Alle Fliesen nach Mustervorlage
bis zu einem qm Materialwert von 25,00 €. EG Treppe und Treppe zum Studio gefliest.
Silikonfugen sind Wartungsfugen und daher von der Gewihrleistung ausgeschlossen.

12. Bodenbeliige bis ca. 40m?

Lieferung und fachgerechte Verlegung Laminatboden in den zwei Schlafrdumen im DG und
Studio bis zu einem Materialwert in Héhe von 15,00 €/m>. Beinhaltet sind die FuBleisten
(geklebt und genagelt), Trittschalldémmung, Dampfbremse und erforderlicher 2-teiliger
Ijbergangsschiene (in Aluoptik).

13. Innentiiren

Lieferung und Montage der Tiirelemente einschlieflich Tiirdriicker. Innentiiren Marke Garant
mit RAL Giitezeichen. Als Oberflichen stehen zur Auswahl: WeiBlack, CPL-weil, Cran
Premium, weif8 Struktur, Esche weill, Ahorn Exklusiv, Ahom Premium, Ahorn Gold, Etle,
Buche Exklusiv, Eiche Premium, Wildbirke, Kirsch Premium, Wenge jeweils mit
Raohrenspanstegen. Anzahl: gem. Plan einschl. Tiirdriicker nach Mustervorlage. Lieferung und
Montage einer Ganzglastiir als Windfang zwischen Diele und Kochen/W. ohnbreich.

14. Treppen
Erdgeschosstreppe und Treppe von Dachgeschof in Studio als Stahlbetontreppe mit einem

Fliesenbelag versehen einschl. Sockelfliesen. Der seitliche Handlauf ist in Stahlrohr
ausgefiihrt, der nach Wahl lackiert wird. Das sonstige Gelinder ist ein gemauertes
Briistungselement (Ansonsten Stahlgeldnder). Treppe von DG in Studio mit 1-seitigem
Abschlufigeldnder. Alternativ Vollholztreppe Typ , . VIVA“: Ausfuhrung: Freitragende
Massivholztreppe mit Geldnder. An der Freiseite sind Trittstufen vom Antritt bis zum Austritt
gegenseitig mit verschraubten hélzernen Distanzrollen befestigt und iiber Gelinderstibe mit
dem tragenden Handlauf aus Massivholz verbunden, wobei der Handlauf am An- und Austritt



. 1 und  weiBem
den Wohnréiumen werden  dje Winde mjt Raufaser tapeziert

16. Schlosserarbeiten . -
) tiv Stahlgelinder
~ Innengeléinder: Bei Betontreppe Handlauf auf gCmauerter Briistung alternatiy g
nach Mustervorlage 8rundiert,

— Tir Geriteraym als Stahlblechtijr mit Sicke weif
~ Garagentor als Stahlschwingtor weif3



ELEKTROINSTALLATION ALS FERTIGINSTALLATION
. nvima o2 ALLA LTTON
BV: Flesch, Trier-Ehrang

Die komplette Elektroinstallation wird nach VDE-Richtlinien erstellt. Es werden rein weile
Schalter montiert der Fa. Gira Standard oder gleichwertig, Alle Leitungen und Schalter im
Wohnbereich sind unter Putz verlegt bzw. montiert. Natiirlich kann auch bei individuellen
Wiinschen die Installation gedandert oder erweitert werden.

Hier die Grundausstattung:

Wohn-/Esszimmer: 2 Wechselschaltung auf 2 Brennstellen
I Serienschaltung auf 1 AuBenbrennstelle u. | Aullensteckdose
8 Schukosteckdosen
2 Leerdosen mit Verkabelung fiir Telefon oder Antenne
Kochen: 1 Ausschaltung auf eine Brennstelle
8 Schukosteckdosen
1 Herdanschlussdose
1 Schukosteckdose fiir Spiilmaschine
Diele/Eingang: 1 Kreuzschaltung von drei Stellen auf eine Brennstelle
1 Schukosteckdose
1 Ausschaltung auf eine AuBenbrennstelle
1 Klingelanlage mit Tiirtaster und 2-Klang-Gong

Geschof}/Treppe: 1 Wechselschaltung auf 1 Brennstelle
1 Schukosteckdose
DU/WC EG: 1 Ausschaltung auf eine Brennstelle

1 Schukosteckdose

1 Ausschaltung auf Spiegelschrankauslass
Schlafen: 1 Wechselschaltung auf eine Brennstelle

6 Schukosteckdosen

2 Leerdosen mit Verkabelung fiir Telefon oder Antenne
Bad: 1 Ausschaltung auf eine Brennstelle

1 Schukosteckdose

1 Ausschaltung auf Spiegelschrankauslass

Géstezimmer & Studio: 1 Ausschaltung auf eine Brennstelle
4 Schukosteckdosen

Technikraum: 1 Ausschaltung auf eine Brennstelle
I Schukosteckdose

Geréteraum: 1 Ausschaltung anf eine Brennstelle
1 Schukosteckdose

Sonstiges: Anschluss der Heizung

1 Potentialanschluss fiir Heizung
1 Waschmaschinenanschluss separat abgesichert
1 Steckdose fiir Trockner separat abgesichert
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