Anzing - Parkstrase 15

NEUBAU VON 3 WOHNGEBAUDEN
MIT TIEFGARAGE



Willkommen

Es ist ein Wohntraum fir Familien, Singles und Paa-
re: Ostlich von Miinchen entstehen auf 3.300 Qua-
dratmetern drei Hauser mit mehreren Wohneinhei-
ten und Tiefgarage. Wahrend Haus A nach Westen
ausgerichtet ist, blicken die Hdauser B und C nach

Siden. Allen gemein ist die moderne Architektur in

Verbindung mit einer grofRzigigen Raumaufteilung.

Dabei erzeugen die lichtdurchfluteten Zimmer vom
ersten Augenblick an ein angenehmes Wohlfihlam-
biente. Hinzu kommt die direkte Anbindung an die
Natur, genauso wie an die nahe liegende Landes-

hauptstadt.







AlSStartlng

Passend zur eleganten Architektur der
Gebdude sind auch die Innenberei-
che gestaltet: Helle Zimmer mit einer
durchdachten Raumaufteilung passen
sich perfektan den Bedarfdes moder-
nen Lebens an. Hochwertige Parkett-
boden, sonnenzugewandte Terrassen
und Balkone sowie die FuBboden-
heizung erzeugen eine einzigartige

Wohlfihloase. Kunststoff Alu-Fenster

Barrierefrei
Aufzug - Schindler
FuRbodenheizung
Elektrische Rollos

Kunststoff-ALU Fenster

mit elektrischen Rollldden sowie die
energiesparende Wasserwdarmepumpe
steigern den Komfort. Da die Hauser
nach KFW-55 Standard errichtet wer-
den, bewegt sich der Energiebedarf
auf sehr geringem Niveau. In Verbin-
dung mit hochgedammten Ziegeln
und den oberirdischen Stellplatzen
entsteht so ein Gesamtpaket, das ein

Maximum an Lebensqualitat bietet.

hochwertige Baumaterialien
Tiefgarage

Dezentrale Luftung mit

Warmeruckgewinnung
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Ein KFW Effizienzhaus 55 zeichnet sich durch
seinen sehr hohen energetischen Standard aus.
Mit seinem geringen Wdrmeenergieverbrauch
und der hochwertigen Dammung benotigt es
nur 55 Prozent der Energie eines herkommlichen

Neubaus und ist damit deutlich nachhaltiger.
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Andindung

Durch seine Lage im Osten Minchens ist Anzing perfekt in die Infrastruktur

der Umgebung eingebunden. Umliegende Stadte sowie der Flughafen lassen
sich bequem und schnell per Autobahn erreichen, samtliche Geschafte des
tdglichen Bedarfs befinden sich in der unmittelbaren Umgebung. Hinzu kommt

ein ausgedehntes Netz von Rad- und Wanderwegen, die sich weit in die umge-
bende Natur erstrecken.
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BAYERN

Anzing

Die Gemeinde Anzing liegt im oberbayrischen

Landkreis Ebersberg, rund 22 Kilometer 6st-

lich der Landeshauptstadt Minchen.

I Traum fur Naturliephabe

Das Minchner Umland ist seit Jahren
aulberst beliebt und das hat verschie-
dene Grinde. Im Fall von Anzing sind
es u.a. die vielen Freizeitmoglich-
keiten, die eine hohe Lebensqualitat
ermoglichen. Direkt am Ebersberger
Forst gelegen, beginnt ein groBes
Wegenetz direkt vor der Haustir. Wer
gerne wandert, lduft oder Rad fahrt,

findet hier nahezu endlose Moglich-

keiten fir seine Runden. Ausflugszie-

le wie der Wildpark Poing, der Klet-
terwald Vaterstetten, das Schloss
Elkofen oder der Aussichtsturm in
Ebersberg laden zu spontanen Unter-
nehmungen ein. Hinzu kommen Aus-
flugsziele im Umland, wie z.B. der
Schliersee, der Chiemsee mit Schloss
Herrenchiemsee, die bayerischen Vo-
ralpen oder auch die Stadt Rosenheim
am Zusammenfluss von Mangfall und

Inn.
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Das erste von drei Hausern steht auf einer Bruttogrundflache von 1.065 Qua-
dratmetern. Hier verteilen sich 16 Wohnung mit Wohnflachen zwischen 45 und
50 Quadratmetern auf drei Geschosse. Balkone und Terrassen sind nach Wes-

ten ausgerichtet, zudem verfigt jede Wohnung Uber ein Kellerabteil sowie

iber 1 bis 2 Stellflachen. Die hochwertige und moderne Ausstattung der ein- .
zelnen Wohnungen erzeugt vom ersten Augenblick an eine vertraute Wohl- ﬂ ‘ —
fihlatmosphare.
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19,78 gqm Kochen/Essen/Wohnen
13,37 gm  Schlafen

4,80 gm Bad

4,56 gqm Diele/Garderobe

5,61 gm Terrasse 1/2

48,12 qm GESAMT

Diele/
Garderohe
Terrasse ' e B Schlafen
Kochen/Essen/
Wohnen
Bad
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Infos: Lage:

Erdgeschoss
Gebaude: Haus A
1 Stellplatz

Siidansicht Haus C 2 Fahrradstellplatze 2“




onnung A2 ohnung A3

17,67 gqm Kochen/Essen/Wohnen 19,78 gqm Kochen/Essen/Wohnen
12,73 gm Schlafen 13,73 gm  Schlafen

4,55 gm Bad 4,80 gm Bad

3,32 gm Diele/Garderobe 4,83 gm Diele/Garderobe

7,67 gqm Terrasse 1/2 5,61 gm Terrasse 1/2

45,94 gm GESAMT 48,75qm  GESAMT

Terrasse
Terrasse
nfos lage: B Infos Lage B
+ Erdgeschoss + Erdgeschoss
- Gebdude: Haus A A : - Gebdude: Haus A A &« :
+ 1 Stellplatz « ( « 1 Stellplatz [
=

2 Fahrradstellplatze 2 Fahrradstellplatze



onnung A4 onnung A

19,78 gqm  Kochen/Essen/Wohnen 17,67 gm Kochen/Essen/Wohnen
13,37 gm Schlafen 12,73 gm  Schlafen

4,80 gm Bad 4,55 gm Bad

4,56 gm Diele/Garderobe 3,32 gm Diele/Garderobe

5,61 gm Terrasse 1/2 7,67 gm Terrasse 1/2

48,12 qm GESAMT 45,94 gqm GESAMT

Koche%:gEssen/

Wohnen

Diele/ Terrasse
—— , Garderobe
- — W] H
' “E’Q} lQﬁ* Gardefobe
Terrasse ;—‘
. Kochen/EAsen/
h—‘ Wohnen
| HER
nfos lage: B Infos Lage B
+ Erdgeschoss - + Erdgeschoss >
- Gebaude: Haus A A : - Gebdude: Haus A A :
+ 1 Stellplatz « ( « 1 Stellplatz [

2 Fahrradstellplatze 2 Fahrradstellplatze



Mommung A6 lohnung A7

19,78 gqm  Kochen/Essen/Wohnen 19,78 gqm Kochen/Essen/Wohnen
13,73 gm  Schlafen 13,37 gm  Schlafen

4,80 gm Bad 4,80 gm Bad

4,83 gm Diele/Garderobe 4,56 gqm Diele/Garderobe

5,61 gm Terrasse 1/2 4,04 gm Balkon 1/2

48,75qm GESAMT 46,55qm GESAMT

Diele/
Garderobe

-

Balkon
Terrasse (I
Kochen/ESSen/
Wohnen

nfos la0e = B nfos Lage B
+ Erdgeschoss + Obergeschoss
- Gebaude: Haus A A - - Gebdude: Haus A A -
+ 1 Stellplatz « ( « 1 Stellplatz . [

2 Fahrradstellplatze 2 Fahrradstellplatze



Nohnung A8~ Momnung A9~

17,67 gqm Kochen/Essen/Wohnen 19,78 gqm Kochen/Essen/Wohnen
12,73 gm Schlafen 13,73 gm  Schlafen

4,55 gm Bad 4,80 gm Bad

3,32 gm Diele/Garderobe 4,83 gm Diele/Garderobe

5,66 gm Balkon 1/2 4,04 gm Balkon 1/2

43,93 gm GESAMT 4718 gqm GESAMT

L

Balkon ~ Kochen/Essen/
Wohn@
Balkon

nfos lage: B Infos Lage B
+ Obergeschoss + Obergeschoss

- Gebdude: Haus A A : - Gebdude: Haus A A &« :

+ 1 Stellplatz « ( « 1 Stellplatz [

=

2 Fahrradstellplatze

2 Fahrradstellplatze



Nohnung AT0-

onnung A

19,78 gqm  Kochen/Essen/Wohnen
13,37 gm Schlafen
4,80 gm Bad
4,56 gm Diele/Garderobe
4,04 gm Balkon 1/2
46,55qm GESAMT
Balkon == |
Kochen/;@en/
Wohnen
INfos:

+ Obergeschoss

Gebaude: Haus A
1 Stellplatz
2 Fahrradstellplatze

Lage:

17,67 gqm Kochen/Essen/Wohnen
12,73 gm  Schlafen
4,55 gm Bad
3,32 gm Diele/Garderobe
5,66 gm Balkon 1/2
43,93 gm GESAMT
Balkon
Infos:

+ Obergeschoss

Gebaude: Haus A
1 Stellplatz
2 Fahrradstellplatze

Lage:




lohnung AR~

19,78 gqm  Kochen/Essen/Wohnen
13,73 gm  Schlafen

4,80 gm Bad

4,83 gm Diele/Garderobe

4,04 gm Balkon 1/2

47,18 qm GESAMT

Balkon

Infos:

+ Obergeschoss
Gebaude: Haus A
1 Stellplatz

2 Fahrradstellplatze

Lage:

Diele/
arderobe

&«

onnung A

25,35gqm  Kochen/Essen/Wohnen
12,55 gm  Schlafen

5,07 gm Bad

3,78 gm Diele/Garderobe

2,03 gm Balkon 1/2

48,78 gqm  GESAMT

Balkon

Infos: Lage:

+ Dachgeschoss
Gebaude: Haus A
1 Stellplatz

2 Fahrradstellplatze

S‘d‘l"ﬁlafen

e
\




Nomnung 14~ Iohnung A

25,95gm Kochen/Essen/Wohnen 25,35gm Kochen/Essen/Wohnen
12,89 gm Schlafen 12,55 gm  Schlafen

5,07 gm Bad 5,07 gm Bad

3,78 gm Diele/Garderobe 3,78 gm Diele/Garderobe

2,03 gm Balkon 1/2 2,03 gm Balkon 1/2

49,72 qm  GESAMT 48,78qm  GESAMT

Balkon
KochenJ ssen/
Balkon WohnE\imifn\,l‘
nfos lage: B Infos Lage B
- Dachgeschoss - Dachgeschoss «
- Gebaude: Haus A : - Gebdude: Haus A -

1 Stellplatz

1 Stellplatz A . (

2 Fahrradstellplatze

C

2 Fahrradstellplatze



Im zweiten Objekt befinden sich die grofSten Wohnungen: 56 bis 80 Quadrat-

meter Fldche stehen hier zur Verfigung. Insgesamt kommt das dreigeschossi-
ge Haus so auf eine Bruttogrundfldache von 968 Quadratmeter. Terrassen und
Balkone sind nach Suden ausgerichtet, dazu verfligt jede Wohnung lber ein
Kellerabteil sowie tUber 1 bis 2 Stellplatze. Selbstverstandlich wird hier eine
hochwertige und moderne Ausstattung eingesetzt, die in Verbindung mit den

hellen Raumen ein angenehmes Wohnambiente erzeugt.
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Nohnung A6«

25,95gm Kochen/Essen/Wohnen
12,89 gm Schlafen

5,07 gm Bad

3,78 gm Diele/Garderobe

2,03 gm Balkon 1/2

Diele/Garderobe

49,72 qm  GESAMT

Kochen/Essen/ . |
Wohnen

onnung

- -

e, Kochen/Eﬁnﬁ N A 30,72 gm Kochen/Essen/Wohnen
Wohnen
- ‘ : 17,38 gm  Schlafen
' el : 9,77 gm Kind
‘ 712 gm Bad
9,98 gm Diele/Garderobe
Terrasse 5,61 gm Terrasse 1/2
79,98 qm  GESAMT
v ¢ v
nfos lage - B nfos lage: I B
+ Dachgeschoss + Erdgeschoss
- Gebdude: Haus A A : - Gebdude: Haus B A :
< 1 Stellplatz . ( - 2 Stellplatze . (

2 Fahrradstellplatze

2 Fahrradstellplatze



onnung s

21,39 gm
12,29 gm
8,92 gm
7,94 qm
7,68 gm

Kochen/Essen/Wohnen
Schlafen

Bad

Diele/Garderobe

Terrasse 1/2

58,22gqm

GESAMT

Diele/
Garderobe

~ Kochen/Essen/

Infos:

Terrasse

Lage:

+ Erdgeschoss

Gebaude: Haus B
2 Stellplatze
2 Fahrradstellplatze

ohnung 5.3

21,39 gm Kochen/Essen/Wohnen
12,29 gm  Schlafen
8,92 gm Bad
7,94 gm Diele/Garderobe
7,68 gm Terrasse 1/2
58,22qm GESAMT
Y EEMEER
Diele/ e — e
Garderobe
] ‘ / L |
° ‘ Kochen/Essen/
I ‘ Wohnen “‘
| SN N
Bad ﬁhlafen 1l (— f‘
[
- = || —l
* | =
- ‘}r
| \
I —_ |
Terrasse
+ Erdgeschoss
© Gebaude: Haus B A
- 2 Stellplatze

2 Fahrradstellplatze




Diele/Garderobe

ohnung 84

30,72 gm Kochen/Essen/Wohnen
17,38 gm  Schlafen

9,77 gm  Kind

712 gm Bad

9,98 gm Diele/Garderobe

5,61 gm Terrasse 1/2

79,98 qm  GESAMT

Infos: Lage:

+ Erdgeschoss
- Gebaude: Haus B

- 2 Stellplatze

2 Fahrradstellplatze

| Kochen/Essen/

Wohnen

Terrasse

Kochen/Essen/ | U]
Wohnen '

Diele/Garderobe

onnung 85

30,72 gm Kochen/Essen/Wohnen
17,38 gm  Schlafen
9,77 gm  Kind
712 gm Bad
Balkon 9,98 gm Diele/Garderobe
4,04 gm Balkon 1/2
N
78,41 qm  GESAMT
¢ v
Infos: lage: I
Obergeschoss
Gebaude: Haus B A .
2 Stellplatze .

2 Fahrradstellplatze




lohnung B~

21,39 gm  Kochen/Essen/Wohnen
12,29 gm Schlafen

8,92 gm Bad

7,94 qm Diele/Garderobe

onnung .

21,39 gm
12,29 gm
8,92 gm
7,94 qgm

Kochen/Essen/Wohnen
Schlafen
Bad

Diele/Garderobe

5,66 gm Balkon 1/2

56,20gm  GESAMT

Diele/
Garderobe

‘ ‘
~ Kochen/Essen/ ‘
Fo [T Wohnen [ Il

’* F\ | SchlafT 7 Ba

Balkon

Infos. |age i:-: B

 Obergeschoss T

- Gebaude: Haus B A
- 2 Stellplatze

2 Fahrradstellplatze

5,66 gm Balkon 1/2

56,20gm GESAMT

Diele/
Garderobe

|
Kochen/Essen/

Wohnen

Schlafen

Balkon

Infos: Lage:

+ Obergeschoss T

- Gebaude: Haus B
- 2 Stellplatze

I
cC

2 Fahrradstellplatze



Diele/Garderobe Diele/Garderobe

er‘uﬁbchen/Essen/
- Wohnen

"‘**——'LKocﬁkn/Essen/
| : Wohnen

ohnung 83

30,12 gqm Kochen/Essen/Wohnen
17,38 gm  Schlafen 11,26 gm  Schlafen
9,77 gm  Kind 8,26 gm Kind
712 gm Bad 4,60 gm Bad

ohnung B3

26,82gm Kochen/Essen/Wohnen

9,98 gm Diele/Garderobe et Balkon 8,99 gm Diele/Garderobe
4,04 gm Balkon 1/2 2,03 gm Balkon 1/2
N
78,41 qm GESAMT 61,96 qm GESAMT
v ¢ ¢ v

nfos lage: I B nfos Lage E B

+ Obergeschoss + Dachgeschoss
- Gebdude: Haus B A : - Gebdude: Haus B A :
- 2 Stellplatze . ( - 2 Stellplatze . (

2 Fahrradstellplatze 2 Fahrradstellplatze



Wohnung B10

30,52gm Kochen/Essen/Wohnen
14,24 gm  Schlafen

10,56 gm  Kind

6,33 gm Bad

6,96 qm Diele/Garderobe

411 gm Balkon 1/2

72,72.qm  GESAMT

Diele/
Garderobe

Infos:

+ Dachgeschoss
Gebaude: Haus B
2 Stellplatze

2 Fahrradstellplatze

Balkon

Lage:

ohnung B

Diele/Garderobe

26,82gm Kochen/Essen/Wohnen .
11,26 gm  Schlafen
8,26 gm Kind
4,60 gm Bad
8,99 gm Diele/Garderobe Balkon
2,03 gm Balkon 1/2
61,96 qm GESAMT
ol
Infos Lage 3 B

+ Dachgeschoss

Gebdude: Haus B A :
2 Stellplatze
2 Fahrradstellplatze
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Das kleinste Gebaude erstreckt sich Uber 686 Quadratmeter Bruttogrundfla-
che. Auf drei Geschossen finden sich hier acht Wohnungen mit 57 bis 65 Qua-
dratmetern Wohnflache. Terrassen und Balkone blicken nach Suden und auch
hier gehdren zu jeder Wohnung 1 bis 2 Stellflachen sowie ein Kellerabteil.
Grolle Fensterfldchen lassen viel Licht in die wohnlichen Raume so dass sich

schnell eine angenehme und entspannte Stimmung entwickelt.
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onnung (.2

23,06gm Kochen/Essen/Wohnen
15,83 gm Schlafen

6,33 gm Bad

5,67 qgm Diele/Garderobe

Diele/Garderobe 8,61 gm Terrasse 1/2

59,50gm GESAMT

bomng (1 |

22,64gm Kochen/Essen/Wohnen
12,73 gm  Schlafen _ = Kochen/Ess 7/'7‘

: : 2 Wohnen \
9,14 gm Kind | L
5,80 gm Bad ‘

8,77 gm Diele/Garderobe

Terrasse 5,61 gm Terrasse 1/2
64,69qm GESAMT Terrasse
nfos lage: B Infos Lage
+ Erdgeschoss + Erdgeschoss

- Gebaude: Haus C A - Gebaude: Haus C A
- 2 Stellplatze . E ( - 2 Stellplatze

2 Fahrradstellplatze 2 2 Fahrradstellplatze




onnung (3

22,64gqm Kochen/Essen/Wohnen

12,73 gm  Schlafen

9,74 gm  Kind

5,80 gm Bad

8,77 gm Diele/Garderobe

5,61 gm Terrasse 1/2

64,69qm GESAMT

INfos: Lage:
+ Erdgeschoss

© Gebaude: Haus C A
- 2 Stellplatze

2 Fahrradstellplatze

Diele/Garderobe

Kochen/Essen/

|
Schlafen

= |
e _~J]

Wohnen

Terrasse

Kochen/Essen/
Wohnen

Balkon

Infos:

Obergeschoss
Gebaude: Haus C

2 Stellplatze

2 Fahrradstellplatze

Diele/Garderobe

onnung (4

22,64gm Kochen/Essen/Wohnen
12,73 gm  Schlafen

9,74 gm  Kind

5,80 gm Bad

8,77 gm Diele/Garderobe

4,04 gm Balkon 1/2

63,12 qm GESAMT

Lage:




onnung (5

23,06qm Kochen/Essen/Wohnen
15,83 gm Schlafen

6,33 gm Bad

5,67 qm Diele/Garderobe

6,39 gm Balkon 1/2

57,28 qm  GESAMT

Balkon

Infos:

+ Obergeschoss
© Gebaude: Haus C

- 2 Stellplatze

2 Fahrradstellplatze

Lage:

Diele/Garderobe

‘ Kochen/Essen/

—1 | —

au
mn

Wohnen

onnung (6

22,64gm Kochen/Essen/Wohnen
12,73 gm  Schlafen

9,14 gm Kind

5,80 gm Bad

8,77 gm Diele/Garderobe

4,04 gm Balkon 1/2

Balkon

63,12 qm GESAMT

nfos [a0e. B

+ Obergeschoss

 Gebaude: Haus C A :
« 2 Stellplatze . 3 (

« 2 Fahrradstellplatze N




onnung (.

\
Wohnen

Balkon

Infos:

+ Dachgeschoss
- Gebadude: Haus C
- 2 Stellplatze

2 Fahrradstellplatze

~Kochen/Essen/ — =

N
24,88 gm Kochen/Essen/Wohnen
12,95 gm  Schlafen
9,20 gm Kind
6,33 gm Bad
9,00 gm Diele/Garderobe
2,03 gm Balkon 1/2
64,39qm GESAMT

onnung (8

24,88 gm Kochen/Essen/Wohnen
12,95 gm  Schlafen 1m
9,20 gm Kind

6,33 gm Bad

9,00 gm Diele/Garderobe 2m
2,03 gm Balkon 1/2

64,39qm GESAMT

Infos:

- Dachgeschoss
Gebaude: Haus C
« 2 Stellplatze

2 Fahrradstellplatze

Lage:

- 7—: Kochen/Essen/~
;W‘c')“‘h nen

Balkon




0escnoss / Tiefgarage

Stellplatzbedarf Wohnungen: 54
Besucherstellplatze: 11
Barrierefreie Stellplatze: 7

Anzahl Stellplatze - gesamt: 72




Kontakt

Weltberg Immobilien GmbH
Mendelstr. 9
84030 Ergolding

. 0871 -40897909
X anzing@weltbergimmobilien.de

www.weltbergimmobilien.de

Angebotsvorbehalt:

Die dargestellten Illustrationen, Com-
putergrafiken sowie Mobiliar, Kiichen,
Ausstattungen und Einrichtungen in
den Abbildungen dieses Exposés ha-
ben nur beispielhaften Charakter und
sind keinerlei Vertragsbestandteil.
Ausschlielslich maligeblich ist die
Baubeschreibung wund der notari-
elle Kaufvertrag. Alle Angaben und
Zeichnungen in diesem Exposé ent-
sprechen dem Planungsstand Dezem-
ber 2021. Anderungen in Planung und
Ausfihrung bleiben vorbehalten. Fir
Richtigkeit und Vollstdandigkeit der
Broschire wird keine Haftung ulber-

nommen.
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