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WIDMUNGEN UND ERSICHTLICHMACHUNGEN

WOHNGEBIET

BAULAND, ERRICHTUNG VON
HAUPTGEBAUDEN AUSGESCHLOSSEN

HOHENSCHICHTLINIEN (1m)

g L=

Nebengeb&ude und Garagen zuléssig

Schutzzone Sportplatz. Hauptgebaude unzuigssig,

7 Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
m (Larmschutz)
P Parkplatz
6Z, Grinzug
OFFENTLICHES GUT

GEOGENE RISIKOZONE TYP A+

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Ww. Regionalprogrammes "Trinkwassernutzung aus Tiefengrundwassern”
(LGBI. Nr. 130/2021) und innerhalb des Wasserschongebietes "Oberes Gallneukirchner Becken (Randz.)" (LGBI. Nr. 103/2006)
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8. GEBAUDE

_ BESTEHENDE GEBAUDE
T 1 GEPLANTE GEBAUDE
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3d GEPLANTE GARAGE
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8. VERKEHRSFLACHEN
FUSSWEG / RADWEG
ErschlieRungsgebot: Innerhalb dieses

Bereiches ist die ErschlieBung der
Baufelder vorzunehmen.

9. BEPFLANZUNG
@ BAUME ZU ERHALTEN
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NUTZUNGSSCHABLONE

BAUME ZU PFLANZEN

WIDMUNG

| BAUWEISE

Flachenwidmungsplanausschnitt
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SCHRIFTLICHE ERGANZUNG

Baufluchtlinien
Die Baufluchtfinien sind, wenn nicht anders angegeben, maBstéblich zu Gbernehmen.
Balkone und Terrassen sowie offene Laubengange sind max. 2,5 m vom Hauptgeb&ude zuléssig.

Bauliche MaBnahmen

Fir den Neu-, Zu- und Umbau von Nebengeb&uden sind die Bestimmungen in der 0.. Bauordnung, dem 0.8. Bautechnikgesetz und der 0.6.
Bautechnikverordnung maBgebend (idF. siche Verweise).

Larmschutz

Bei Zubauten mit Auswirkungen auf die Situierung von Aufenthaltsraumen und bei Neubauten ist bei einem Fassadenschalipegel (als
Beurteilungspegel) von mehr als 50 dB nachts eine larmschutzorientierte Planung mit Prioritét auf die Ausrichtung der Schlafréume erforderlich

oder eine mechanische Liftungsmdglichkeit fiir Schlafréume in Bereichen mit erhhten AuBenlarmpegeln (L, , 2 50 dB zu Nacht, Ly 2 60dBzur
Tagzeit). ’ ’

Bauplatzgrenzen

Geringfiigige Abweichungen der geplanten Bauplatzgrenzen nach §32, Abs. 2 Z1 0.6. ROG sind méglich, wenn dadurch bei offener Bauweise die
MindestbauplatzgroBe nach der 0.6, Bauordnung nicht unterschritten werden und die Abstandsvorschriften nach dem Bautechnikgesetz eingehalten
werden kénnen.

Décher

Im gesamten Planungsgebiet sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig.

Begriinung

Décher: Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgeb&uden sind Flachdécher, ausgenommen Flugd&cher, zu begriinen. Unter Dachbegriinung ist
eine Dachausfilhrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und
organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt aufweist.

Die Vorgérten miissen bei offener Bauweise 50% Griinanteil aufweisen.

Pro 1000 m2 voliendeter Bauplatzflache ist zumindest ein Baum mit einem erreichbaren Mindeskronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand

' von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18 - 20 cm in 1 m Héhe aufweist, Gber durchgehend gewachsenem

Boden zu pflanzen bzw. zu erhalten, es sei denn der verbleibende nicht mit Hauptgebéuden bebaubare Teil des Bauplatzes ist kleiner als 100 m?2,

Einfriedungen und Stiitzmauern

Die straBenseitigen Einfriedungen sind je Héuserzeile einheitlich zu gestalten und haben sich in Baullicken beziglich Hohe und Lage an die
Umgebung anzupassen. Hinsichtlich der Ausflihrung wird auf das Bautechnikgesetz bzw. das StraBengesetz verwiesen. Das natiirliche
Abflussverhalten des Wassers darf durch die Einfriedungen nicht veréndert werden. Eine Gesamthéhe von max. 1 m ist zuldssig und ist in die
Gesamth8he ein Sockel von max. 20 cm einzurechnen. Die Ausflihrung hat beztglich der Durchsichtigkeit im Verhéltnis von max. 1:1 zu erfolgen (1
Teil durchsichtig, 1 Teile undurchsichtig) (siehe Systemskizzen 1).

Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Planken oder in &hnlichen, undurchsichtigen Bauweisen) bis zu einer Tiefe von 2 m von der Grundgrenze
sind mit einer Héhe von maximal 2 m (gemessen vom niedriger gelegenen, natiirlichen Geldnde oder angrenzenden, fertigen Verkehrsflache) zulassig.
In die Berechnung der Hahe der geschlossenen Einfriedungen sind Sockeln und Stitzmauern mit einzurechnen. Erforderliche Absturzsicherungen sind
bei der Berechnung der Héhe einzurechnen.

Stiitzmauern und Steinschlichtungen zu Verkehrsfléchen sowie zu Nachbargrundstiicken sind mit einer Hohe von maximal 1,50 m (gemessen vom
niedriger gelegenen, natiirlichen Gelénde) zulassig. Eine Zurlicksetzung zur nachstgelegenen Stiitzmauer ist mit min. 1 m Abstand zuléssig und ist die
Abstandsflache zwischen den Stlitzmauern zu begrlinen. Hierbei darf die max. Ansichtfliche der summierten Héhen der Stiitzmauern 3 m nicht
Uiberschreiten.

Die Héhe allfélliger erforderlicher Absturzsicherungen ist auf das technische und rechtliche Erfordernis zu begrenzen.

Bdschungen sind zu begriinen.

Verkehr
Je Wohneinhelt sind 2 Stellplétze vorzusehen.
Bei Bauvorhaben mit der Wohnform Schwerpunkt "altersgerechtes Wohnen" ist je Wohneinheit 1 Stellplatz vorzusehen.

Sichtbeziehungen sind nach den Vorgaben der geltenden Fassung der RVS 3.5.12 ,Plangleiche Knoten - Kreuzungen, T-Kreuzungen®" (Stand 2021:
Ausgabe Méarz 2007) fur Kreuzungen mit Ubergeordneten StraBen mit Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h, sowie des Leitfadens fiir
~Bauwerke und Einfriedungen im StraBenumfeld" des Landes Ober6sterreich (Stand 2021: Ausgabe August 2014) fiir Grundstiicksausfahrten und
Kreuzungssituationen mit Rechtsverkehr von Sichtbehinderungen freizuhalten. Als sichtbehindernd gelten alle Formen von Bebauung, Bepflanzung,
etc. welche eine Héhe von mehr als 80 cm - gemessen vom Fahrbahnniveau - (ibersteigen.

Garagen sind laut § 43 Abs. 5 & 6 06. BauTG (siehe Verweise) sowie unter Einhaltung der Regelungen der RVS 3.5.12 anzuordnen.

Ruhender Verkehr

Die oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind so zu gestalten, dass nach jedem 5. Kfz-Abstellplatz ein Baum mit einem erreichbaren
Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang ven 18 - 20 cm
in 1 m Héhe aufweist, auf einer Pflanzflache mit einer Mindestbreite von 1,25 m und einer Mindestlange von 3,0 m zu pflanzen ist.

Bei der Errichtung von mehr als 5 oberirdischen nicht Uberdachten Kfz-Abstellplatzen im Freien sind pro Bauplatz die jeweiligen Endbereiche der
oberirdischen Kfz-Abstellplétze einzugriinen und mit Baumen und/oder Strauchern zu bepflanzen.

Bei der Errichtung von mehr als 5 oberirdischen nicht tberdachten Kfz-Abstellplétzen im Freien sind min. 50 % mit teilversiegelter Flache (z. B.
Rasensteine) auszufilhren. Eine Versickerung der auf den Kfz-Absteliflachen anfallenden Niederschlagswésser (iber Schotterflachen bzw. punktuell
Uber Sickerschachte ist nicht zuléssig.

Rasenmulden, die fir die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, diifen nicht fiir Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
herangezogen werden.



Technische Infrastruktur und Oberfléichenwésser

Es wird darauf hingewiesen, dass bei BaumaBnahmen im gegenstandlichen Planungsgebiet MaBnahmen im Sinne des Bautechnikgesetzes zu
ergreifen sind, um einen ausreichenden Uberflutungsschutz sicherzustellen.

Das Regenwasser ist moglichst nahe am Entstehungsort auf eigenem Grund und Boden zu versickern, zu speichern oder zu nutzen.

Bei technischer Notwendigkeit ist eine Einleitung des Regenwassers mittels geeigneter MaBnahmen in die Trennkanalisation der Gemeinde Katsdorf

méglich.
Wasserversorgung: Ortswasserleitung

Abwasserbeseitigung: Ortskanal - Anschlusspflicht geméaB § 12 00. Abwasserentsorgungsgesetz LGBL 27/2001

Energieversorgung: LINZ AG

Verweise
00. Bauordnung StF: LGBI.Nr. 66/1994 idgF. LGBI.Nr, 111/2022

00. Bautechnikgesetz StF: LGBI. Nr. 35/2013 idgF. LGBI. Nr. 111/2022

00. Bautechnikverordnung StF: LGBI. Nr. 36/2013 idgF. LGBI. Nr. 96/2022

SYSTEMSKIZZEN

1. StraBenseitige Einfriedungen

Zaunpfeiler
>1,0m
n?alf( Durchsichtigkeit
2om max. 1:1
Socke!
max. 0,2m

min. 9,0m

Ein Zaunpfeiler mit einer Ansichtsfliche von gréBer 1,0m bis max. 2,0m Breite, darf auf eine Linge von min. 9,0m
héchstens einmal zur Ausfilhrung gelangen. Zaunpfeiler mit gréBeren AusmabBen sind nicht zuldssig.
Bei der Ausfiihrung eines Sockels, wird diese Ansichtsfléche in Bezug auf die Durchsichtigkeit nicht berlicksichtigt.

Ein Nachweis (iber die Durchsichtigkeit ist zu fithren.
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