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Hausverwaltung GmbH

Leipzig — Schonefeld — Dimpfelstrale 63

2-Raumwohnung im 1. Obergeschoss mit ca. 53 m?

Kaufpreis 95.000 €

Biiro Stuttgart
Mozartstral3e 16

70180 Stuttgart

Telefon 0711/9 67 88-0
Telefax 0711/9 67 88-60
stuttgart@raisch-gmbh.de

&)

Biiro Leipzig
Kurt-Eisner-Stral3e 50
04275 Leipzig

Telefon 03 41/3 09 51-0
Telefax 03 41/3 09 51-60
leipzig@raisch-gmbh.de

Internet:
www.raisch-gmbh.de

Sitz Stuttgart
Amtsgericht Stuttgart
HRB-Nr. 10325

Geschaftsfiihrer:
Eckhard Raisch
Diplomkaufmann
Wiirttembergischer
Notariatsassessor

H/

Mitglied im Verband
der Immobilienverwalter
Baden-Wiirttemberg e.V

"Der Verwalter der WEG
schreibt nichtin eigenem
Namen, sondern als
Vertreter der Wohneigen-
tiimer. Alle Erkldrungen
werden in deren Namen
angegeben."



Leipzig — Schonefeld — DimpfelstraBe 63, 1. OG

weitere Objektinformationen

Grofe:

Ausstattung:

Status:

akt. Miete:

monatl. Hausgeld:

2 Zimmer, 52,39 m?

Inliegendes Bad m. Dusche, sep. Kiiche
mit Einbauktiche, Abstellkammer,
Laminat, Keller

vermietet seit 01.02.2014

330,00 € zzgl. 160,00 € Nebenkosten

252,00 €



Leipzig — Schonefeld, Dimpfelstralle 63

Schénefeld ist ein im Nordosten Leipzigs gelegener
Stadtteil. Vor der Eingemeindung 1915 war es ein Dorf
und Rittergut bzw. eine Landgemeinde. Nach der
kommunalen Gebietsgliederung Leipzigs von 1992
bildet das Neubaugebiet Schénefeld-Ost mit einem
kleinen Teil von Abtnaundorf einen eigenen Ortsteil,
wahrend die alte Ortslage zusammen mit dem
gréReren Teil Abtnaundorfs und weiteren Gebieten
den Ortsteil  Schonefeld-Abtnaundorf  ergeben.
Beide Ortsteile haben zusammen etwas mehr als

23.000 Einwohner (Stand 2021).

Die Dimpfelstrale befindet sich in dem etwas
kleineren Ortsteil Schénefeld-Abtnaundorf.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind dank der
vorhandenen OPNV-Anbindung in kurzester Zeit
erreichbar. Ebenso die Einkaufsméglichkeiten in der in

der Gorkistrasse.



Leipzig — Schonefeld, Dimpfelstralle 63

Objektbeschreibung

Das Objekt Dimpfelstralle 63 ist ein Mehrfamilienhaus mit
vierzehn Wohneinheiten und einer Buroeinheit im
Erdgeschoss. Erbaut wurde es im Jahr 1894 und eine

Sanierung erfolgte im Jahr 1995.

Im 1. Obergeschoss befindet sich eine 2-Raum-Wohnung
mit einer Flache von ca. 53 m2 Das Wohnzimmer und das
Schlafzimmer sind mit Laminat ausgestattet. Zusatzlichen
Stauraum  bietet ein  separater Abstellraum im

Schlafzimmer.

Das innenliegende Bad ist komplett gefliest. Hier wurden
ein WC, ein Einzelwaschbecken und eine Dusche
eingeraumt. Platz zum Stellen einer Waschmaschine ist

ebenfalls gegeben.

Die Wohnungen haben allesamt Zugang zur Zentralen
Heizungsanlage mit Warmwasserversorgung. Im Hof
wurde neben dem Eingangsbereich eine Kofferecken-
Briefkastenanlage mit einer Gegensprechanlage installiert.
In den Wohnungen (ausgenommen Dachgeschoss) sind
Kunstoff-Isolierglas-Fenster vorhanden, welche an der

Frontfassade noch Giber Stuckelemente verfgt.

Das Treppenhaus wurde bei der Sanierung erneuert und

im Jahr 2016 mit einer neuen Farbgebung Uberarbeitet.
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Wohnfldchenberechnung - Dimpfelstrafe 63

1. Obergeschoss - Wohnung 01

Raum

Kiiche

Schlafen

Abstellk.

Wohnen

Bad

Flur

Lange (m)
8,16
12,93
1,86
20,91
4,00

4,53

x

Breite (m)
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00

Gesamt

1

Flache (m?)
8,16
12,93
1,86
20,91
4,00

4,53

52,39 m?




Bilder - Treppenhaus

Bilder - Wohnunq

Bad (Beispielwohnung) _ Kiiche (Beispielwohnungq)




Schlafzimmer (Beispielwohnung)

Wohnzimmer (Beispielwohnung)




Baubeschreibung vom 25.11,1993

BESCHREIBUNG

INSTANDSETZUNGS—~, MODERNISIERUNGS— UND AUSBAUMABSNAHMEN

BAUVORHABEN : DIMPFELSTRABE 63, LEIPZIG

Kellerarbeiten

sazmtliche Kellerbereiche werden entrumpelt und mit Holzverschldgen
abgeteilt, die Putz- und Mauerschdden werden ausgebessert und er-—
Halten danach eine Kalkschldmme an allen massiven Bauteilen in
hellem Ton. Der gesamte Kellerboden erhalt ginen neuen Flachen~
estrich mit oberfldchenaushdrtender Einstreuung. Der gesamte Erd-
geschoﬁberelch wird gegen aufstelgende Feuchtlgkelt unter Anwen—
dung des Injektionsverfahrens in H6he von 30 cm oberhalb des Ge-
landes, 1nnerhalb des Kellermauerwerks abgesperrt

Die Kellerfenster werden gegen Vollkunststoffenster aus der Serle
KBE 85 ausgetauscht

Die gesamte Kellerbeleuchtung wird erneuert, jeder Mietkeller er—
hdlt eine separate Steckdose sowie Deckenbrennstelle mlt Betdti-
gungsschalter, Fabrikat Jung

Treppenhéuser

Die in den Treppenhdusern befindlichen Fenster werden ebenfalls
erneuert und gegen Vollkunststoffenster aus der Serle KBE 85
Mehrkammerprofllsystem ausgetauscht

Die Wohnungseingangstiiren werden durch neue rauchdichte Tiren in
der Ausfihrung Esche, weif, mit einem SicherheitsschloB und einem

Edelutahlbeschlag, Fabrlkat FSB oder glelchwertlg, 1nclu51ve Spion
ersetzt.

Die Treppenhauswinde erhalten einen Rauhputz in weif. Die Decken
Sowie die Treppenunterlaufe erhalten einen welﬁen Deckenanstrlch

Die Steinfus— —Bodenfldchen erhalten einen modernen Fliesenbelag,

L xb=20x 20 cm, dlagonal verlegt. Die Treppenlaufe erhalten

:gerarbeitnte Tritt- und Setzstufen, die Zwischenpodeste werden

naiﬁfalls Uberarbeitet, anschliefend werden alle Holzelnbauten
einem zuverla551gen Verfahren ver51egelt

E;i TEEppenbaUSbeleUChtung erfolgt in zeitgemdBen Glasbeleuch-—
bergs grpern und Zeitschaltung, Schalter beleuchtet. Der Eingangs-—
erugc wird mit Halogenflutern ausgestattet, die iiber einem Dam~

0 gsschalter aktiviert werden. Im Treppenhauskopf wird ein

berlicht eingebaut,
bellchtet el das das Treppenhaus zusdtzlich natirlich




Baubeschreibung vom 25.11.1993

Hauseingangsbereich/riickwartig

per Eingangsbereich erhalt eine grofziigige viertelkreis—fdrmige
iiberdachung aus einer filigran wirkenden Metall-Glas—Konstruktion
mit eingebautem Niedervolt-Halogenbeleuchtungskérpern sowie einem
im'Treppenhaquelag weitergefihrten Fliesenaufbau, der die vVeér—
bindung zwischen dem Hausinneren und dem Hauseingang akzentuiert.
per #duBere Hauseingangsbereich wird mit einer zwelstufigen vier-
ﬁelkreiS*férmigen Treppenanlage versehen. ‘

Die Hauseingangssituation wird weiterhin durch das verglaste Ti{ir—
und Feststellelement belebt, das dem gesamten Gebdude GroBzigig—
keit und Transparenz verleiht, Fabrikat Schiico-Royal S 65, als
wiarmegedammtes Alu-Profil, pulverbeschichtet, weiB, mit drei
gleichgroBen Glasfeldern, Isolierglas aus Sicherheitsglal, grin-
lich eingefdrbt. ‘ » : '

Eine freistehende Briefkastenanlage, Fabrikat Renz, sowie eine

hoéhwertige‘Gegensprechanlage, Fabrikat Siedle, kommen im Ein-

gangsbereich als Koffereckenelement auf Stahlrohrblgeln, ausge-
bildet in weiB, zur Ausfiihrung. ‘ B '

Torbogen

Der zum Eingangsbereich hinfiilhrende Torbogen sowie die rechte Tor-—
durchfahrtwand werden wirmegeddmmt und mit ausreichenden Decken-
flutern ausgestattet, die iiber einen Bewegungsmelder aktiviert
werden und die gesamte Torsituation taghell ausleuchten. Desweite-
ren wird im Tor— und Eingangsbereich bis zur Hohe von 1 m der
Sockel in Granit in Paneelenform ausgebildet.

Dacharbeiten/Fasgadenarbeiten

Im Zuge der Dachsanierung wird der zimmermannmidBige Dachverbund
(Satteldach) auf Schadlingsbefall untersucht, befallene Holzer
werden fachgerecht erneuert und anschlieBend chemisch vorbeugend
behandelt. - ) _ ;

In diesem Zusammenhang werden die Dachschridgflichen neu eingedeckt

und mit naturroten Tondachziegeln mit hinterlegter Unterspannbahn

inclusive 120 mm starker Warmeddmmung belegt, der Flachdachbereich

uber dem Treppenhaus wird mit einer UV-bestdndigen SchweiBbahn
Versehen . : . ' .

2?; der geSémten Fassade wird der vorhandene Putz abgeschlaggn und
DIN ?ggrlaglger Kalkuementhutz aus Grund- und Deckputz gemalf
mehrl >0 aufgebracht, anschlieBend wird die Fassade in einem
Grautgglg angebguten, wetterfesten Farbanstrich, in akzentuierten
arbeitgin' gestrlchen. Die vorhandenen Stuckelemente wgrden aufge-
Werden'ébund ebenfglls farblich agzentuiert. Bei der Ruckfa§sade‘
Sanie enfalls sdmtliche Putzflachen abgeklopft, und es erd ein
TPutz aufgebracht. Simtliche Fensterlaibungen werden in weiB

ab ‘
wiggsetzt, wodurch der Gesamteindruck des Hauses hervorgehoben




Baubeschrelbung vom 25. 1 -1993

pachklempnerarbeiten

Es ist vorgesehen, samtliche Zinkverwahrungen, Dachrinnen und
Fallrohre sowie Gesimsabdeckungen und Sohlbinke vollstandlg in
Titanzink zu erneuern. Weiterhin werden die Schornstelnanschlusse
ebenfalls mit neuen Zlnkabdeckungen versehen

Fenster

Sédmtliche in den Wohnungen befindliche Fenster werden gegen Kunst-
stoff— Isolierglas—-fenster, bestehend aus 2 x 4 mm Floatglas mit

16 ‘mm Scheibenzwischenraum aus der Serie KBE 85, ausgetauscht. Die
Innerifensterbdnke werden als pflegefreundllche Kunststoffbanke in

elﬁ ausgefihrt.

Im Dachgeschof3 kommen liegende Dachfldchenfenster, ebehfalls in
Isolierverglasung, zur Ausfiihrung, Fabrlkat Roto Typ Alplne

Wohnuggsausbau

Die Wohnungen erhalten eine Grundausstattung, die grofzigig und
funktionell ist. Der Ausstattungsstandard der Wohnungen wird ‘den
heutlgen gehabenen’ und modernen Wohnanspruchen gerecht werden.

Der Badbereich wird mit hochwertigem Fliesenbelag raumhoch ausge-—
fihrt. Entsprechend hochgualitative Sanltarobjekte werden zum
Einbau gelangen. Jede Wohnung wird lber einen Waschmaschlnenan—
schluf verfligen. Das WC wird wandhangend mit wandlntegrlertem
Spilkasten ausgefuhrt. Die Wandfliesen im Bad und WC werden raum—
hoch, im Formak 15/20 cm, in weif ausgefihrt und 51lbergrau ver—
fugt. Die Bodenfliesen, Fabrikat Villeroy + Boch, Format 20/20 cm,
werden dlagonal Verlegt Farbton grau sow1e grau verfugt C

Im Kichenbereich werden Einbaukiichen der Firma Leicht eder gleich-
wertig mit Herd, Ceranfeld, Dunstabzugshaube, Kihl~ und Gefrier-—
komblnatlon, Waschmaschlne und Splile elngebaut Die Tellelgentums—
wohneinheiten 13 und 14 erhalten die Waschmaschine im Badezimmer—
bereich. Ein Fllesensplegel ‘mit entSprechender H6he, in weif,
Format 15/20, sowie ein Fliesenbodenbélag wie im Badezimmer rundet
die KLChen51tuat10n ab. Falls aus Platzgriinden kein kompletter
Kuchenelnbaublock gestellt werden kann, wird dieser entsprechend
der Raum81tuatlon angepafit. ' ' ’ ‘

Die Fliesenbdden werden auf einer Estrichplatte verlegt und erhal-
ten bodenseltlg eine Feuchtigkeitssperre, die 15 cm Uber die OK
Fertlgfuﬁboden gefuhrt wird, die anderen Wohnbereiche erhalten

El“en warmeddmmenden Verbundplatten Aufbau, der gleichzeitig die

Telzmedlen aufnimmt. Sie erhalten einen Tepplchbelag, Fabrikat
retford mit Randsockel. Anhand dieses Aufbaus w1rd eline groftmog-
iche Trittschall- Isollerung erreicht.

i:?i Wohneinheit erhalt jeweils einen Wandschrank sowie einen
Escher Die Wohnungsinnentiiren werden komplett erneuert, Farbton —
Hes wein — mit Druckergarnitur, Fabrlkat HEWI .
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Dle neu zu erstellenden Zimmertrennwande werden fachgerecht er-
stellt und bestehen aus einer Metall-Konstruktion mit Rigips-
platten und werden mit Isollerglaswolle hinterlegt.

pie Wohnungstrennwande werden feuerbestéandig erbtellt und werden
entsprechend schalld&mmend ausgefihrt.

ganitare Einrichtungen

Die Entwdsserungs- und Bewasserungssysteme werden demontiert und
durch neue Rohrleitungen nach neuesten technischen Vorschriften
ersetzt. Die Bewasserungsstrange werden in Kupferrohr und die
EntWaoserungsstrange in HT-Rohr oder glelchwertlges 1nstalllert

Die Bader werden mit neuen Sanitdrobjekten (Handwaschbecken, WwC, ’
Dusche oder Wanne) sowie neuen Armaturen (Wannenfiill- oder Brause—
batterie, Handwaschbecken— Elnhebelmlschbatterle) ausgestattet

Fabrikate
Brause—- und Badewannen Fabrikat Kalewei oder Bette
Porzellan Waschtische und WC Fabrikat Laufen oder Vitra

Up-— Trager fir Waschtische und

we Fabrikat Geberit
Abwasserfiihrung Fabrikat SML und HT
Bewasserung CU-Rohr Deutsche Hersteller in SANCO-

Qualitdt eéinschlieBlich
"Beninger''-Formteile

WC~— —Papierhalter, Burstemgar~
nituren, Bade— und Handtuch—
halter Fabrikat Keuco

AP~ und UP-Batterien fiir
Wannen-—, Brausen— und Wasch-
tische ‘ Fabrikat Schulte Sclingen

Zentralheizungsanlage

gas gisamte Haus erhdlt eine Gasheilzung nach neuesten technischen

ebenfallf en in energlesparender Ausfihrung. Der Unfang erfafBt

Zu- ung ibdle fir eine Heizungsanlage notwendigen Ausrudstungen,

stringe leitungen, isolierte Kellerverteilungen mit Steige-

Plattg N, Montage der Wohnung:vertellungen mit endlacklerten
enheiz zkOrpern und Thermostatventilen.




Heizung/Kesselanlage

Brennwertkessel
Brauchwasserwarmer
zirkulationspumpe

elektronisch diffe:enz@ruck~
gesteuerte Heizungsumwalz-
pumpe

Kaminanlage
Druckausdehnungsgefas

HeizkOrper

Elektroanlage

Baubeschreibung vom 25.11.1993

Fabrikat
Typ

Fabrikat
Typ

Fabrikat
Typ

Fabrikat
Typ

Fabrikat
Typ
Fabrikat
Typ

Fabrikat
Typ

Eine ausreichend dimensionierte elektris
VDE-Richtlinie mit formschénen und hochw
SteckdosenelementEn kommt zur Ausfiihrung

Im Flurbereich wird eine Haustirsprechstelle, Fabrikat Siedle,

montiert .

Im Wohnzimmer wird ein TelefonanschluB sowie ein SAT-AnschluB

installiert.

Im Keller werden entsprechende Zdhlerschrinke der Fima Hager

montiert .

Viessmann
Vertomat

Viessmann
Verti—-Cell

wWilo
7 20

Wilo
E 40 1-5

Schrader
Edelstahl

Reflex
N 180 - 200

Thyssen—Schulte
Henrad Profil-Kompakt—

Heizkdrper

che Stromversorgung gemif
ertigen Dricker— und
» Fabrikat Jung.

Aufstellung der Steckdosen und Brennstellen

Flure

Steckdosen

~ elektrischer Tirdffner mit Haustilrausgangs—Sprechanlage gemis

- VDR -~ Richtlinien
Deckenbrennstelle mit 1
1 Schalter anm Eingang

=1 Elektro~Umverteilung, Fabrikat Hager

Schalter am Schlafzimmer sowie
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schlafzimmer

_ 1 Deckenbrennstelle mit Schalter
_ 2 Doppelsteckdosen :
_ 1 Einfachsteckdose

Wohnzimmer

Deckenbrennstelle mit Doppeltaster
Doppelsteckdosen

Einfachsteckdose
Antennensteckdose

elefonanschluB

1
3
-1
1
T

o
s)
o7

|

Doppelsteckdose beim Waschtisch
Deckenbrennstelle mit Taster
Wandbrennstelle beim Waschtisch mit Taster

Belliftung gemdB DIN bei inneliegenden B&dern, iiber Brennstel-
lentaster gesteuert B : ' o o

- 1 Einfachsteckdose beim WaschmaschinenanschluB

- 1 drtlicher Potentialausgleich fiir Wanne oder Dusche

- 1 F I - Schutzschaltung gemdB VDE )

{
)l ) el

Kiiche

-~ 1 Deckenbrennstelle mit Taster

— 3 Doppelsteckdosén im Bereich der Arbeitsplatte

~ 1 Doppelsteckdose im Bereich der Dunstabzugshaube
- 1 E-Herd-AnschluB ‘ o '

— 1 Doppelsteckdose im Bereich des Sitzplatzes

- 1 Steckdose fiir Waschmaschinenanschluf,

Malerarbeiten

gii WohnuﬂgeQ werden komplett mit Rauhfaser tapeziert und an-
chlieBend mit einem weiBen Farbanstrich versehen. Die Decken
werden ebenfalls weisB gestrichen.

Aufzugsanlage

§§n§§m$t $i§ Hydrgulikaufzug zur Ausfihrung, Fabrikgt KONE, mit
in gehggagfah;gkelt von 4 Personen. Die Kabinenausfdhrugg erfolgt
Sowie e.'enem Standard mit einem Spiegelelement an der Rickwand
BEleuch%nem Bedientabeleau und einer Edelstahlverkleidung und die
“HEUNg erfolgt indirekt iiber eine abgehdngte Objektdecke.

Di :
1%8 Aufzuganlage erhdlt 3 Haltestellen:

g;ig:ige%ie = Eingansniveau
elle = Mj .
Haltestelle - ittelpodest 1./2. ObergeschoB

Mittelpodest 3./4. Obergeschos

6
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Bluroetage

pas Biro erhdlt einen separaten Eingang mit dazugehdrigem Windfang

in einer Pfostenriegelausfiihrung, die mit ansprechenden Glasele-
menten ausgefacht wird sowie mit einer GK-Abhangdecke versehen -

ist.

per gesamte Blrobereich erhdlt eine Brandschutzdecke mit einer zu—

SétZliChen.ObjektdeCke im Rastermas 525'x 625 mm (Odenwald oder
gleichwertig). ‘ ‘

Jeder BlUroraum erh&lt in seiner Tiefe 2 Spiegelraster-Leuchten-—
bander .

Im Fassadenbereich unterhalb der Fensterbdnde wird ein Elektroka-—
nal, Marke "Tehalit" oder gleichwertig im Farbton weifl, vorge-
sehen. o ‘ ‘ -

Der Sanitdrraum wird raumhoch verfliest und erhdlt 2 wandhéngende
WCs soOwie Z Handwaschbecken, Fabrikate der Sahitérquektg Siehe
auch 'Wohnbereiche' . | ' - ‘

Das Buro erhdlt zusdtzlich noch eine Teekiiche mit einem Kihl-
schrank mit Gefrierfach und einer Spulmaschine sowie einer Spiile
und Wandhdngeschrinken mit integrierter Mikrawelle! o

Der Bodenbereich erhdlt zum Kellerniveau hin eine zusdtzliche
Warmeddmmung auf der gesamten ErdgeschoBebene. Die Biirordume, der
Flur sowie der Empfang erhalten einen Teppichboden in Schlingen-

ware mit unterlegtem Textilriicken.

Hofbereich

Per Hof sowie die Tordurchfahrt werden in heide-braun oder in
Ziegelpflasterfarben aus Betonsteinpflaster ausgefihrt.

Im Binfriedungsbereich wird ein Grinstreifen vorgesehen.

Geri =33 ey A 5

bei'ggiuglgg Anderungen, insbesondere bei den Rohbauarbeiten und

bauleita ECiSchen Gestaltung, bleiben dem Architekten sowie dem
&nden Ingenieur vorbehalten. ' '

7




ENERGIEAUSWEIS i wongebiude

gemaf den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Giiltig bis: 20.11.2028 Registriernummer SN-2018-002364309 1
Gebdude

Kennung 4604834_5439971_mud Auftrags-Nr.. EAP-4800-13
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Dimpfelstr. 63, 04347 Leipzig

Gebaudeteil Wohnteil gemischt genutztes Gebaude

Baujahr Geb&aude 1894

Baujahr Warmeerzeuger 1995, 2017
Anzahl Wohnungen 14
Gebdaudenutzflache (An) 868,8 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
e ) russige

Erneuerbare Energien HIt

Verwendung:

Art der Luftung/Kuihlung Fensterliftung D Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung [:[Anlage zur Kiihlung

D Schachtliftung D Liftungsanlage ohne Wamertickgewinnung

Anlass der Ausstel!ung [:] Neubau D Modernisierung (Anderung/Erweiterung) [::] Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises

VVermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache
dient die energetische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite
5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

D Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis).

Die Datenerhebung fur den Energieausweis erfolgte durch den Eigenttimer [ ]Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen
Vergleich von Geb&duden zu ermdglichen.

Aussteller: BRUNATA
? METRONA Mwo‘g/
21. November 2018

BRUNATA-METRONA GmbH

i.A. Bernhard Mundry, Dipl.-Ing. Architekt, Energieberater o S T S i o o s Sl e SR ST
Max-Planck-Strae 2, 50354 Hiirth Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS i wongebiude

gemaf den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer SN-2018-002364309 2

Energiebedarf

CO:-Emissionen kg/(m?a)

AR [ c [ o [ e [ F TG
0 25 50 75

100 125 150 175 200 225 >250

2
N
i
60
\o
IS
O
Anforderunaen gemiR EnEV Eiir Energiebedarf@reségmgen verwendetes Verfahren
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Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch
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Endenergieverbrauch dieses Geb&audes

123,9  KWh/(m*a)
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136,2 kWhi(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

25
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 123,9 kWhl(m a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- . Anteil . . .
Energietrager ! energie- Energ{i\\;\cj;t])rauch Warmwasser Ante[l:(\l;ivt;l]zung }éllz;fr_
von bis faktor [kWh] a
01.01.2015 31.12.2017 Flussiggas 1,10 242.807 69.504 173.303 1,11
01.01.2015 31.12.2017 [Leerstandszuschlag 1,10 60.364 45.610 14.754 1,11
Vergleichswerte Endenergie
e [0 [ E T ) ) . ; :
0 _,,, Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

100 125 150 175 20

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
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auf Gebaude, in denen Wiarme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird. Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

1 Gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser oder Kithlpauschale in kWh (s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschlége fir
Leerstand, Warmwasser, Kiihlung).
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Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

flir Wohngebaude
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Mafinahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

[v]maglich [ Inicht maglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

Nr.

Bau- & oder
Anlagenteile

Mafnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohlen

in
Zusammenhang
mit gréRerer
Modernisierung

als
Einzel-
mafd-
nahme

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

1 | Heizungsanlage

Aufgrund lhrer Angaben
empfiehlt es sich, die Heizung
und Anlagenkomponenten zu
prufen. Mégliche Malnahmen
kénnen sein: Da&mmung der
zuganglichen Leitungen in
unbeheizten Raumen,
hydraulischer Abgleich,
moderne Pumpenregelung,
Einbau von neuen
Thermostatventilen, Austausch
des Heizkessels bzw.
Brenners.

v

vl

2 | Fenster

Aufgrund lhrer Angaben
empfiehlt es sich, die
energetische Qualitat lhrer
Fenster zu prifen. Eine
mégliche Malnahme kann
sein: Einbau von Fenstern mit
Warmeschutzverglasung (U-
Wert des Fensters je 1,1
W/m2K).

L]

]

1

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
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Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfugung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht gepriift. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit maglicher
ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.
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Geb&udenutzfliche (An) - Seite 1

Die Geb&udenutzfldche wird mit einem in der Energieeinsparverordnung festgelegten Umrechnungsfaktor tiber die beheizte
Wohnfldche ermittelt. Dieser Umrechnungsfaktor betrigt bei reinen Wohngebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit
beheiztem Keller 1,35 und bei allen tibrigen Wohngeb&uden 1,2. Die Gebdudenutzfliche ist daher immer groRer als die
Wohnfldche.

Beispiel: Betrégt die beheizte Wohnflache fiir ein Mehrfamilienhaus 1000 m2, ergibt sich eine Gebaudenutzfliche von

1000 m?x 1,2 = 1200 m2.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch fiir das Geb&dude wird auf Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach
Heizkostenverordnung oder auf der Grundlage anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht die der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt
genutzten Gebauden (Wohnungen und Gewerbe in einem Geb&ude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf
alle Wohnungen. Der Endenergieverbrauch in kWh je Quadratmeter Nutzfliche und Jahr [kWh/(m2.a)] gibt Hinweise auf die
energetische Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten
einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhingen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch wird mit einem normativ festgelegten Primarenergiefaktor tiber den Endenergieverbrauch ermittelt.
Dieser Primédrenergiefaktor ist wiederum abhéngig vom eingesetzten Energietrager und zeigt, welche Menge an Primarenergie
fur die Gewinnung, Umwandlung und Verteilung beim jeweils eingesetzten Energietrédger aufzuwenden ist, um eine bestimmte
Endenergiemenge bereitzustellen. Beispielsweise betragen die Primarenergiefaktoren fiir Heizél und Erdgas 1,1 und fir Holz
0,2.

Beispiel: Betrégt der Endenergieverbrauch fiir ein gasbeheiztes Gebsude 100 kWh/(m?-a), ergibt sich ein
Primé&renergieverbrauch von 100 kWh/(m2a) x 1,1 = 110 kWh/(m>-a).

Zuschlédge fiir Leerstand, Warmwasser, Kiihlung - Seite 3

Im Fall Idngerer Leerstdnde ist nach Energieeinsparverordnung hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu bestimmen

und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.

Ebenfalls in der Energieeinsparverordnung definiert ist, dass ein Energieausweis immer den Verbrauch von Heizung und
Warmwasser berticksichtigen muss. Wird das Warmwasser nicht mit der Heizungsanlage bzw. dezentral erzeugt, wird ebenfalls
ein fiktiver Zuschlag als typischer Verbrauch tber eine definierte Pauschale vorgesehen, um eine Vergleichbarkeit mit solchen
Heizungsanlagen herzustellen, die neben der Beheizung des Geb&udes auch zur Warmwasserbereitung dienen. Gleiches gilt
fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung.

Ob und inwieweit die genannten Zuschlige in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle »Verbrauchserfassung“ zu
entnehmen.

Klimafaktor - Seite 3

Der Klimafaktor ist ein u. a. vom Deutschen Wetterdienst angegebener Wert. Dieser wird postleitzahlengenau auf Grundlage
der konkreten 6rtlichen Wetterdaten ermittelt und monatlich aktualisiert. Anhand des Klimafaktors wird der Energieverbrauch fir
die Heizung auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Damit werden klimatische Schwankungen einzelner Jahre
und klimawirksame Standortunterschiede ausgeglichen.

So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter oder an einem kalten Standort nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebé&udes.

Der Klimafaktor kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitrdumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

Vergleichswerte — Seite 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&dudes mit den Vergleichswerten anderer Gebiude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Pflichtangaben in Immobilienanzeigen
Nach der Energieeinsparverordnung besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu
machen. Die dafur erforderlichen, im Folgenden genannten Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen:

* Baujahr des Gebé&udes (s. Seite 1)

+ Wesentlicher Energietrdger fur die Heizung und Warmwasser (s. Seite 1)
* Art des Energieausweises (hier: Energieverbrauchsausweis, s. Seite 1)

+ Endenergieverbrauch (s. Seite 3)

+ Energieeffizienzklasse (s. Seite 3)



