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3-Zimmer-Souterrainwohnung in Mogeldorf — hell, ruhig und

angenehm kuhl im Sommer










Ruckzug und Erholung — Ihr Schlafzimmer mit Wohlfihlcharakter.






OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese 3-Zimmer-Wohnung im Souterrain der Schmausenbuckstrale 35 tGberzeugt durch ihren
durchdachten Grundriss und eine ruhige Wohnlage mit Ausblick ins Grine. Durch die Lage im
Souterrain bleibt die Wohnung im Sommer angenehm kuhl — ein spurbarer Vorteil in warmen
Monaten.

Das Wohnzimmer bietet viel Platz fur gemdatliche Stunden und verfugt dber groBzigige Fenster,
die Tageslicht in die Raume lassen. Zwei weitere Zimmer eignen sich flexibel als Schlaf-, Kinder-
oder Arbeitszimmer. Die Aufteilung macht die Wohnung ideal fur Paare, Familien oder auch als
moderne Stadtwohnung mit Home-Office.

Das Gebaude verfugt Uber eine gepflegte AuBenanlage und einen Gemeinschaftsgarten, der al-
len Bewohnern zur Verfugung steht. Eine eigene Zufahrt mit Tor sorgt fur eine angenehme Pri-
vatsphare und gute Erreichbarkeit.

AUSSTATTUNG

Die Wohnung bietet eine solide und gepflegte Ausstattung, die einen sofortigen Einzug ermog-
licht. Der Parkettbodenverleiht den Wohnraumen eine warme und wertige Atmosphére. Durch
die groBen Fenster wirkt die Wohnung trotz ihrer Lage im Souterrain hell und freundlich.

Das Badezimmer prasentiert sich in einem klassischen Zustand und ist funktional ausgestattet.
Ein Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum und macht die Wohnung auch praktisch sehr attrak-
tiv.

Zur Verkaufsforderung wurde die Einheit durch professionelles Home Staging eingerichtet. Mit
sorgfaltig ausgewahlten Mobeln und Accessoires wird die Wirkung der Rdume hervorgehoben
und potenziellen Kaufern eine klare Vorstellung vom Wohngefuhl vermittelt.

LAGE

Die Wohnung befindet sich im Nurnberger Stadtteil Mégeldorf, einer der begehrtesten Wohnla-
gen der Stadt. Der Tiergarten Nurnberg mit seinen weitlaufigen Grunflachen ist nur wenige
Gehminuten entfernt und bietet ideale Moglichkeiten zur Erholung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: StraBenbahn- und Buslinien am Tiergarten fihren
schnell in die Innenstadt, die S-Bahn in Mégeldorf verbindet zudem direkt mit dem Hauptbahnhof
und der Region.

Die Umgebung ist gepragt von grinen Alleen, charmanten Wohnhdusern und gepflegten Anla-
gen. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Schulen und Kindergéarten befinden sich in
direkter Nahe.






ECKDATEN

Objektart Wohnung
Objekttyp Souterrain
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Postleitzahl 90480

Ort Nurnberg
Strale SchmausenbuckstraBe 35
Bundesland Bayern
Wohnflache ca. 80 m?
Befeuerung Gas
Heizungsart Gaszentralheizung
Anzahl Zimmer 3

Bad 1

Bezugsfrei Sofort

Etage Souterrain
Keller Ja

Kabel, SAT, TV Ja

Baujahr 1967
Zustand Renoviert
Energieausweis Vorhanden
Kaufpreis Wohnung 339.000 EUR
Provision Provisionsirei

Hausgeld monatlich

271,00 EUR
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