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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 9
BauNVO)
(1) Allgemeines Wohngebiet (WA)
Es qilt folgender Zulassigkeitskatalog:
1 Allgemein zuldssig sind:
1.1 Wohngebaude,
1.2 die der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,
1.3  Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
2 Unzuldssig sind:
2.1 Schank- und Speisewirtschaften
2.2 Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
2.3 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2.4  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2.5  Anlagen fur Verwaltungen,
2.6  Gartenbaubetriebe,
2.7  Tankstellen.
2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21

BauNVO)
Geschof3- und Grundflachenzahl

Die hochstzulassige GeschoBflachenzahl (GFZ) und die hdchstzulassige
Grundflachenzahl (GRZ) sind wie folgt festgesetzt:

= GFZmax.=0,8
= GRZmax.=04
Zahl der Vollgeschosse

Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = Il festgesetzt.
Hohe baulicher Anlagen

Die Firsthéhe (FH) ist definiert als das Abstandsmaf von der Oberkante der
an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden anbauféhigen 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache bis Oberkante First.

Die Traufhéhe (TH) ist als das Abstandsmal3 von der Oberkante der an das
jeweilige Baugrundstliick angrenzenden anbauféhigen 6ffentlichen Straf3en-
verkehrsflache und der Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufge-
henden Mauerwerks und der Dachhaut definiert.
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Ausgangspunkt fur die Bestimmung der First- und Traufhéhe ist die an der
straBenseitigen Gebaudemitte geltende Hbhe der StraBengradiente.

Die Gebaudehohe (GH) ist das Abstandsmal3 von der Oberkante der an das
jeweilige Baugrundstliick angrenzenden anbauféhigen 6ffentlichen StraBen-
verkehrsflache und dem héchsten Punkt des Gebaudes, der wie folgt zu er-
mitteln ist:

a) Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauer-
werks und der Dachhaut oder

b) bis zum oberen Abschluss der straBenseitigen Wand (Attika)

Bei Eckgrundstiicken ist die an das jeweilige Grundstlck angrenzende ,,Plan-
straBe” als MaBbezugspunkt heranzuziehen, Uber den die ErschlieBung des
privaten Baugrundstiicks erfolgt.

Die zulassigen Héhen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von der
Dachneigung wie folgt festgesetzt.

[ Geneigte Dacher mit einer Dachneigung > 10° (z.B. Satteldach, Walm-
dach, Zeltdach):

Gebiet ‘ Firsthhe ‘ Traufhéhe |
WA ‘ 9m ‘ 6,5 m |

Il Einseitiges Pultdach (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachfléche.
Die untere Kante bildet die Dachtraufe, die obere den Dachfirst.)

Gebiet ‘ Firsthéhe ‘ Traufhéhe |
WA ‘ 8m ‘ 6,5 m

1 Flachdach (= Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung von 0°

bis zu 10°)
Gebiet Gebaudehohe Hohe mit Attika
siehe Definition a) | siehe Definition b)
WA ‘ 8,5m ‘ 7 m ‘
3 Bauweise, liberbaubare und nicht lGberbaubare Grundstiicksfla-

chen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
(1) Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es ist die abweichende Bauweise geman § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Zu-
lassig sind nur Einzel- und Doppelhduser gemaf folgender Definition:

{ WeSt
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Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude, die an den beiden seitlichen
Grundstiicksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen
einzuhalten haben. Ihre groBte Lange darf héchstens 15 m betragen.

Doppelhduser sind zwei selbststandig benutzbare, an einer gemeinsamen
seitlichen Grundstlicksgrenze und an einer gemeinsamen Gebaudetrennwand
— auch gestaffelt — aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Ge-
b&ude.

Ihre gréBte Lange der zur angrenzenden anbauféhigen StraBe liegenden Ge-
baudeseite darf héchstens 10 m pro Doppelhaushalfte betragen.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zu-
fahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6), 14 und 23 (5) BAUNVO)

Garagen

Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von 5 m — gemessen ab der an-
grenzenden StraBenbegrenzungslinie - freizuhalten.

Uberdachte Stellplatze (Carports)

Carports missen zu den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen einen
Mindestabstand von 1 m (gemessen senkrecht von der straBenseitigen Kante
der baulichen Anlage zur angrenzenden StraBenbegrenzungslinie) einhalten.

Hoéchstzuldassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1)
Nr. 6 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet ist die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngeb&uden mit 2 festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Vorgartenbereich

Mindestens 30% der Vorgartenflache des privaten Baugrundstiicks ist als ve-
getationsreiche Grunflache mit regionstypischen Pflanzen zu entwickeln.

Garagen, Carports und Nebenanlagen gemafi § 14 Abs. 1 BauNVO im Vor-
gartenbereich flieBen nicht in diese Berechnung ein.

Als Vorgartenbereich gilt die Flache zwischen vorderer Hauserflucht und der
StraBenbegrenzungslinie.

Zulassig ist eine Raseneinsaat oder Wildblumenwiese, eine Gehdlzpflanzung
(Gruppen oder Solitare), eine Anpflanzung von Bodendeckern und/ oder Stau-
den bzw. eine Kombination aus den angefuhrten Pflanzen.

Schotter- und Steingérten sind unzuléssig.

Die AnpflanzmaBnahme ist auf den in der Textfestsetzung A3 (1)1 definierten
Mindestbegrinungsanteil von 25% anrechenbar.

Wasserdurchlassige Befestiqung von privaten Verkehrs- und Stellplatzflachen
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Stellplatze sowie private Wege- und Hofflachen sollen dauerhaft mit wasser-
durchlassigen Materialien wie Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassigem
Pflaster und vergleichbare Materialien befestigt werden.

Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im Bereich der Parzelle Gemarkung Léhndorf, Flur 3, Nr. 152/5 ist ein leitungs-
recht zugunsten der Stadtwerke Sinzig mit einer Mindestbereite von 5 m fest-
gesetzt.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB sowie § 88 (6) LBauO)

Randliche und innere Durchgriinung durch Pflanzung von Laubgehdlzen II.
Ordnung/ Obstgehdlzen, Strduchern /Strauchhecken

Auf dem jeweiligen privaten Grundstiick sind mindestens 25% der Grund-
stlcksflache als Vegetationsflache anzulegen.

Je angefangener 500 m? Grundsticksflache ist mindestens ein hochstammi-
ger landschaftstypischer Obstbaum (Apfel, Kirsche, Zwetschge u.a.) oder ein
hochstammiger Laubbaum II. Ordnung zu pflanzen.

Sie sind dauerhaft zu unterhalten und hierzu fachgerecht zu pflegen.

Es sollen Pflanzen gemaf der Pflanzliste in Absatz 2 verwendet werden.
Pflanzliste

A Pflanzliste heimischer Gehdlzarten

Liste— Bdume I. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Baume Il. GréBenordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Liste Regionaler Obstsorten (gehéren zu Bdumen II. Ordnung)

Apfelsorten | Birnensorten |  SiBkirschen | Pflaumen |
Kragers Dickstiel Gellerts Butter- Braune Leberkir- Hauszwetsche ‘
birne sche
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Gravensteiner
Goldparmane
James Grieve

Prinz Albrecht
von PreuBen
Schéner von
Herrenhut
Dilmener Ro-
senapfel

Echte Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiBdorn
Pfaffenhltchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
(Strauch)

Faulbaum

Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Sanddorn

Gute Luise
Kdstliche aus
Charneux
Conference

Madame Verté

Frihe aus
Trévoux

GroBe Schwarze
Knorpel
Schneiders
Spate Knorpel
Blttners rote
Knorpelkirsche

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataequs laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Rhamnus cathaticus
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Hippophae rhamnoides

Ontariopflaume

Ersinger
Frihzwetsche
Wangenheimer
Friihzwetsche
Zwetsche Hanita

Mirabelle von
Nancy

Quillins Renek-
lode

B

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (6)
BAUGB I.V.M. § 88 (6) LBAUO

Dachgestaltung (§ 88 (1) LBauO)

Dachform/-neigung

Im Bebauungsplangebiet sind Dacher mit einer Neigung bis héchstens 48°

zulassig.

Eindeckungsmaterialien

Dacheindeckungsmaterialien in Form von Dachsteinen, Zinkblech und Schie-

fer sind zuldssig.

AuBerdem sind Dachbegrinung und Energiedacheindeckungen (Sonnenkol-

lektoren, Eindeckungen flr regenerative Energien) zulassig.
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(3)

Farben

Die Eindeckungsmaterialien sind in grau, braun, anthrazit und schwarzen
Farbténen zulassig (z.B. RAL 3007 (Schwarzrot), RAL 5004 (Schwarzblau),
RAL 5008 (Graublau), RAL 7010 (Zeltgrau), RAL 7011 (Eisengrau), RAL 7012 (Ba-
saltgrau), RAL 7013 (Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazit-
grau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7022 (Umbragrau), RAL 7024 (Graphitgrau),
RAL 7026 (Granitgrau), RAL 7043 (Verkehrsgrau), (Sepiabraun), RAL 8017 (Schoko-
ladenbraun), RAL 8019 (Graubraun), RAL 8022 (Schwarzbraun), RAL 8028 (Ter-
rabraun) u.&. Farbtafeln).

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fir die Anlage
von StadtstraBen (RAST) anzuwenden.

Geman § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Néhere Ausfliihrungen zum
Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberboden-
ablagerung (Quelle: www.beuth.de).

Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entspre-
chend den Anforderungen der einschlagigen Regelwerke (z.B. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) durchfiihren zu lassen (Quelle: www.beuth.de).

Hinsichtlich des Bodenschutzes ist das ALEX-Informationsblatt 28 ,Boden-
schutz in der Umweltprifung — Leitfaden fir die kommunale Praxis“ zu beach-
ten.

Bei Eingriffen in den Boden sowie dem Umgang mit Boden sind die einschla-
gigen Vorschriften wie die Bundesbodenschutzverordnung und die DIN 19731
zu beachten. Bei der Entsorgung der Béden wird - aus Sicht des Abfallrechts
—zudem auf die LAGA M 20, TR Boden, verwiesen (Quelle der DIN-Vorschrif-
ten: www.beuth-verlag.de).

Die Nutzung der im Bebauungsplangebiet anfallenden Niederschlagswasser
zu Brauchwasserzwecken wird empfohlen.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau hat mit Schreiben vom 05.11.2020,
Az.: 3240-1103-20/V1 mitgeteilt, dass der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits erloschenem Bergwerks-
feld ,Henriette” liegt.

In den Dokumentationen zu diesem Bergwerksfeld sind bergbauliche Aktivita-
ten dokumentiert.

Sofern bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans auf Indizien fur Bergbau stoBen, empfiehlt die Fachbehérde die
Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. eines Geotechnikers zu einer ob-
jektbezogenen Baugrunduntersuchung.
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“

Ausgefertigt Sinzig, den

(Andreas Geron, Blrgermeister)
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