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EXPOSE HAUS 2 (15B)

Neubau einer Wohnanlage mit Gewerbeeinheiten
»,Am alten Gleisbett” - Kleinbahnstralle 15 - Wadern-Nunkirchen
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MEHRFAMILIENHAUS 2 (15B) - NEUBAU WADERN

In diesem modernen dreigeschossigen Wohnhaus erwarten Sie sechs exklusive Wohnungen, die keine
Wiinsche offenlassen. Die Obergeschosswohnungen punkten mit beeindruckenden Panorama-
Ausblicken, wahrend die Erdgeschosswohnungen durch private Garten ein Stiick Natur direkt vor der
Tiir bieten. Fiir gemeinsame Aktivitaten stehen ein Spielplatz und ein Grillbereich bereit, die den
Bewohnern zusatzliche Moglichkeiten zur Entspannung und Begegnung bieten. Dariiber hinaus bietet
dieses Haus zwei charmante Gewerbeflachen, die optimal fiir Selbststandige nutzbar sind.

DAS HAUS IM UBERBLICK:
Fertigstellung Voraussichtlich August 2026
Bauart Massivbau
Verwendung Wohnhaus mit zwei Gewerbeeinheiten
Zustand Neubau, Erstbezug
ErschlieBung Voll erschlossen
Einheiten 6 Wohneinheiten und 2 Gewerbeflachen

Gesamtwohnflaiche  Ca. 399 Quadratmeter | Gesamtgewerbeflache: 69 Quadratmeter

Nutz-/Nebenfliche  Ca. 66 Quadratmeter

Geschosse 3

Zimmer 14

Fenstertyp Kunststoff/Isolierglas
Dachform Zeltdach

Dachdeckung Dachpfannen/-ziegel
Stellplatze 12

Heizung Warmepumpenheizung
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WOHNUNG 1 | UG | DREI ZIMMER | BARRIEREFREI

Diese durchdachte Wohnung bietet drei Wohn- und Schlafraume, eine hochwertige Kiiche, ein
Badezimmer, einen kleinen Nebenraum sowie eine schone Terrasse. Hochwertige Boden, groRRe
Fenster und stilvolle Details schaffen eine einladende Atmosphare. Die Wohnung ist barrierefrei, also
auch ideal fiir Senioren. Im Preis inklusive: ein Parkplatz.

Grundpreis 250.000 EUR
Grundflache 92,849 m?
Wohnflache 74,136 m?
Terrasse Ja

Balkon Nein

Barrierefrei Ja

Rollstuhlgerecht Nein

WAHLBARE UPGRADE-KONFIGURATIONS-OPTIONEN (PREISE AUF ANFRAGE):

Individuelles Kiichen-Paket
Individuelles Farb-Paket
Individuelles Boden-Paket
Wallbox-Paket (E-Auto)
Individuelles Sanitar-Paket

Bitte kontaktieren Sie uns fiir ein maBgeschneidertes Angebot, ganz nach Ihren Wiinschen.
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WOHNUNG 2 | UG | DREI ZIMMER | BARRIEREFREI

Diese UG-Wohnung bietet drei Wohn- und Schlafraume, eine hochwertige Kiiche, ein Badezimmer,
einen kleinen Nebenraum sowie eine schone Terrasse. Hochwertige Boden, groRe Fenster und stilvolle
Details schaffen eine einladende Atmosphare. Die Wohnung ist barrierefrei, also auch ideal fiir
Senioren. Im Preis inklusive: ein Parkplatz.

Grundpreis 240.000 EUR
Grundflache 89,423 m2
Wohnflache 70,655 m?
Terrasse Ja

Balkon Nein

Barrierefrei Ja

Rollstuhlgerecht Nein

WAHLBARE UPGRADE-KONFIGURATIONS-OPTIONEN (PREISE AUF ANFRAGE):

Individuelles Kiichen-Paket
Individuelles Farb-Paket
Individuelles Boden-Paket
Wallbox-Paket (E-Auto)
Individuelles Sanitar-Paket

Bitte kontaktieren Sie uns fiir ein maBgeschneidertes Angebot, ganz nach Ihren Wiinschen.
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS | WHG 1 UND 2

HAUS 2WHG 1 Funklion  Grundfliche [n’] Wohnfidiche [m?] HAUS 2WHG 2 Funkfion  Grundfliiche [m’] Wohnfltiche [m?]

AR 3.418 3316 AR, 3.418 3316
BAD 6,250 6063 BAD 6,250 4,063
SCHLAFEN 18,645 16,086 SCHLAFEN 15,000 14,550
SCHLAFEN 11,820 11465 SCHLAFEN 11,820 11,465
W OHNRAUM 30,591 29,675 WOHNRAUM 30,591 25,675
TERRASSE 22,125 2.9 TERRASSE 22,344 5.586
HAUS 2 WHG 1 92,849 74,136  HAUS 2 WHG 2 89,423 70,655

E

VARMEPUMP

BF 3.42m?

01-UG HAUS 2 WHG 1
01-UG HAUS 2 WHEG 2

WOHNRAUM
WF 29.68

. BE 50.50 e %&H%ﬁEENm! BF 30.59
BF 11.82m*

— W T N
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WOHNUNG 3 | EG | EIN ZIMMER | BARRIEREFREI

Diese barrierefreie und rolistuhlgerechte Wohnung bietet einen Wohn- und Schlafraum, eine
hochwertige Kiiche, ein Badezimmer sowie einen kleinen Nebenraum. Bestechend ist das offene
Wohnkonzept mit viel natiirlichem Licht und ausgesuchten Ausstattungen. Hochwertige Boden, groRRe
Fenster und stilvolle Details schaffen eine einladende Atmosphare. Perfekt fiir alle, die modernen
Wohnkomfort und Bequemlichkeit suchen - vor allem fiir Senioren. Im Preis inklusive: ein Parkplatz.

Grundpreis 180.000 EUR
Grundflache 48,768 m?
Wohnflache 47,305 m?
Terrasse Nein

Balkon Nein

Barrierefrei Ja

Rollstuhlgerecht Ja

WAHLBARE UPGRADE-KONFIGURATIONS-OPTIONEN (PREISE AUF ANFRAGE):

Individuelles Kiichen-Paket
Individuelles Farb-Paket
Individuelles Boden-Paket
Wallbox-Paket (E-Auto)
Individuelles Sanitar-Paket

Bitte kontaktieren Sie uns fiir ein maBgeschneidertes Angebot, ganz nach Ihren Wiinschen.

SFS IMMO WADERN GMBH | BIELER STR. 46 | D-66687 WADERN | SFS.IMMO | +49 6871-921516 | INFO@SFS.IMMO 7



JCISES

IMMORBILIEN

WOHNUNG 4 | EG | EIN ZIMMER | BARRIEREFREI

Diese barrierefreie und rolistuhlgerechte Wohnung bietet einen Wohn- und Schlafraum, eine
hochwertige Kiiche, ein Badezimmer sowie einen kleinen Nebenraum. Bestechend ist das offene
Wohnkonzept mit viel natiirlichem Licht und ausgesuchten Ausstattungen. Hochwertige Boden, groRRe
Fenster und stilvolle Details schaffen eine einladende Atmosphare. Perfekt fiir alle, die modernen
Wohnkomfort und Bequemlichkeit suchen - vor allem fiir Senioren. Im Preis inklusive: ein Parkplatz.

Grundpreis 180.000 EUR
Grundflache 48,768 m?
Wohnflache 47,306 m?
Terrasse Nein

Balkon Nein

Barrierefrei Ja

Rollstuhlgerecht Ja

WAHLBARE UPGRADE-KONFIGURATIONS-OPTIONEN (PREISE AUF ANFRAGE):

Individuelles Kiichen-Paket
Individuelles Farb-Paket
Individuelles Boden-Paket
Wallbox-Paket (E-Auto)
Individuelles Sanitar-Paket

Bitte kontaktieren Sie uns fiir ein maBgeschneidertes Angebot, ganz nach Ihren Wiinschen.
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GEWERBE 1 | EG | EIN ZIMMER | BARRIEREFREI

Diese barrierefreie und rolistuhlgerechte EG-Wohnung bietet eine zentrale Gewerbeflache, ein
Badezimmer sowie einen kleinen Nebenraum. Bestechend ist das offene Raumkonzept mit viel
natiirlichem Licht und ausgesuchten Ausstattungen. Hochwertige Boden, groRe Fenster und stilvolle
Details schaffen eine einladende Atmosphare. Perfekt fiir Selbststandige, die ihren Beruf in familiarer
Umgebung ausiiben mochten. Im Preis inklusive: ein Parkplatz.

Grundpreis 135.000 EUR
Grundflache 35,678 m?
Gewerbeflache 34,609 m?
Terrasse Nein

Balkon Nein

Barrierefrei Ja

Rollstuhlgerecht Ja

WAHLBARE UPGRADE-KONFIGURATIONS-OPTIONEN (PREISE AUF ANFRAGE):

Individuelles Kiichen-Paket
Individuelles Farb-Paket
Individuelles Boden-Paket
Wallbox-Paket (E-Auto)
Individuelles Sanitar-Paket

Bitte kontaktieren Sie uns fiir ein maBgeschneidertes Angebot, ganz nach Ihren Wiinschen.
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GEWERBE 2 | EG | EIN ZIMMER | BARRIEREFREI

Diese barrierefreie und rolistuhlgerechte EG-Wohnung bietet eine zentrale Gewerbeflache, ein
Badezimmer sowie einen kleinen Nebenraum. Bestechend ist das offene Raumkonzept mit viel
natiirlichem Licht und ausgesuchten Ausstattungen. Hochwertige Boden, groRe Fenster und stilvolle
Details schaffen eine einladende Atmosphare. Perfekt fiir Selbststandige, die ihren Beruf in familiarer
Umgebung ausiiben mochten. Im Preis inklusive: ein Parkplatz.

Grundpreis 135.000 EUR
Grundflache 35,678 m?
Gewerbeflache 34,609 m?
Terrasse Nein

Balkon Nein

Barrierefrei Ja

Rollstuhlgerecht Ja

WAHLBARE UPGRADE-KONFIGURATIONS-OPTIONEN (PREISE AUF ANFRAGE):

Individuelles Kiichen-Paket
Individuelles Farb-Paket
Individuelles Boden-Paket
Wallbox-Paket (E-Auto)
Individuelles Sanitar-Paket

Bitte kontaktieren Sie uns fiir ein maBgeschneidertes Angebot, ganz nach Ihren Wiinschen.
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HAUS 2 GE1 Funktion  Grundfliche [m?] WohnfiGche [m?] HAUS 2 GE2 Funktion Grundflache [m?] Wohnfliche [m?]
A.R. 3,128 3,034 AR 3,128 3,034
BAD 6,250 6,063 BAD 6250 6,063
GEWERBE 26,300 25,512 GEWERBE 26,300 25,512
HAUS 2 GE1 35,678 34,609 EG HAUS 2 GE2 35,678 34,609

WOHNRAUM
W 36,70 m?
BF 37.83me

02-EG HAUS 2 WHG 3

02-EG HAUS 2 WHG 4

O

L

WOHNRAUM
WF 36,70 rf
BF 37.83 ¢

S
HAUS 2 WHG 3 Funklion Grundflaiche [m?] Wohnfliche [m?] HAUS 2 WHG 4  Funklion Grundflache [m?] Wohnflache [m?]
AR, 4,684 4,544 AR, 4,684 4,544
BAD 6,250 6,063 BAD 6,250 6,063
WOHMNRAUM 37.834 36,698 WOHNRAUM 37,834 36,699
HAUS 2 WHG 3 48,768 47,305 HAUS2WHG 4 48,768 47,306
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WOHNUNG 5 | OG | DREI ZIMMER

Diese elegante 0G-Wohnung bietet ein offenes Wohnkonzept mit viel natiirlichem Licht und
hochwertigen Ausstattungen. Sie ist mit drei Wohn- und Schlafraumen ausgestattet, einer Kiiche,
einem Badezimmer, zwei Nebenraumen sowie einem Balkon. Abgerundet wird das Ganze durch
hochwertige Boden, groBe Fenster und stilvolle Details, die eine einladende Atmosphare schaffen.
Perfekt fiir alle, die modernen Wohnkomfort und Bequemlichkeit suchen.

Grundpreis 290.000 EUR
Grundflache 85,061 m2
Wohnflache 79,994 m2
Terrasse Nein

Balkon Ja

Barrierefrei Nein

Rollstuhlgerecht Nein

WAHLBARE UPGRADE-KONFIGURATIONS-OPTIONEN (PREISE AUF ANFRAGE):

Individuelles Kiichen-Paket
Individuelles Farb-Paket
Individuelles Boden-Paket
Wallbox-Paket (E-Auto)
Individuelles Sanitar-Paket

Bitte kontaktieren Sie uns fiir ein maBgeschneidertes Angebot, ganz nach Ihren Wiinschen.
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WOHNUNG 6 | OG | DREI ZIMMER

Diese grofRziigige Wohnung bietet drei Wohn- und Schlafraume, eine hochwertige Kiiche, ein
Badezimmer, zwei kleinen Nebenrdumen sowie einem Balkon. Bestechend ist das offene
Wohnkonzept mit viel natiirlichem Licht und ausgesuchten Ausstattungen. Hochwertige Boden, groRRe
Fenster und stilvolle Details schaffen eine einladende Atmosphare. Perfekt fiir alle, die hohen
Wohnkomfort mit ausreichend Wohnraum suchen. Im Preis inklusive: ein Parkplatz.

Grundpreis 290.000 EUR
Grundflache 85,061 m2
Wohnflache 79,993 m?2
Terrasse Nein

Balkon Ja

Barrierefrei Nein
Rollstuhlgerecht Nein

WAHLBARE UPGRADE-KONFIGURATIONS-OPTIONEN (PREISE AUF ANFRAGE):

Individuelles Kiichen-Paket
Individuelles Farb-Paket
Individuelles Boden-Paket
Wallbox-Paket (E-Auto)
Individuelles Sanitar-Paket

Bitte kontaktieren Sie uns fiir ein maBgeschneidertes Angebot, ganz nach Ihren Wiinschen.
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS | WHG 5 UND 6

OG WHG 5 Funktion Grundfliche [m?] Wohnfléiche [m?] OGWHG & Funktion  Grundfliche [m?] Wohnflache [m?]
AR, AL dl T AR, Al S 4,772
BAD 6,250 6,063 BAD 6,250 6,063
BALKON 5855 2,678 BALKON 5,855 2,678
FLUR 4,803 4,660 FLUR 4,803 4,660
SCHLAFEM 13,077 12,684 SCHLAFEM 17,445 16,941
SCHLAFEN 17,465 16,741 SCHLAFEN 13,077 12,684
WOHMNRALM Bl F SR G W OHNRAUM Brol B2 B S
OGWHG S 85,061 79.994 OG WHG 6 85,061 79,993
SCHLAFEN WE To04 e
24 1
BF 1747 e o B 7l
L (L] e L 1L ]
WE 9,40 e
BF 2.69 e
FLUR FLUR SCHLAFEN
SCHLAFEN WF 4,66 e . F 466 m? WE 12,68 m?
WF 12,68 m? BF 4.80, 4.80 m? BF 13.08 m?
BF 13082 HAUS 2 06 WHG 5 HALS 2 0G WHG &
i g
WF 4.77 mt WE 4,77 m?
BF ALSD e BF 4.92m?
\E}\ﬁ\:Dé 06
! BAD
BF 625 WE 6.06 e
J 6,25 e
+ +
WOHNREAUM
S W | O
WF 32,20 nf ’
BF 33.19 nr? |
08 80
- ] B -
T T
B8] B8]
LI B 536 5 536 LI
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RESERVIEREN SIE JETZT IHRE
WUNSCHIMMOBILIE.

Rufen Sie uns gerne an — wir
beraten Sie umfassend und
begleiten Sie auf dem Weg zu
lhrem Wohntraum:

068/1-921516
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