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2 INHALTSVERZEICHNIS

...der Weg zu Ihrem neuen Zuhause.  



CR Immobilien pr‰sentiert Ihnen ein besonderes Neubauprojekt in 

einer der beliebtesten Wohnlagen Marburgs: Michelbach.

Hier entsteht ein modernes 8-Parteienhaus in hochwertiger 

KfW-40-Bauweise, das zeitgemäße Architektur mit energieeĝzientem 
Wohnen verbindet. Groflz¸gig geplant, hell und durchdacht gestaltet, 

bietet dieses Haus den idealen Rahmen f¸r Menschen, die das Beson-

dere suchen ñ sei es als sichere Kapitalanlage oder als neues Zuhause 

zum Wohlf¸hlen.

In ruhiger, gr¸ner Umgebung und gleichzeitig nah an der Marburger 

Innenstadt gelegen, vereint dieses Projekt Nachhaltigkeit, Komfort 

und Lebensqualit‰t ñ eine Kombination, die heute gefragter ist denn je.

3PROJEKT‹BERSICHT
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8 barrierefreie Wohneinheiten

WohnĜächen zwischen ca. 48 und 75 m

KfW-40-Bauweise

Zinsgǿnstige KfW-Darlehen möglich

Sonderabschreibung (AfA) fǿr Investoren

Jede Einheit mit Terrasse oder Balkon

Photovoltaikanlage auf dem Dach

KFZ-Stellpl‰tze direkt am Haus

Ruhige Lage im Stǿmpelstal in Michelbach

Individuelle Ausstattung



MICHELBACH

DAGOBERTSHAUSEN

ELNHAUSEN

WEHRSHAUSEN

MARBACH

G÷RZHAUSEN

STERZHAUSEN

OCKERSHAUSEN

LAHNTAL



MARBACH

WEHRDA

MARBURG

Idyllisch im Gr¸nen gelegen und dennoch stadt-

nah: Das St¸mpelstal in Marburg-Michelbach 

vereint l‰ndliche Ruhe mit optimaler Anbindung. 

Nur wenige Minuten trennen Sie von der histori-

schen Marburger Altstadt, gleichzeitig genieflen 

Sie hier eine entspannte Wohnlage umgeben von 

Wiesen & Feldern. Michelbach bietet alles f¸r den 

t‰glichen Bedarf ñ von Schule und Kindergarten 

¸ber ƒrzte bis hin zu kleinen Gesch‰ften. 

Sport- und Freizeitmˆglichkeiten, Spielpl‰tze 

sowie Rad- und Wanderwege liegen direkt vor der 

Haust¸r. Dank der guten Verkehrsanbindung 

(Stadtbus, Bahnhof Sterzhausen & B3) erreichen 

Sie schnell die Marburger Innenstadt, die 

Behringwerke oder die gesamte Region Mittel-

hessen. Das St¸mpelstal ist damit der perfekte 

Ort f¸r alle, die die Natur lieben und dennoch die 

N‰he zur Stadt sch‰tzen.

Kaufpark Wehrda: ≈ 12 km

Universit‰t: ≈ 9 km

Behringwerke: ≈ 1 km

UKGM (Lahnberge): ≈ 12 km

Landgrafenschloss: ≈ 9–10 km

Elisabethkirche: ≈ 9 km

Bahnhof Marburg: ≈ 10 km

7DIE LAGE

LnÅgrafenschloss



KfW 40 Bauweise – nachhaltig, energieeĝzient 
und zukunftssicher. Geringe Heizkosten, gesundes 

Raumklima und hoher Wohnkomfort f¸r Ihr Zuhause.ì

Sehr niedriger Energieverbrauch
ñ Weniger Heizkosten, geringere Nebenkosten, 

mehr finanzielle Freiheit.

Nachhaltig & umweltfreundlich
– Reduzierter CO₂-Ausstoß, Beitrag zum Klimaschutz 
ñ ein gutes Gewissen inklusive.

Gesundes Wohnklima
ñ Optimale D‰mmung sorgt f¸r angenehme 

Temperaturen und ein behagliches Raumgefǿhl

Zukunftssicher & wertstabil
– Höhere Energieeĝzienz steigert den Immobilienwert
und sichert Investitionen langfristig.

Fˆrderf‰hig
– Staatliche Zuschǿsse oder zinsgǿnstige Kredite
sind möglich – finanzieller Vorteil beim Kauf.

Komfort & Wohnqualit‰t
– Gleichmäßige Wärmeverteilung, weniger Zugluft,
höhere Behaglichkeit – Wohlfǿhlen inklusive.

Steuerliche Vorteile 
– Degressive AfA - Steuerlast reduzieren, 
ein signifikanter Vorteil fǿr Investoren.
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ZUFAHRT

EINGANG
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10 AUflENVISUALISIERUNG

Grundrissvielfalt fur jede ebensstil



11AUflENVISUALISIERUNG

Wohneinheit Lage  Grundrisstyp Zimmer WohnĜäche

1  Gartengeschoss A  3 66,32 m

2  Gartengeschoss A  3 66,31 m

3  Erdgeschoss B  3 74,86 m

4  Erdgeschoss C  2 48,09 m

5  Erdgeschoss B  3 74,86 m

6  Obergeschoss B  3 74,86 m

7  Obergeschoss C  2 48,12 m

8  Obergeschoss B  3 74,86 m

Grundrissvielfalt fur jedenLebensstil



Ansicht Stichstraße - Osten

12 GARTENGESCHOSS

Ansicht Stichstraße - Westen

Gartengeschoss



13GARTENGESCHOSS

Gartengeschoss

WE 1
3 Zimmer
66,32 m

WE 2
3 Zimmer
66,32 m

WE1 WE2



14 ERDGESCHOSS

Ansicht Stichstraße - Osten

Ansicht Stichstraße - Westen

Erdgeschoss

Erdgeschoss



15ERDGESCHOSS

WE 3
3 Zimmer
74,86 m

WE 4
2 Zimmer
48,09 m

WE 5
3 Zimmer
74,86 m

Erdgeschoss

WE3 WE5WE4



16 OBERGESCHOSS

Ansicht Stichstraße - Osten

Ansicht Stichstraße - Westen

Obergeschoss

Obergeschoss



17OBERGESCHOSS

WE 6
3 Zimmer
74,86 m

WE 7
2 Zimmer
48,12 m

WE 8
3 Zimmer
74,86 m

Obergeschoss
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19GRUNDRISS TYP A

Grundriss Typ A
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WE 1: K¸che/Wohnen/Essen 23,94 m ∙ Schlafen 13,57 m ∙ Kind 12,15 m; 
Diele 5,29 m ∙ Bad 6,00 m ∙ Abstellraum 1,62 m ∙ Terrasse (50 %) 3,75 m. 

WohnĜäche: 66,32 m



20 GRUNDRISS TYP B

Grundriss Typ B
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)WE 3: K¸che/Wohnen/Essen 27,31 m ∙ Schlafen 14,26 m ∙ Kind 9,88 m; 
Flur 8,31 m ∙ Bad 7,68 m ∙ Abstellraum 3,07 m ∙ Balkon (50 %) 4,35 m. 

WohnĜäche: 74,86 m



21GRUNDRISS TYP C

Grundriss Typ C
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WE 4: K¸che/Wohnen/Essen 17,25 m ∙ Schlafen 13,60 m ∙ Bad 5,72 m; 
Diele 4,15 m ∙ Abstellraum 2,35 m ∙ Balkon (50 %) 5,02 m. 

WohnĜäche: 48,09 m



22 AUSSTATTUNG



Moderne Architektur ñ Stilvoll, elegant, zeitlos

KfW 40 Bauweise – EfÏzient, nachhaltig, zukunftssicher

Balkone & Terrassen – Sonne, Frischluft, Entspannung

Personenaufzug – Komfortabel & barrierefrei

Separate Abstellr‰ume im Keller – Ordnung leicht gemacht

Waschmaschinenanschluss in der Wohnung – Praktisch & zeitsparend

KFZ-Stellpl‰tze direkt am Haus – Bequem parken & kurze Wege

Fuflbodenheizung – Behagliches Wohngefǿhl

Elektrische Rolll‰den – Komfort auf Knopfdruck

Einbauk¸che auf Wunsch – Individuell & funktional

Badezimmer mit Wohlf¸hlcharakter – Entspannung pur

Individuelle Materialauswahl – Persönlich & einzigartig



Legen Sie jetzt
den Grundstein
f¸r Ihre Zukunft.

Ansprechpartner

Christopher Rˆsel
Immobilienmakler

CR Immobilien GmbH

Designkonzeption: www.kayserberg.de

06421 380350
cr@crimmo.de
www.crimmo.de

Der Verkauf ist provisionsfrei...


