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Wir von der Immo Projekt Freydis GmbH, allen voran unsere Projektentwickler und
Architekten, sind stets bestrebt Wohnkonzepte anzubieten, die aktuellen 6kologischen
und 6konomischen Anspriche erfillen. Es ist unser Ziel, ganzheitliche Ldsungen zu
bieten und Projekte flr unsere Kunden zu realisieren, die auf Dauer Bestand haben.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Fir den Bau und die Ausstattung gelten grundsatzlich alle einschlagigen Gesetze,
Verordnungen und Bestimmungen, insbesondere die Bauordnung fir Karnten inklusive
aller Novellierungen in der zum Zeitpunkt der Baubewilligung gultigen Fassung.

1. KONSTRUKTION

Die Dimensionierung und Bemessung aller tragenden Teile des Bauwerkes
erfolgt entsprechend den statischen Anforderungen sowie den gultigen
gesetzlichen Bestimmungen Uber Warme-, Schall- und Brandschutz.

1.1. Fundierung

Stahlbetonfundamentplatte mit Frostschiirzen;  Dimensionierung nach
statischem Erfordernis. Aufbau entsprechend bauphysikalischen Anforderungen.
Abdichtung gegen aufsteigende Feuchtigkeit.

1.2. AuBenwande

Holzriegelbauweise mit diffusionsoffenem Vollwarmeschutz aus expandiertem
Polystyrol und Dlnnschichtdeckputz. Aufbau entsprechend statischen und
bauphysikalischen Anforderungen. Innen Gipskarton gespachtelt und gemalt.

1.3. Innenwdnde

Wohnungstrennwdnde: Holzriegelbauweise. Aufbau entsprechend statischen
und bauphysikalischen Anforderungen, beidseitig Gipskarton gespachtelt und
gemalt.

Zwischenwande: Gipskartonstanderwande, gespachtelt und gemalt.

1.4. Decken

Holztragerdecken  mit  Ausgleichsschittung,  Trittschallddammung  und
schwimmendem Estrich. Aufbau entsprechend statischen und bauphysikalischen
Anforderungen. Untersicht Gipskarton gespachtelt und gemalt.
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1.5. Dacher

Schragdacher: Kaltdachkonstruktion aus Holz mit 40 Grad Dachneigung;
Blecheindeckung mit beschichtetem Alu-Blech. Aufbau entsprechend statischen
und bauphysikalischen Anforderungen. Untersicht Gipskarton, gespachtelt und
gemalt.

Flachdacher:  Warmdachkonstruktion mit  Abdichtungsbahnen. Aufbau
entsprechend statischen und bauphysikalischen Anforderungen. Untersicht aus
Gipskarton, gespachtelt bzw. verputzt und gemalit.

Entwdasserung: Uber Dachrinnen und Regenabfallrohre aus beschichtetem Alu-
Blech.

Schneefdange: Uber Terrassen und Gehbereichen.

BVH 9132 Gallizien, Gallizien 101-104 Stand 16.06.2025



2. GEBAUDEVER- UND ENTSORGUNG

2.1. Starkstrom

Die Stromversorgung erfolgt aus dem o6ffentlichen Stromnetz. Die Ausfiihrung
der Starkstrominstallation erfolgt entsprechend den gultigen Vorschriften des
EVU. Der Nutzer hat einen Einzelvertrag mit dem EVU abzuschlieBen.

2.2. Wasser und Abwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem o6ffentlichen Wasserleitungsnetz.
Der Wasserverbrauch wird Uber Subzahler ermittelt.

Das Schmutzwasser wird in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet.

Oberflachen- und Regenwasser werden in Sickerschachte eingeleitet.

3. AUSSENANLAGEN

Gehwege, KFZ-Stellplatze und Aufstellplatze der Millboxen werden aus
Metallkonstruktion und Kies mit entsprechendem Gefalle hergestellt; Rigole bzw.
Gullys laut Plan bzw. Erfordernis; Einfassungen mit Rasenkantensteinen.

PrivatstraBe mit feinen Kiesbelag verlegt. Unterbau und Aufbau der StraBe
analog anschlieBender GemeindestraBe.

Die Beleuchtung erfolgt ausschlieBlich im Erdgeschoss bei den Terrassen mittels
Pollerleuchten; in den oberen Geschossen ist keine AuBenbeleuchtung
vorgesehen

Keine Einzaunung des Gesamtgrundstuicks!

Muillboxen eingehaust mit Sichtschutz H=1,00m; Stahlkonstruktion, verzinkt,
mit Fullungen aus beschichtetem Alu-Lochblech.

Carports: Holzkonstruktion mit  Sichtschutz an der Hinterseite,

druckimpragniert. Trapezblecheindeckung mit umgehender
Ortgangverkleidung, Dachrinne und Regenabfallrohr aus beschichtetem
Alublech.
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4. WOHNUNGSAUSSTATTUNG

4.1. Fenster und Fenstertliren

Kunststofffenster und —-fenstertliren mit Dreh- und Kippfligel mit 3-Scheiben-
Isolierverglasung;

Farbe Anthrazite. Ausflihrung entsprechend
bauphysikalischen Anforderungen. AuBenfensterbank in
Kunststoff, in der Farbe Anthrazite beschichtet;
Innenfensterbank ist weiB.

Dachflachenfenster: VELUX-Schwingfenster aus Holz, 3-
Scheiben-Isolierverglasung.

Ausflihrung entsprechend bauphysikalischen Anforderungen.
In Naturfarbe.

4.2. Sonnenschutz

AuBenrollladen mit Elektrobedienung bei allen sid-, stdost- und
sudwestseitigen Fenstern und Fenstertiren, Farbe Dunkelgrau. Zusatzlicher
Sonnenschutz ist durch den Nutzer als Sonderwunsch auszufihren.

Dachfenster: auBenliegende Hitzeschutz-Markisetten aus Netzstoff
(Anforderungen laut Bauphysik) mit manueller Bedienung.

4.3. Tlren

Wohnungseingangstiren: Eingebaut wurde eine Kunststofftir in Farbe
Dunkelgrau; Klimaklasse C + D + E; Belichtungséffnung fixverglast mit 3-
Scheiben-Isolierverglasung, mit 3 Stlick 3-teiligen Einbohrbandern,
aushubgesichert; mit unterem Anschlagprofil. Sicherheitsbeschlag mit
Langschild und Knauf/Drickergarnitur. Zylinderschloss. Durchgangslichte
90/200cm. Topnummerierung.

Innentdren: Holzumfassungszargen. Turblatter mit Wabenaufbau, Holznatur
lackiert. Rosettenbeschlage mit Schloss bzw. WC-Beschlag. Durchgangslichte
80/200cm.

4.4. Innenstiegen

Holzkonstruktion mit geschlossener Untersicht und
lackiertes Holz (Dielenfertigparkett Landhausdiele
mit Echtholz-Nutzschicht). Belag der Tritt- und
Setzstufen mit Dielenfertigparkett analog Boéden, |
Handlauf aus Holz, Farbe analog Bdden.
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4.5. Boden

Vorraum im Erdgeschof3, Technikraum, Abstellraum, WC
und Bad:

Feinsteinzeug 30/60 cm mit Sockel.

Alle anderen Raume: Dielenfertigparkett Landhausdiele
mit Echtholz-Nutzschicht, lackiert, schwimmend verlegt,
mit Sockelleiste.

4.6. Wande und Decken

Waénde in Bad und WC: Feinsteinzeug 30/60 cm; Bad: Turstockhéhe ca. 2,05m;
WC: nur hinter WC-Schale ca. 1,20m hoch.

Alle anderen Wande und Decken: Innendispersionsanstrich, Farbe WeiB.

4.7. Garten und Terrassen

Gartenflachen: humusiert und besamt.

Boden Terrasse: Keramik Bodenplatten im Feinrieselbett; im EG-Einfassung mit
Keramik Bodenplatten, Farbe Anthrazite, PVC mit Aufbau gegen Aufpreis.

Gelander: Flachstahlkonstruktion H=1,00m, verzinkt, bei Terrasse im OG.

Zaune: Maschendrahtzaun H=1,00m zwischen den Eigentumsgarten in
Verlangerung der Wohnungstrennwand.
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4.8. SAT- Versorgung, Telefon

Leerverrohrung mit Vorspann fur SAT-Anlage zum Verteiler im Technikraum,
von dort sternférmiger Verkabelung in alle Zimmer.

Leerverrohrung mit Vorspann flr Telefon zur Leerdose in der Wohnkdiche.

4.9. Elektroinstallationen

Der Stromzdhler samt  Vorzahlersicherungen befindet sich im
Hausanschlusskasten zwischen Haus 3 und 4. Der Wohnungsverteiler wird als
Unterputzverteiler im Vorraumraum situiert.

Fir alle Raume sind Ausschalter (Flachenschalter), wo erforderlich Wechsel-
bzw. Kreuzschalter, bei mehr als 3 Schaltstellen Taster vorgesehen.

Folgende Steckdosen und Auslasse werden ausgefuhrt:

Hauseingang auBen: 1 Wandauslass uber Ture mit Beleuchtungskérper und LED-
Leuchtmittel

Vorraum: 1 Deckenauslass, 1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter, 1 Klingel, 1
Rauchmelder

Technikraum und Abstellraum: 1 Wandauslass Uber Tlre, 1 Einfachsteckdose

WC: 1 Deckenauslass, 1 Anschluss fir Einzelventilator

Wohnkilche/Kichenbereich: 1 Deckenauslass, 1 Wandauslass fur Beleuchtung,
1 Einfachsteckdose fur Kuihlgerat, 1 Einfachsteckdose flr Gefriergerat, 1
Einfachsteckdose far Geschirrspliler, 1 Einfachsteckdose far
Umluftdunstabzugshaube, 2 Arbeits-Doppelsteckdosen, 1 Herdanschlussdose
(5-polig 16A), 1 Rauchmelder

Wohnkiiche/Wohnbereich, Zimmer: 1 Deckenauslass, 1 Einfachsteckdose unter
Lichtschalter, 2 Doppelsteckdosen, 1 SAT ZF TV-Steckdose mit 1
Doppelsteckdose, 1 Telefonleerdose, 1 Rauchmelder

Wohnkiche/Essbereich: 1 Deckenauslass, 1 Einfachsteckdose, 2
Doppelsteckdosen

Stiegenlauf: 1 Wandauslass

Vorraum im OG: 1 Deckenauslass, 1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

Bad: 1 Deckenauslass, 1 Wandauslass Uber Waschtisch (direkt geschalten), 1
Einfachsteckdose auBerhalb  Schutzbereich, 1  Doppelsteckdose  flr
Waschmaschine und Trockner, 1 Anschluss fiir Einzelventilator

Terrasse: 1 Wandauslass Uber Ture mit Beleuchtungskdérper und LED-
Leuchtmittel, 1 Einfachfeuchtraumsteckdose

Garten: 1 Einfachfeuchtraumsteckdose an der Fassade neben der Terrasse
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Carport: Leerverrohrung mit Vorspanndraht zur spateren Realisierung einer
Ladestation.

4.10. Heizung/Warmwasserbereitung

Die Beheizung erfolgt mittels einer Luft/Wasser
Warmepumpe mit Puffer- und
Trinkwarmwasserspeicher; das AuBenaggregat wird
. an der Fassade neben der Wohnungseingangstire
montiert. Inneneinheit im Technikraum.
FuBbodenheizung in allen Raumen. Im Bad zusatzlich
ein elektrischer Handtuchheizkérper.

4.11. Luftung

Einzelventilatoren im WC und Bad. Im WC-Schaltung Uber Lichtschalter mit
Nachlauf, im Bad automatisch Uber Hygrostat-Schalter.

In der Kuche ist nur ein Umluft-Dunstabzug maoglich!

4.12. Sanitare Einrichtungen

Fir jede Wohneinheit ist ein eigener
Wasserzahler vorhanden; dieser befindet sich im
Technikraum.

WC/Dusche: Hange-WC als Tiefspluler aus
Sanitarporzellan wei3; Unterputz-Spulkasten mit
2-Mengen- Drickerplatte weiB;
Kunststoffsitzbrett mit Deckel, weil3.

Handwaschbecken aus Sanitarporzellan wei3, mit
Uberlauf; wassersparender Einhand-
Einlochmischer samt Ablaufgarnitur mit
Zugstange; Eckventile mit Schubrosette, Siphon,
verchromt.

Begehbare, bodengleiche Duschflache 80/80 cm
(Viertelkreisausfihrung), Stahlblech weil
emailliert, Ablaufgarnitur; Einhand-
Brausebatterie samt Handbrause, Brauseschlauch und Schubstange, verchromt.
Ausstattung ohne Duschwand!

Kliche: Eckventile fur Kalt- und Warmwasser-Anschluss der Splule (Kaltwasser-
Doppelspindelventil flir Geschirrspller); Ablaufanschluss.
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Bad: Waschtisch aus Sanitdrporzellan weiB, mit Uberlauf; wassersparender
Einhand-Einlochmischer samt Ablaufgarnitur mit Zugstange; Eckventile mit
Schubrosette, Siphon, verchromt.

Einbaubadewanne 80/180 <cm, Stahlblech wei8 emailliert; Ab- und
Uberklaufgarnitur; Einhand-Wannenfill- und Brausebatterie samt Handbrause,
Brauseschlauch und Schubstange, verchromt. Ausstattung ohne Duschwand!

Hange-WC als Tiefspller aus Sanitarporzellan wei3; Unterputz-Spullkasten mit
2-Mengen- Druckerplatte weil3; Kunststoffsitzbrett mit Deckel, weil3.

Gesonderter Waschmaschinenanschluss und Abfluss mit Unterputzventil und
Unterputzsiphon.

Terrasse im EG: Kaltwasseranschluss in frostsicherer Ausfihrung (selbst
entleerend).

4.13. Sonstiges

Im Abstellraum wird ein Feuerléscher (Brandklasse AB) installiert.

Weitere, zusatzliche Ausstattungen samt den dafir notwendigen
Planungsleistungen sind vom Nutzer nach Abstimmung und Freigabe durch den
Bautrager auf eigene Kosten zu errichten, wobei flr haustechnische,
sicherheitstechnische  sowie elektrotechnische Einrichtungen die im
Bauvorhaben beauftragten Firmen zu beschaftigen sind.

In den Planen allenfalls eingezeichnete Einrichtungen und Ausfihrungen, die in
dieser  Ausstattungsbeschreibung nicht angefihrt sind, sind als
Situierungsvorschlage anzusehen; diese Gegenstande werden nicht ausgefihrt!

Die verwendeten Bilder dienen nur als Referenz- bzw. Beispielfotos und werden
nicht eins zu eins in die Baukonstruktion iUbernommen.

Immo Projekt Freydis GmbH
Kupelwiesergasse 15/6

1130 Wien

Mob.: +43-664-922 85 95
office@freydis.at
www.immo-gallizien.at
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