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WOHNEN UND LEBEN IN BAD SAULGAU



WOHNKOMFOR

UND BESTE
LAGE IN DER
NNENSTA

Im Zentrum der Kur- und Baderstadt Bad Saulgau
entstehen 17 moderne Eigentumswohnungen und
eine Gewerbeeinheit, die in jeder Hinsicht ideales
VWohnen garantieren. Hier mussen Sie auf nichts
verzichten. Kommen Sie herein und entdecken Sie
lhre Kaisersuite.
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Bad Saulgau ist mit ca. 17.500 Einwohnern die
groBte Stadt im Landkreis Sigmaringen. Sowohl als
moderner Wirtschaftsstandort wie auch als ober-
schwabische Kurstadt macht Bad Saulgau eine gute
Figur, die von einer sanften Hugellandschaft um-
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schmeichelt wird. Hier kénnen Sie Stille genieB3en
oder spannende Abenteuer erleben. Hier kénnen
Sie lhren Erfolg voran treiben und die Zukunft pla-
nen oder eine Reise in die barocke Vergangenheit
unternehmen. Sie kénnen von einem Badesee zum
ndchsten Radeln oder in der bekannten Thermal-
quelle entspannen. Vor allem aber kdnnen Sie sich
hier wohl und sicher fthlen.

Die Vierlinderregion kombiniert die Potentiale
und Ressourcen vier erfolgreicher Bundeslander.
Deutschland, Osterreich, Schweiz und Liechtenstein
vereinen sich hier zu einer der dynamischsten Wirt-
schaftsregionen Europas. Zum hohen Potenzial aus
Wirtschaft und Touristik gesellen sich die hervor-
ragende Lebensqualitdt und die herrliche Natur der
Umgebung und bilden eine einzigartige VWohnregi-

on. Zahlreiche Arbeitspldtze im Handel, Dienstleis-
tungs- und allem im produzierenden Sektor bieten
fur den Auszubildenden, Facharbeiter oder Akade-
miker zahlreiche Chancen und Mdoglichkeiten.

Dazu kommen die zentrale Lage und gute Anbin-
dung an das Verkehrsnetzt. Bad Saulgau liegt 30 km
von Ravensburg, 50 km von Friedrichshafen am Bo-
densee mit Flughafen, 65 km von Memmingen mit
Flughafen, 70 km von Ulm, 80 km von Konstanz,
115 km von Stuttgart mit Flughafen und 150 km
von Freiburg im Breisgau entfernt. Die Autobahn-
anschlisse an die A7, A96 und A8 liegen jeweils ca.
50 km entfernt. Weiterhin ist Bad Saulgau Uber den
Bahnhof mit dem Eisenbahnnetz verbunden, das im
Stundentakt bedient wird.
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DAS STADT-
ZENTRUM UND

DIE NATUR

DIREKT VOR
DER HAUSTUR

Die Kaiserstraf3e 81 befindet sich genau da, wo das
vielfaltige Leben der Innenstadt langsam in ein et-
was ruhigeres Wohngebiet Ubergeht. Alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Lebens liegen direkt vor
der Haustlr. So ist der Marktplatz nur 500 Meter
entfernt und ist fuBlaufig in 5 Minuten erreichbar.
Das Gleiche gilt fur den Bahnhof oder auch die
Bushaltestelle KaiserstraBe. Kindergarten, Schulen,
Arzte, Apotheken, Banken, Freizeit- und Sportein-
richtungen, Einkaufsmoglichkeiten und zahlreiche
gastronomische Angebote finden Sie in unmittelba-
rer Nahe.

Was gibt es Schoneres als am Samstagmorgen die
Brotchen frisch vom Bécker zu holen und auf dem
Wochenmarkt gleich noch frisches Obst und Ge-
muse mitzunehmen. Oder Sie setzen sich in eines
der vielen Cafés und beobachten das bunte Treiben
bei einem leckeren Capuccino.

Wenn Sie stattdessen Ruhe suchen, wenden Sie
sich von lhrer Wohnung aus einfach in Richtung
Westen. 500 Meter weiter befinden Sie sich schon
am grinen Ortsrand mit weiten Wiesen und Fel-
dern. Oder Sie steuern die 1,5 km entfernt gelege-
ne Sonnenhof-Therme an. Dort stehen zahlreiche
Schwimm- und Tauchbecken, Saunen, ein Therapie-
zentrum und der Kurgarten fir lhre Erholung bereit.
Entspannen, genieBen, aktiv und erfolgreich sein, ist
leicht in Bad Saulgau. Sie werden es sehen.
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VWOHNG

Zwei perfekt geplante und durchdachte VWohnge-
baude mit insgesamt 17 modernen Eigentumswoh-
nungen und einer Gewerbeeinheiten bieten eine
grof3e Vielfalt an VWohnkomfort fir jeden Anspruch
und jedes Bedurfnis.

Ob Zweieinhalb- Zimmer-Apartment, Terrassen-
wohnung oder Balkonwohnung — ein Platz an der
Sonne, ein Tiefgaragenplatz und ein Kellerabteil sind
lhnen immer gewiss. Ebenso die offene und helle
Schnittfiihrung der VWohnungen, die sich durch gro-
e Fensterflichen, Stidausrichtung und ein innovati-
ves Energiekonzept auszeichnen. Die verglasten Bal-
konbrustungen erweitern den Blick nach draufen,
aber auch das Raumgefihl im Innern.

Von ca. 42 bis ca. 96 Quadratmetern bieten lhnen
die KaiserSuiten unterschiedlichste Méglichkeiten
lhren personlichen Geschmack mit einzubringen

RER
USS

N

ohne, dass Sie sich selbst mit Details belasten mus-
sen. Wir haben mit viel Liebe und Leidenschaft an
alles gedacht. Barrierefreie Zugange, gerdumige Auf-
zlige, helle Treppenhduser und eine innovative Aus-
strahlung gehdren zu lhrer neuen Eigentumswoh-
nung oder lhrem Firmensitz dazu.

Optimal geddmmte AuBenwédnde und eine mo-
derne und effiziente Pelletheizung fur die Wohn-
raumbeheizung und VWarmwasserbereitung stellen
ein nachhaltiges und verantwortungsvolles Raum-
klima und die Einhaltung der Energieeinsparver-
ordnung sicher. Die FuBBbodenheizung sorgt in je-
der Wohneinheit fur gleichmaBige und gesunde
Wairme. Kunststoffmehrkammerprofile mit 3-fach
Warmeschutzverglasung runden das anspruchsvol-
le Energiekonzept ab. Hochwertige und 6kologisch
wertvolle Materialien und Installationen runden das
zukunftsorientierte Wohnen ab.
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GRUNDRISSE &
WOHNFLACHEN
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Grundrisse nicht zur Ma3entnahme geeignet.
Grundrisse nicht zur MaBBentnahme geeignet

WOHNUNG 01 WOHNUNG 02

ERDGESCHOSS // 2,5 ZIMMER MIT TERRASSE ERDGESCHOSS // 3,5 ZIMMER MIT TERRASSE

Kochen / Essen / Wohnen 18,67 m? Kochen / Essen / Wohnen 27,50 m? Bad 491 m?
Schlafen 9,32 m? Schlafen 11,76 m? WC 2,78 m?
Diele 4,63 m? Kind 10,09 m? Abstellraum 3,53 m?
Bad 5,69 m? Diele 6,96 m? Terrasse V2 417 m?
Terrasse V2 3,88 m? Windfang 4,04 m?

GESAMTWOHNFLACHE 42,19 M* GESAMTWOHNFLACHE
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WOHNUNG 03 WOHNUNG 04

ERDGESCHOSS // 2,5 ZIMMER MIT TERRASSE ERDGESCHOSS // 3,5 ZIMMER MIT TERRASSE

Kochen / Essen / VWohnen 30,69 m? Abstellraum Kochen / Essen / VWohnen 31,35 m? Bad 7,69 m?
Schlafen 11,76 m? Terrasse 2 Schlafen 1454 30m? Abstellraum 2,67 m?
Diele 548 m? Kind 12,29 m? Terrasse V2 5,87 m?
Windfang 523 m? Diele 6,18 m?
Bad 7,70 m? Windfang 3,84 m?

GESAMTWOHNFLACHE 68,56 M* GESAMTWOHNFLACHE
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1. OBERGESCHOSS // 3,5 ZIMMER MIT BALKON

Kochen / Essen / VWohnen 32,88 m? Bad

Schlafen 12,82 m? G-WC / Abstellraum
Kind 10,40 m? Balkon 142

Zimmer 12,46 m?

Diele 10,57 m?

GESAMTWOHNFLACHE 96,28 M*

Kochen / Essen / VWohnen

[

L

r—“

|

O

[©)
)

Balkon

Schlafen

—_—

_——

(33

6,79 m?
543 m?
493 m?

Ne
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WOHNUNG 06

1. OBERGESCHOSS // 2,5 ZIMMER MIT BALKON

Kochen / Essen / Wohnen 18,67 m?
Schlafen 9,32 m?
Diele 4,63 m?
Bad 5,69 m?
Balkon V2 3,88 m?

GESAMTWOHNFLACHE 42,19 M?



. 2%

Balkon Balkon

y D
0 o L

E L Kochen / Essen / Wohnen

Kochen / Essen / VWohnen

88
g

388

—

WM
WM

Abstell. Abstell.

Diele

Bad
Bad

Schlafen - Schlafen

Diele °

N
Ol &1 b

fang O D

Wind- D
fang R

Grundrisse nicht zur Ma3entnahme geeignet.
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WOHNUNG 07 WOHNUNG 08

1. OBERGESCHOSS // 3,5 ZIMMER MIT BALKON 1. OBERGESCHOSS // 2,5 ZIMMER MIT BALKON

Kochen / Essen / Wohnen 27,50 m? Bad 491 m? Kochen / Essen / Wohnen 30,69 m? Abstellraum 3,53 m?
Schlafen 11,76 m? WC 2,78 m? Schlafen 11,76 m? Balkon V2 417 m?
Kind 10,09 m? Abstellraum 3,53 m? Diele 5,48 m?
Diele 6,96 m? Balkon V2 417 m? Windfang 523 m?
Windfang 4,04 m? Bad 7,70 m?

GESAMTWOHNFLACHE 75,74 M? @ EIID E.ED @ GESAMTWOHNFLACHE 68,56 M*
N
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Grundrisse nicht zur Ma3entnahme geeignet.
Grundrisse nicht zur MaBBentnahme geeignet

WOHNUNG 09 WOHNUNG 10

1. OBERGESCHOSS // 3,5 ZIMMER MIT BALKON 2. OBERGESCHOSS /74,5 ZIMMER MIT BALKON

Kochen / Essen / Wohnen 31,10 m? Bad 9,03 m? Kochen / Essen / Wohnen 32,88 m? Bad 6,79 m?
Schlafen 15,08 m? WC 2,56 m? Schlafen 12,82 m? G-WC / Abstellraum 543 m?
Kind 11,31 m? Abstellraum 3,02 m? Kind 10,40 m? Balkon 14 493 m?
Diele 7,12 m? Balkon V2 5,87 m? Zimmer 12,46 m?
Windfang 5,62 m? Diele 10,57 m?

GESAMTWOHNFLACHE 90,71 M* GESAMTWOHNFLACHE
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Grundrisse nicht zur Ma3entnahme geeignet.
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WOHNUNG 11 WOHNUNG 12

2. OBERGESCHOSS // 2,5 ZIMMER MIT BALKON 2. OBERGESCHOSS // 3,5 ZIMMER MIT BALKON

Kochen / Essen / Wohnen 18,67 m? Kochen / Essen / Wohnen 27,50 m? Bad 491 m?
Schlafen 9,32 m? Schlafen 11,76 m? WC 2,78 m?
Diele 4,63 m? Kind 10,09 m? Abstellraum 3,53 m?
Bad 5,69 m? Diele 6,96 m? Balkon V2 417 m?
Balkon 142 3,88 m? Windfang 404 m?

GESAMTWOHNFLACHE 42,19 M* GESAMTWOHNFLACHE
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2. OBERGESCHOSS // 2,5 ZIMMER MIT BALKON

Kochen / Essen / VWohnen 30,69 m? Abstellraum
Schlafen 11,76 m? Balkon 2
Diele 548 m?

Windfang 523 m?

Bad 7,70 m?

GESAMTWOHNFLACHE 68,56 M*
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Grundrisse nicht zur Ma3entnahme geeignet.
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WOHNUNG 14

2. OBERGESCHOSS // 3,5 ZIMMER MIT BALKON

Kochen / Essen / VWohnen 31,10 m? Bad 9,03 m?
Schlafen 15,08 m? WC 2,56 m?
Kind 11,31 m? Abstellraum 3,02 m?
Diele 7,12 m? Balkon V2 587 m?
Windfang 562 m?

GESAMTWOHNFLACHE

g
;

A



SRS EE R R R R R R R RN

Terrasse

BB L

N =

93989/

D D Q9 Terrasse - \

Schlafen

Kochen / Essen / VWWohnen

Schlafen

Essen / Wohnen

) bstell.

Diele

WM

EW

o WC@ J

Kochen

Grundrisse nicht zur Ma3entnahme geeignet.
Grundrisse nicht zur MaB3entnahme geeignet.

WOHNUNG 15 WOHNUNG 16

3. OBERGESCHOSS // 2,5 ZIMMER MIT TERRASSE 3. OBERGESCHOSS // 3 ZIMMER MIT TERRASSE

Kochen / Essen / Wohnen 36,13 m? Abstellraum 3,04 m? Essen / Wohnen 21,63 m? Windfang 3,99 m?
Schlafen 11,98 m? Terrasse V4 13,49 m? Kochen 7,07 m? Bad 543 m?

Diele 9,55 m? Schlafen 12,83 m? G-WC 3,42 m?
Bad 539 m? Kind 11,31 m? Terrasse V4 8,64 m?
G-WC 217 m? Diele 2,82 m?
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Grundrisse nicht zur Ma3entnahme geeignet.
Grundrisse nicht zur MaBBentnahme geeignet

WOHNUNG 17 UNTERGESCHOSS

3. OBERGESCHOSS // 2,5 ZIMMER MIT TERRASSE TIEFGARAGE, KELLER

Kochen / Essen / Wohnen 20,98 m? Bad 543 m?
Schlafen 12,83 m? G-WC 2,82 m?

Kind 11,29 m? Abstellraum 3,46 m?
Diele 6,15 m? Terrasse ¥4 18,59 m?
Windfang 417 m?

A —— . -jg




N/

KAISERSUITEN

WOHNEN UND LEBEN IN BAD SAULGAU

GEWER

W

UNDRISS

SINHELT

Grundrisse nicht zur MaB3entnahme geeignet.

Terrasse

Windfang

Buro 1/ Besprechung
Biro 2

Teekliche

Windfang

A

Besprechung @

1291 m?
42,27 m?
8,20 m?
6,72 m?

GEWERBEFLACHE

BURO MIT TERRASSE

WC-D 2,93 m?
WC-H 342 m?
Terrasse V2 3,93 m?

GESAMTFLACHE 80,54 M?
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KaiserstraBBe 81 - Bad Saulgau
www.kaisersuiten.de
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MBG

MICHELBERGER IMMOBILIEN

MBG MICHELBERGER
BAUTRAGERGESELLSCHAFT MBH
Saulgauer Str. 43, 88348 Bad Saulgau

Telefon: 07581 900 10 50
Web:  www.immobilien-michelberger.de

Prospektgestaltung:
IMMOTIONS IMMOBILIENMARKETING
www.immotions-marketing.de

In diesem Prospekt dargestellte Einrichtungen, lllust-
rationen, Computergrafiken sowie Mobiliar, Kiichen
und Ausstattungen in den Abbildungen, haben nur
beispielhaften Charakter und sind kein Vertragsbe-
standteil. Maf3geblich sind ausschlieBlich die Baube-
schreibung und der notarielle Kaufvertrag.

Grundrisse und Visualisierungen sind nicht zur Ma-
Bentnahme geeignet. Visuelle Darstellungen kénnen
von der finalen Ausfuhrung abweichen. Alle Angaben
und Zeichnungen in diesem Prospekt entsprechen
dem Planungsstand Juli 2022.

Anderungen in Planung und Ausfiihrung bleiben vor-
behalten. Fur Richtigkeit und Vollstandigkeit des Pros-
pektes wird keine Haftung tibernommen.




N
KAISERSUITEN

WOHNEN UND LEBEN IN BAD SAULGAU



