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Aussichten vom Feinsten

Riigens Stidseeblick tiber den eigenen
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Dieses Zitat wurde in der ehemaligen Blutezeit des
Ortes gepragt, als Sassnitz seine Zeit als Modebad

des GrolRburgertums erlebte. Mit uber 20.000
Gasten jahrlich fand Sassnitz vor dem ersten
Weltkrieg einen grolieren Zuspruch als alle
anderen Seebader auf Rugen. Zeugen der groléen
Zeit von Sassnitz findet man in den zahlreichen,
teilweise wieder in der ursprunglichen
Baderarchitektur restaurierten Villen in der
Sassnitzer Altstadt...

Die Stadt Sassnitz ist staatlich anerkannter
Erholungsort und liegt auf der Halbinsel Jasmund
Im Nordosten der Insel Rugen im oberen Teil der
Bucht namens Proraer Wiek kurz vor dem Beginn
der Kreidefelskuste, direkt am Eingang zum
Nationalpark Jasmund. Die Stadt liegt so weit in
der Sichelbucht, dass Sie als einzige Stadt in
Deutschland nach Suden aufs offene Meer blickt,
und zwar vorbei an der Insel Usedom in Richtung
Stettin.

Zahlreiche gastronomische Einrichtungen finden
sich am Hafen, entlang der Strandpromenade und
in der Altstadt. Jene besticht vor allem durch noch
sehr gut erhaltene bzw. wiedergestaltete
Baderarchitektur. Dabei handelt es sich um einen
Baustil aus dem spaten 19. Jahrhundert, dessen
Bauwerke meist 2-4 geschossig sind und Balkone
und Veranden die Fassaden auflockern. Meist sind
sie welild mit bunten Applikationen und meist aus

Holz. Sie wirken sehr filigran mir ihren Giebeln und

Turmchen. Und hier finden Sie eben auch die oben
beschriebenen alten und sehr schon restaurierten
Villen und Hauser, die den Flair ausmachen. Denn
zum Gluck wurde seit 1991 der historische
Stadtkern im Rahmen der Stadtebauforderung
grundlegend saniert. Die Hauser der
Baderarchitektur wurden renoviert und
weitgehend einheitlich in weild gehalten. Der

Altstadthafen wurde ab 2000 in die stadtebauliche

Stadtsanierung einbezogen.

"Nach Riigen reisen,heif$t nach Sassnitz reisen ...

Insel Ruigen
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Zitat aus dem Jahr 1895 von Theodor Fontane/Effi Briest
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Und genau hier im historischen Teil, entlang der
Bachpromenade von Sassnitz, finden Sie die
"Altstadt Brasserie®, "Dahlmanns Bazar", "Die
kleine Konditorei Peters" und das spanische Lokal
"Casa Nordica". So steht Ihnen in den vielen
kleinen Cafés, Restaurants, Biergarten oder
Cocktailbars eine Vielzahl an kulinarischem
Angebot zur Verfugung um sich rundherum
bedienen zu lassen und wohl zu fuhlen. Bis zur
Strandpromenade sind es von der Villa Nause aus

nur rund 150 m entlang dieser Altstadtpromenade.

Direkt hinter der Villa Nause, in zweiter Reihe
gelegen, befindet sich das ehemalige prachtvolle
Badehaus des Kurortes, welches heute im neuen
Glanz als Rathaus der Stadt dient.

Bachpromenade

Schon in der Mitte des 19. Jahrhunderts war Sassnitz als Badeort sehr beliebt und der
Charme der alten Zeit findet sich immer noch in der Sassnitzer-Altstadt wieder, daher
wird Rugens Baderarchitektur auch ,weilde Perlen an der Ostsee” genannt. Auf alten
Postkarten ist es noch deutlich zu erkennen - die heutige Sassnitzer Altstadt hatte
schon zu den damaligen Zeiten ihre eigenen und unverwechselbaren Reize: typische
Baderarchitektur und eine einmalige Silhouette, die sich an die Walder der
Stubbenkammer im heutigen Nationalpark Jasmund schmiegt.

1 Highlights entlang der
[ WaiEBachpromenade
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Meter lang ist die Sassnitzer Mole seit 1912 und somit die langste AufRenmole
Europas, auf der man bis zum Sassnitzer Molenfeuer (Leuchtturm) laufen kann.
Sie bietet dem Hafen seit 1889 dank des Sassnitzer Mazen Adolph von
Hasemann Schutz und sorgte seit jeher fur eine wirtschaftliche Entwicklung

des Hafenstandortes.
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Il Highlights entlang der
Hafenpromenade

Mole & Hafen

Wenn sich anderswo auf Rugen schon der Abendschatten uber die Seebrucken legt, herrscht vor den Lokalen am Hafen noch sudlandisch
gestimmte Ferienlust. Die schone Promenade, mit einer der langsten Auldenmolen Europas, verbindet den Stadthafen mit der Altstadt. Kein
schonerer Spaziergang verbindet besser als dieser den Badegast von heute mit jenem des Modebades Alt-Sassnitz von 1870, als Adolph von
Hansemann die Stadt auf eigene Kosten zu modernisieren begann. Unter anderem lield er den Fischereihafen anlegen. Mit dem Hafenausbau
1889 unterhielt Sassnitz Seeverbindungen nach Renne (Bornholm), Trelleborg und Memel. Mit dem Seitenraddampfer Freia wurde 1897 die
neue Postdampferlinie Sassnitz—Trelleborg vom deutschen und schwedischen Konigshaus hochstpersonlich eroffnet. Die neuen Verbindungen
lieRen den Ort schnell wachsen. Die Kreideindustrie wurde ausgebaut, Fische und Fischprodukte bestimmten das Arbeitsleben und der
Tourismus wuchs, wobei sich andere Orte mit Stranden besser entwickelten. Treppchen und Mauerchen, bewaldete Hange und begrunte
Boschungen bandigen die Hanglage der Stadt am Meer. Mit engen Gassen und hubschem Zierrat an den Hausern, mit Blutenschmuck, der oft
in riesigen Feuersteinen wachst - den "Sassnitzer Blumentopfen" - besitzt Sassnitz eine der schonsten Altstadtidyllen im Norden. Alles, was
eine richtige Stadt im Alltag aulderdem benotigt, findet sich entlang der Hauptstralée und in der Rugen-Galerie. 2007 wurde eine 274 m lange
Hangebrucke fur FulRganger eingeweiht, die das Stadtzentrum zwischen Bahnhof, Rugen-Galerie, Kurhotel und Hauptstralde mit dem
Sassnitzer Hafen verbindet.



Tourismus &
Wirtschaftsstandort

Uber viele Jahrhunderte war Sassnitz als kleiner Fischerort bekannt, um 1890 kamen
Hafen und Eisenbahnanschluss hinzu und so wurde Sassnitz zum gefragten Fahrort und
Seebad. Besonders heute hat Sassnitz in einmaliger Lage, mit dem besonderen Klima und
maritimen Flair, umgeben von blauer Ostsee und Buchenurwald, welcher zum
UNSECO-Weltkulturerbe zahlt, seinen Gasten viel zu bieten: ,,Green Tourism® par
excellence! Anreise mit der Bahn (zukUnftig Berlin/Sassnitz mit dem ICE), Rad- und
Wandertouren, Spaziergange entlang der Strandpromenade, vorbei an der Seebrlucke oder
zum Kurplatz Sassnitz, wo im Sommer Veranstaltungen fur die Sassnitzer und deren
Feriengaste stattfinden. Alles das steht dem Okotourismus zur Verfiigung. An kaum einem
anderen Ort der Ostsee, bieten sich so viele verschiedene Aktivitaten an.
Wassersportarten wie Surfen, Segeln und Tauchen sind jederzeit moglich.



Meter hoch ist der neue Skywalk Uber dem
grofsten Kreidefelsen Deutschlands. Er soll den
uber 300.000 Besucherinnen und Besuchern
des Jasmunder Nationalpark-Zentrums einen
fantastischen Blick uber die Kreidekuste
ermoglichen.



- Prora Bodden Jasmund
Bkm /& bike / 25min 10km /&® bike/ 40min  750m / Y®©\food / 10min

Strande in Umgebung

aabe Jagdschloss Granitz
| 23km /&> car / 35min

In Sassnitz wagen aufgrund des steinigen Untergrundes meist nur die
Einheimischen, wasserliebende Hunde und einige mutige Touristen ein Bad
in der Ostsee. Den nachstgelegenen feinsandigen Badestrand innerhalb der
Proraer Wiek findet man mittig im gleichnamigen Ort Prora, bequem mit
dem Auto oder Bus in 5 bis 10 Minuten zu erreichen. Beginnend in Neu
Mukran erstreckt er sich uber 5 km Lange bis zum Ostseebad Binz und bietet
FKK- und Textilstrande, sowie ausgewiesene Hundestrande. In Prora und
Binz befinden sich auch gastronomische Versorgung und sanitare Anlagen.
Alternativ erreichen Sie nach einer etwa 15 minutigen Autofahrt, durch den
Nationalpark Jasmund und entlang wunderschoner Alleen mit Blick auf Kap - —
Arkona, den feinsandigen Strand der ,,Schaabe” zwischen Glowe und 1
Juliusruh, im Norden der Insel Rugen, an dem dank seiner Lange von 9 km

auch in der Hochsaison jeder seinen Lieblingsplatz finden kann.




Historle

1872 kaufte Hugo Hermes (* 4. Mai 1837 in
Meyenburg; T 9. Juni 1915 in Sassnitz) aus Berlin ein
groldes Stuck Land von Herrn Hahlbeck. Hugo
Hermes war ein deutscher Kaufmann und Mitglied
des Deutschen Reichstags.

Ab 1873 wird die ,Villa Hermes" auf sein Betreiben
errichtet. Im Jahr 1874 findet sich in einer Zeitung eine
Erwahnung, dass neben der Villa des Herrn Hermes
eine weitere Villa fur seinen Bruder errichtet wird —
die wohl spatere ,Villa Nause”.

Um 1890 kaufte es der Badearzt Doktor Fiekel,
welcher die ,Villa Nause” als privates Wohnhaus
nutzte. In den vielen Folgejahren diente die Villa
Nause, wie auch die meisten der umliegenden
Gebaude, der Unterbringung von Arzten und dem
Pflegepersonal des Krankenhauses Sassnitz.

In den 60er Jahren wurde die ursprungliche Villa
Nause zuruckgebaut und ein neues Wohnhaus
errichtet. Dieses wiederum wurde 2007 vollstandig
entkernt und modernisiert sowie um einen Neubau
erweitert. Seitdem steht eine touristische Nutzungsart
im Vordergrund.
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Am hohen Ufer. unmitielbar an der
Strandpromenade und am Seebad
Far langeren Aufenthall besonders
gecignet. Zimmer mil modernem &=
Komfort, evenil Kichenkenulzung.

Tel: 242 Garagen
Nr. i1




Projektvorstellung

Die Villa Nause ist ein Wohnhaus mit zwei Aufgangen mit bisher 15
Wohnungen, die zum Betrieb der Kurzzeitvermietung als Ferienvermietung
uber die Baugenehmigung genehmigt sind. Das Gebaude befindet sich in erster
exklusiver Hanglage mit Sudausrichtung und freiem unverbaubarem Blick zur
Ostsee. Die Aufteilung zu Eigentumswohnungen ist beantragt und es ist
geplant, eine Wohnungseigentumergemeinschaft zu grunden. Weiterhin
geplant ist, dass die neue Gemeinschaft eine im Hinblick auf den Betrieb von
Ferienwohnungen sinnvolle energetische Sanierung durchfuhrt und das
Gemeinschaftseigentum neu herrichtet.
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Kinder, ist die maximale Teilnehmerzahl, die in
drei Gruppen der Junior-Ranger des
Nationalparkes Jasmund je nach Altersniveau
aufgeteilt werden und dort spielend, forschend
und fordernd Grundsteine fur Naturverstandnis
und Naturverbundenheit lernen.



Die Initianden®™

Berlin entflohen und auf der schonsten Insel, sowie an der
schonsten Bucht Deutschlands gestrandet, hat Frau
Strehlow nicht nur das Privileg dort beruflich wirken zu
durfen, wo lhre Auftraggeber und deren Kunden meist nur
Urlaub machen, sie hat es zusatzlich geschafft, sich uber
diese Region hinaus einen einzigartig guten Ruf als
erfolgreiche, erfahrene und sehr sympathische
Hausverwalterin und Chefin zu erarbeiten. Wir sind sehr
dankbar, dass Frau Strehlow unserer zukunftigen WEG zur
Verfugung steht und freuen uns auf die Zusammenarbeit.

Als ehemaliger Banker und erfahrener Bautrager, hat sich
der studierte Betriebswirt Herr Jacobi auf ein weiteres
Projekt auf der Insel RUgen gerne eingelassen. Dies zeigt
sicherlich die von Ihm erkannten Potentiale in sowie den
Charme an der Villa Nause, aber es zeigt vielmehr auch die
vertrauensvolle Zusammenarbeit im erfolgreich und
zufriedenstellend abgeschlossenen Projekt Binzprora
Strandresidenzen. Herr Jacobi ist als Prokurist fur samtliche
vertragsrelevanten Aspekte bei der Transaktion der
Eigentumswohnung verantwortlich und als
Bauherrenvertreter ausreichend handlungsbefugt. Ebenfalls
ist er im Kapital-Anlagebereich von Ferienwohnungen
uberaus erfahren und steht gerne mit Hinweisen und Tipps
zur Verfugunag.

Als Unternehmerfamilie haben wir uns darauf eingelassen,
dass Veronika die anstrengenden Aufgaben mit langem
Atem ubernimmt und Alexander als Projektentwickler seine
vielen ldeen und standig wechselnden Herausforderungen
immer wieder neu sucht, erfindet und projektorientiert
realisiert. Ohne die Konstanz und Ordnung und den
strukturierten als auch gut organisiert gefuhrten
Arbeitsalltag von Veronika, ware dies gar nicht moglich. Hier
steht also hinter einer erfolgreichen Frau ein kreativer Kopf,
der das Unternehmen mit jedem Vorhaben etwas bereichert.

Unzertrennlich und unersetzlich sind unsere beiden
Verkaufsberaterinnen fur Sie da, stehen Ihnen mit Rat und
Tat zur Verfugung und sorgen fur einen reibungslosen
Kaufprozess. Beide haben langjahrige Erfahrungen aus dem
Immobilienverkauf. Gerne stehen Anna und Angelika Berliner
und Ruganer Bautragern wie eine eingeschworene Familie
zur Verfugung und helfen dabei die Ideen und Visionen
weiterzutragen. Ganz untypisch geht es Ihnen nicht
vorrangig um den Vertriebserfolg, sondern um einen Kunden
der den Kauf als WohlfUhlprozess durchlebt. Dass dies
tatsachlich so gelebt wird, zeigen unzahlige Freundschaften,
die aus diesen Situationen schon gewachsen sind.



Die Initianden™

Dmitrij Kruppa & Christoph Miiller

Dem Ingenieur ist nichts zu schwor. Als zwei Seiten
derselben Medaille tragen die Ingenieursleistungen der
beiden Fachleute maldgeblich zum Erfolg von
Bautragermaldnahmen bei. Wenn Architektur als Musik
verstanden werden konnte, so waren die technische
Gebaudeausstattung die Noten dazu. Herr Kruppa hat
seinen Wirkungskreis in Berlin, wo er auch sein Studium
erfolgreich absolvierte, wahrend Herr Muller geburtiger
Stralsunder ist und im Norden sein Ingenieursstudium
erfolgreich durchfuhrte. Beide stehen den zukunftigen
Eigentumern mit Rat und Tat, auch zum individuellen
Ausbau der Wohnung zur Verfugung, kennen das
Vorhaben bestens und sind verantwortlich fur die
erfolgreiche Realisierung der energetischen
Sanierungsmaldnahmen. Schwerpunkt von Herrn Kruppa
ist es, architektonische Highlights am
Gemeinschaftseigentum umzusetzen zu setzen und fur Sie
als Kaufer beratend fur mogliche Innenausbauideen zur
Verfugung zu stehen.

Gerne mochten sich alle
Projektbeteiligten bei Ihnen als
Ansprechpartner vorstellen

*pildungssprachlich jmd., der die Initiative ergreift, etw. anregt, ins Leben ruft, griindet o.A.
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Die 2007 kernsanierte Villa Nause wurde mit einem Erganzungsbau als Seitenflugel um ein
Treppenhaus erweitert und mit einer modernen Balkonanlage versehen. Im Gartengeschoss
des Hauptteils befindet sich ein fur alle Urlauber zur Verfligung stehender Spa/Sauna und
Erholungsbereich. Im grofdzugigen Garten wurde ein Pool errichtet der als Naturteich fur
Badespald sorgt und mit Seerosen und Schilf verziert wird. Wer ein Sonnenbad auf
Liegestuhlen genielden mochte oder nach der Sauna eine Erfrischung benotigt, begeht den
dafur angelegten Kneipp-Pfad, welcher sein gefiltertes, sauberes Gartenteichwasser aus
einem riesigen Granit-Block erhalt. Insgesamt 17 Ferienwohnungen bieten Urlaubern eine
luxuriose und mondane Urlaubsunterkunft. Auf dem tber 3.000m? grofRen Grundstuck
konnen im nordlichen straldenseitigen Teil die PKW abgestellt werden. Hier steht Kindern
auch ein eigener Spielplatz zum Toben zur Verfugung.

Objektbeschreibung
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17 Ferienwohnungen mit 2, 3 und 4 Zimmern und 47 bis
132 gm.

Jede Wohnung mit Loggia, Balkon oder Terrasse.
Optimal angelegte Grundrisse fur flexible
Urlaubsmoglichkeiten.

Lichtdurchflutete Raume mit abwechslungsreichen
Blickachsen.

17 stral’enseitig, naturlich verschattete Stellplatze in
direkter Nahe der Wohnung auf eigenem Grundstuck.
Ausreichend Fahrradstellplatze im Verschlag.
Gartenwohnungen als barrierefreie Wohnungen
darstellbar.

Auch kleine Wohnungen als sehr geeignete Kapitalanlage
vorhanden.

Moblierte Wohnungen inkl. Kuchen — ready to run.
Erfahrene Betreibergesellschaft mit bestehenden
Referenzobjekten in Prora.

Sichere Auslastung aufgrund langlebiger Datenlage und
Referenzen.

Sanierungskosten sofort steuerlich aktivierbar.

o Spa- und Wellness-Bereich mit Zugang zum Garten.

o Aufenpool als Naturteich mit Kneipp-Pfad zum
Relaxen.

o Alle Wohnungen mit komfortablem Masterbad und
teilweise zusatzlichem Gastebad oder kleinem
separatem Gaste-WC.

o |n den Badern:
= moderne Waschtischanlagen und

Glasduschtrennwande.

= Bodengleich-geflieldter und verglaster Duschbereich.

= Teilweise Natursteinuberdeckungen fur
Waschmaschinen- und Trocknerplatze.

= Grolde Spiegel uber den Waschtischen sowie
grofdzugige Ablageflachen und zeitgemalde
Armaturen.

= Steinboden in Badern und Dielen.

Energiebedarfsausweis (B): Endenergiebedarf 66 kWh /
(m2a), FW, Bj 2013 (vorlaufige Angaben).
FulRbodenheizung (fur okologisches
Niedertemperaturniveau als Flachenheizung).
Nachhaltige Heizkostensicherheit.

Holzfenster mit Isolierverglasung.

Luft/Wasser Warmepumpe mit zusatzlicher
Gas-Thermenunterstutzung.

Photovoltaikanlage mit Salzthermospeicher zur
Warmwasseraufbereitung.

Zusatzliche Solarthermie zur Unterstutzung des Spa.
Klimaschonendes Warmedammverbundsystem zur
Einsparung von Energiekosten.

Modernes effizientes Energiekonzept optimal zur Nutzung
der Ferienanlage.

Potentieller BAFA Zuschuss der energetischen
Einzelmalinahmen auf WEG Konto.

Anspruchsvolle Architektur von klassischer Asthetik.
Luxuriose Dachgeschosswohnung unter kupfergedeckter
Tonnendachkonstruktion.

Gesimsbander.

Brustungen und Dachgauben mit Abdeckungen aus
Kupferblech.

Beschichtete, kupferfarbene Auliengelander als filigrane
Stahlkonstruktion.

Moderne grol3zugige Balkonanlage.

Bestlage am Hang mit ,,.Sudseeblick” in der Sassnitzer
Altstadt.

> Wohnungseingangsturen in RC-2-Ausfuhrung.
> Video-Gegensprechanlage.
> Neue Keyless-go-SchlieRung.

8 Gehminuten zu Bahn-Station mit Regio-Anschluss (ICE
in Planung).

2 Gehminuten zum Altstadtkiez mit Backer.

4 Gehminuten zum nachsten Nahversorger.

Marina in Blickweite.



Grune Kronung einer

durchdachten Planung

Willkommen in diesem bezaubernden Garten, der sich
mit malerischem Blick auf die glitzernde Ostsee
erstreckt. Die Lage ist optimal, denn der Garten
erstreckt sich in perfekter Studausrichtung, wodurch er
den ganzen Tag uber von warmem Sonnenlicht
durchflutet wird. Dieser Garten ist eine wahre Oase der
Ruhe und Erholung, in der Sie die Natur in ihrer ganzen
Pracht erleben konnen. Kein besserer Beweis fur das
subtropische Sudklima ist die Ansiedlung von zwei
Gartenpalmen.

Das Highlight dieses Gartens ist zweifellos der natur-
belassene Pool, der harmonisch in die naturliche Um-
gebung integriert ist. Umgeben von tuppigem Grun und
sanft wogenden Grasern, fugt sich der Pool nahtlos in
die Landschaft ein und ladt dazu ein, darin einzutau-
chen oder einfach am Rand zu entspannen. Das klare
Wasser des Pools spiegelt den Himmel und die

umliegende Natur wider, und das leise Platschern des
Woassers tragt zur beruhigenden Atmosphare bei.

Alle Wohnungen im Erdgeschoss verfugen uUber eigene
Freiflachen mit grof3zugigen Terrassen.

Fur die kleinen Bewohner dieses Paradieses wurde ein
liebevoll gestalteter Kinderspielplatz geschaffen.
Insgesamt strahlt dieser Garten eine Atmosphare der
Ruhe, Erholung und Gemeinschaft aus. Die Verbindung
von naturlicher Schonheit, modernem Wohnkomfort
und sorgsam gestalteten Freiflachen macht diesen Ort
an der Ostsee zu einem wahrhaft bezaubernden
Ruckzugsort fur Menschen jeden Alters.
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Wohnungen im Uberblick

Die Villa Nause bietet ganz unterschiedlichen Urlaubsanspruchen jeweils den richtigen
Wohnungstyp. 3 kleinere Apartments fur Paare (Belegung fur 2 Personen), 11
grofdzugigere Apartments mit 2 Schlafzimmern (Belegung fur 4 Personen) und 3
Familien-Wohnungen mit jeweils 3 Schlafzimmern (Belegung fur 6 Personen) stehen zur
Verfugung. Alle Wohnungen haben Blick auf die Ostsee. 15 Wohnungen sind vollstandig
nach Suden ausgerichtet. Im Gartengeschoss sind 3 Wohnungen untergebracht, in den
beiden Vollgeschossen sind jeweils 5 Wohnungen vorhanden und im Dachgeschoss
stehen 4 Wohnungen zur Verfugung. Fast alle Wohnungen sind mir einem Kamin
ausgestattet. Die Bader beinhalten immer wandhangende WC, eine bodentiefe Dusche
und manchmal zusatzlich auch eine Badewanne. Balkonfenster sind grol3ztugig bodentief
und die Balkonanlage ladt zur Entspannung ein.

Eingang
Hauptgebaude

Eingang
Seitenflugel

Wohnung

Spa

Nr. 0.2**
Nr. 0.3**
Nr. 1.4
Nr. 1.5%
Nr. 2.4
Nr. 2.5%
Nr. 3.2
Nr. 3.3
Nr. 3.4*

Wohnung

Nr. 0.1
Nr. 1.1
Nr. 1.2
Nr. 1.3
Nr. 2.1
Nr. 2.2
Nr. 2.3
Nr. 3.1

Etage

UG Garten / Basement
UG Garten / Basement
UG Garten / Basement
EG/Level one
EG/Level one

1.0G/ Level one
1.0G/ Level one
2.0G/ Level three
2.0G/ Level three
2.0G/ Level three

Etage

UG Garten / Basement
EG/ Level one
EG/Level one
EG/Level one

1.0G/ Level two
1.0G/ Level two
1.0G/ Level two
2.0G/ Level three

Rooms

(Variante 4)

(Variante 4)

w N W W W w W W w w

Rooms

A W W N W W N W

80,50
83,74
82,03
47,14
97,95
47,76
98,51
79,71
54,68
79,18

m2
95,76
46,92
83,77
48,71
47,10
83,76
48,59
132,43

* Die Wohnungen werden im Ist-Zustand erworben. Es gibt die Moglichkeit eigenverantwortlich die innere Aufteilung zu
optimieren. Daher werden hier Ausbauvarianten vorgestellt.
** Hier wird der Innenausbau vom Erwerber Ubernommen. Verkauft wird mit Baugenehmigung.



Nr. WE 0.1 / 0 UG / 3 Zimmer-Wohnung

No. WE 0.1 / Ground floor / Apartment with 3 rooms
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Zimmer 2 UU
Abst.
Diele
Zimmer 3
Bad
Zimmer 1 @
Tm 2m 3m 4m 5m

Variante mit drei Zimmer / Three-room option

qm
Diele / Hallway 7 56
Zimmer 3 - Schlafen / Bedroom 14.95
Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room 24.46
Zimmer 1 - Kind Schlafen / Kid Bedroom 11.96
Kiiche / Cocina 12.51
Bad / Bathroom 5.80
Abstellraum / Storage 1.27
Terrasse (25%) / Terrace 17.25
Summe / Total 95.76

Ihren PKW-Stellplatz kénnen Sie zusdtzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.

Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflachen eingerechnet und Terrassen zu 25%.

You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.

The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.



Nr. WE 0.2 / 0 UG / 3 Zimmer-Wohnung

No. WE 0.2 / Ground floor / Apartment with 3 rooms

L N
R sw
qm
u Diele / Hallway 10.40
Zimmer 3 - Schlafen / Bedroom 13.40
/(r*/;**************************************EE Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room 19.91
g Torrase Zimmer 1 - Schlafen / Bedroom 10.25
i ] Kiiche / Cocina 6.46
i Bad / Bathroom 5.17
L (I = Abstellraum / Storage 7.18
Flur / Hallway 3.93
— J I Terrasse (25%) / Terrace 7.04
ls) Summe / Total 83.74
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Ihren PKW-Stellplatz kénnen Sie zusdtzlich zum Preis von 17.000,- EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflachen eingerechnet und Terrassen zu 25%.

. . - . You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
Variante mit drei Zimmer / Three-room option Tm 2m 3m 4m Sm The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.




Nr. WE 0.3 / 0 UG / 3 Zimmer-Wohnung

No. WE 0.3 / Ground floor / Apartment with 3 rooms

N
{ Ringstr. 4 @
TRH 2 / TR 42
qm
Diele / Hallway 3.74
Zimmer 3 - Schlafen 1 / Bedroom 1 10.13
Terrasse
Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room 20.40
1 - }
i Zimmer 1 - Schlafen 2 / Bedroom 2 11.91
| Kiiche / Cocina 17.42
I
i Bad 1 / Bathroom 1 3.70
I
‘ Bad 2 / Bathroom 2 2.36
:Il\l|||||||||||||||||||||||||||||||||!|I||.|||||||||||||||||||||||||||||||||_||\I
Flur / Hallway 3.06
_Zimmer S Terrasse (25%) / Terrace 9.31
B Abstellraum - Ca. 5m2 / Storage
Summe / Total 82.03
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Ihren PKW-Stellplatz kénnen Sie zusdtzlich zum Preis von 17.000,- EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnfléchen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
. . . . You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
Variante mit drei Zimmer / Three-room option ) Tm ) 2m ) 3m ) 4m ) Sm ) The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.




Nr. WE 1.1, 2.1 /EG - 10G / 2 Zimmer-Wohnung

No. WE 1.1, 2.1 / First and second floor / Apartment with 2 rooms

{ Ringstr. 4
TRH1 /STW 1

qm
Diele / Hallway 5.76
Zimmer 2 - Schlafen / Bedroom 11.78
Zimmer 1 - Wohnen, Essen / Living room, dining room 13.95
Kiiche / Cocina 6.52
Bad / Bathroom 4.98
Balkon (50%) / Balcony 3.93
Summe / Total 46.92

Balkon

Zimmer 2

Ihren PKW-Stellplatz kénnen Sie zusatzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnfldchen eingerechnet und Terrassen zu 25%.

. . . e . You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
Variante mit zwei Zimmer / Two-room option Im 2m 3m 4m Sm The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.




Nr. WE 1.2, 2.2 /EG - 10G / 3 Zimmer-Wohnung

No. WE 1.2, 2.2 / First and second floor / Apartment with 3 rooms

4 Ringstr. 4
TRH1 /STW 1

qm
Diele / Hallway 7.30
Zimmer 3 - Schlafen / Bedroom 15.12
Lol ! Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room 24.43
Zimmer 1 - Schlafen / Bedroom 11.95
:ll: Kiche / Cocina 12.48
‘ Bad / Bathroom 5.98
%é‘% 7 Abstellraum / Storage 1.55
- ﬁﬁ Balkon (50%) / Balcony 4.96
Summe / Total 83.77

)\

| <

Zimmer 2

Zimmer 3

Ihren PKW-Stellplatz kénnen Sie zusatzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflachen eingerechnet und Terrassen zu 25%.

. . R . You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
Variante mit drei Zimmer / Three-room option ) Tm ) 2m ) 3m ) 4m ) Sm , The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.




Nr. WE 1.3, 2.3 /EG - 10G / 3 Zimmer-Wohnung

No. WE 1.3, 2.3 / First and second floor / Apartment with 3 rooms

4 Ringstr. 4
TRH 1 /STW 1

qm
= - Diele / Hallway 9.48
Zimmer 3 - Schlafen 1 / Bedroom 1 6.37
Balkon
Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room 16.96
Zimmer 1 - Schlafen 2 / Bedroom 2 10.10
:IllllllIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIﬂlll!lIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIll: Bad / Bathroom 2.78
‘ Balkon (50%) / Balcony 3.02
Summe / Total 48.71
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Ihren PKW-Stellplatz kénnen Sie zusatzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflachen eingerechnet und Terrassen zu 25%.

. . R . You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
Variante mit drei Zimmer / Three-room option ) Tm ) 2m ) 3m ) 4m ) Sm , The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.




Nr. WE 1.4, 2.4 /EG - 10G / 3 Zimmer-Wohnung

No. WE 1.4, 2.4 / First and second floor / Apartment with 3 rooms

4 Ringstr. 4

— 1 TRH 2 / STW 2

Balkon

Zimmer 3

Bad

Zimmer 2

Diele

Zimmer 1

Variante mit drei Zimmer / Three-room option Im 2m 3m 4m 5m

qm
Diele / Hallway 4.26
Zimmer 3 - Schlafen 1 / Bedroom 1 9.73
Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room 16.88
Zimmer 1 - Schlafen 2 / Bedroom 2 9.45
Bad / Bathroom 3.80
Balkon (50%) / Balcony 3.02
Summe / Total 47.14

Ihren PKW-Stellplatz kénnen Sie zusatzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.

Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflachen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.

The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.



Nr. WE 1.5, 2.5 /EG - 10G / 4 Zimmer-Wohnung

No. WE 1.5, 2.5 / First and second floor / Apartment with 4 rooms

4 Ringstr. 4
TRH 2 / STW 2
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Variante mit vier Zimmer / Four-room option ~Im ~ 2m ~ 3m  4m  5m

gqm
Diele / Hallway 6.76
Zimmer 3 - Schlafen / Bedroom 14.34
Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room 35.10
Zimmer 1 - Schlafen / Bedroom 18.12
Zimmer - Schlafen / Bedroom 7.95
Bad 2 / Private Bathroom 3.60
Bad 1 / Bathroom 6.00
Balkon (50%) / Balcony 6.08
Summe / Total 97.95

e

Ihren PKW-Stellplatz kénnen Sie zusatzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.

Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflachen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.

The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.



Nr. WE 3.1 / DG / 4 Zimmer-Wohnung

No. WE 3.1 / Third floor / Apartment with 4 rooms

{ Ringstr. 4
TRH1 /STW 1

Balkon aqm
Diele / Hallway 18.49
Zimmer 4 - Schlafen / Bedroom 14.59
5 Zimmer 3 - Kind 1 / Kid 1 11.84
][ _ ][ Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room 32.48
Zimmer 1 - Kind 2 / Kid 2 12.56
Kiiche / Cocina 14.16

Bad 1 / Bathroom 1 4.83

Bad 2 / Bathroom 2 4.14

Abstellraum / Storage 2.45

Balkon (50%) / Balcony 3.93
Terrasse (50%) / Terrace 12.96
Summe / Total 132.43

Zimmer 1

Balkon

Zimmer 3

Ihren PKW-Stellplatz kénnen Sie zusatzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnfldchen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
. L. . . You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
Variante mit vier Zimmer / Four-room option o Im ' 2m  3m = 4m = 5m The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.




Nr. WE 3.2 / DG / 3 Zimmer-Wohnung

No. WE 3.2 / Third floor / Apartment with 3 rooms

{ Ringstr. 4
TRH 2 / STW 2
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Variante mit drei Zimmer / Three-room option Im 2m 3m 4m 5m

qm
Diele / Hallway 10.20
Zimmer 3 - Schlafen / Bedroom 11.15
Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room 32.74
Zimmer 1 - Kind / Kid 13.02
Bad / Bathroom 6.52
Balkon (50%) / Balcony 6.08
Summe / Total 79.71

Ihren PKW-Stellplatz kdnnen Sie zusdtzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.

Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnfléchen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.

The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.



Nr. WE 3.3 / DG / 2 Zimmer-Wohnung

No. WE 3.3 / Third floor / Apartment with 2 rooms

{ Ringstr. 4

TRH 2 / STW 2

Variante mit zwei Zimmer / Two-room option

Balkon

Zimmer 1

Tm

2m

3m

4m

5m

qm
Diele / Hallway 5.56
Zimmer 2 - Schlafen / Bedroom 10.74
Zimmer 1 - Wohnen, Kochen / Living room, kitchen 27.93
Bad / Bathroom 4.18
Balkon (50%) / Balcony 6.27
Summe / Total 54.68

Ihren PKW-Stellplatz kénnen Sie zusatzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.

Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnfldchen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.

The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.



Nr. WE 3.4 / DG / 3 Zimmer-Wohnung

No. WE 3.4 / Third floor / Apartment with 3 rooms

N
4 Ringstr. 4
L TRH 2 / STW 2
gqm
D] X -]
Diele / Hallway 10.01
Zimmer 3 - Schlafen / Bedroom 11.09
Balkon
Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room 23.17
L] ] Zimmer 1 - Kind / Kid 11.08
D
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Ihren PKW-Stellplatz kénnen Sie zusatzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflachen eingerechnet und Terrassen zu 25%.

. . - . You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
Variante mit drei Zimmer / Three-room option ) Tm ) 2m ) 3m ) 4m ) Sm , The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.







ABSTELLRAUME

Einige Wohnungen verflugen uber einen separaten
Abstellraum im Aulenbereich.

ARCHITEKT

Architekturburo Casimiro, Berlin.

AUFGANGE

Pro Treppenhaus erschlieléen sich meistens 3 Wohnungen

AUSSENANLAGEN

Freiflachen vor und hinter dem Gebaude werden
landschaftsgartenerisch weiter gepflegt; Installation von
Gartenbewasserung, Anlegung weiterer Bepflanzungen,
Installation eines Mahroboters.

AUSSTATTUNG

Die Wohnungen sind bereits vollumfanglich ausgestattet und
werden im IST-Zustand erworben. Sollten kauferseits
anschlieldéend weitere SchonheitsmalRnahmen in den
Wohnungen erfolgen, so steht hierfur Herr Kruppa als
Architekt zur Verfugung.

BADER

Die komfortablem Bader sind z. T. Gaste-WC und
Gaste-Duschbader; Bader mit Handtuchheizkorper, z.T. mit
Fenster; Ausstattung mit Markenfabrikaten, Duschen mit
Echtglasabtrennung; geflieste Wand- und Bodenflachen.

BAFA

Die im WEG Auftrag geplanten Sanierungsmalinahmen sind
forderfahig und konnen mit einem Tilgungszuschuss beim
Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
beantragt werden. Hierbei konnte die WEG nach erfolgreicher
Durchfihrung der Malinahmen einen Zuschuss auf das
Gemeinschaftskonto erhalten. Begleitende KfW
Prufsachverstandige ist Renata Szabo M.Sc. Architektin (EEE
fur effiziente Gebaude-Wohngebaude).

BALKONE

Alle Wohnungen verfugen uber einen Balkon, eine Loggia
oder eine Terrasse mit Seeausrichtung. Die

Grundflachen sind zu 50% in die Wohnflache eingerechnet,
die Terrassen zu 25%.

W\ NNS

BANKBURGSCHAFT

Die Verkauferin hat fur die Realisierung der energetischen
Sanierung des Gemeinschaftseigentums eine
Bankburgschaft eingeholt um sicher zu stellen, dass die
Sanierungsmaldnahmen unabhangig vorm Verkaufserfolg
auch finanzierbar sind.

BARRIEREARM

Die Gartenwohnungen konnen uber den Gartenbereich
barrierearm erschlossen werden.

BAUBEGINN

Die energetische Sanierung wird nach WEG-Beschluss und
Beantragung der Forderzuschusse durchgefuhrt. Alle Preise
fur die Malknahmen sind bereits eingeholt und
kostentechnisch bewertet.

BAUBESCHREIBUNG

Beschreibt die geplanten Sanierungsmalftnahmen; die
Baubeschreibung wird |hnen auf Wunsch gern zugesandt.

BAUGENEHMIGUNG

Fur den Umbau der beiden Gartenwohnungen wird eine
eigene Baugenehmigung beantragt.

BAUJAHR
1970 & 2007.

BAUVORHABEN

Umfasst die energetische Sanierung und den Umbau zu 2
Wohnungen.

BAUZFEIT

Die Bauzeit fur die Sanierung Aufgang wird voraussichtlich
3-5 Monate andauern.

BE- UND ENTLUFTUNG

Alle Bader sind mechanisch Entluftet und teilweise auch mit
Auldenfenstern.

BETREIBERGESELLSCHAFT

Die WEG bestimmt fur die ersten 3 Jahre eine
Betreibergesellschaft deren Aufgabe es ist die
Ferienwohnungen aus einer Hand bestmoglich am Markt zu
platzieren und das jeweilige Sondereigentum zu verwalten.

BRIEFKASTENANLAGEN

Eine Briefkastenanlage ist nicht vorgesehen, kann aber auf
Wunsch der WEG im AulRenbereich angebracht werden.

BODENBELAGE

Wohnraume, Flure, Schlafzimmer: Vinyl.
Kudche: Vinyl oder Fliesen.

Bader: Fliesen.

Balkone, Terrassen: Bangkirai.

DACH

Der Neubau besteht aus einer Tonnen-Dachform welche in
Kupferblech ausgefuhrt wurde und das Haupthaus wurde
mit einer Holzdachkonstruktion zzgl. zwei Gauben
ausgefuhrt und mit Dachpappe eingedeckt. Beide
Hohldacher werden von innen mit PU-Schaum isoliert.

DECKEN

Sind 2007 mit Rigips abgehangen, gespachtelt und
gestrichen worden.

EIGENTUMERGEMEINSCHAFTEN

Es entsteht eine Eigentumergemeinschaft mit 17 WE und
einer Verwalterin fur das Gemeinschaftseigentum.

ELEKTROINSTALLATION

Uberpriifung des vorhandenen Elektrosystems durch einen
Fachbetrieb.

ENERGIEAUSWEIS

Dokument, das ein Gebaude energetisch bewertet; dieser
liegt vor und kann lhnen gerne zur Verfugung gestellt
werden.

FAHRRADSTELLPLATZE

Sind auf dem Grundstuck vorhanden und im Plan
Aulienanlagen gekennzeichnet

FASSADE

Die Fassade soll egalisiert und einheitlich neu gestrichen
werden. Um einen energetisch wirksamen Effekt zu erzielen
wird im Neubau eine Fassadendammung in 80 mm Starke
verbaut. Bei nicht ausreichender Haftung bzw. starker
Rissbildung wird der vorhandene AulRenputz abgeschlagen
und erneuert, ansonsten ausgebessert.

FENSTER

Alle Fenster und Tiiren werden einer Uberpriifung
unterzogen und bei Bedarf justiert. Die Lippendichtungen
werden falls notwendig erneuert.

FERIENWOHNUNG

Alle Eigentumswohnungen der Villa Nause konnen als
Ferienwohnung genutzt werden.

FERTIGSTELLUNG

Das Eigentum wird im IST-Zustand erworben. AnschlieRend
werden die Sanierungsmalinahmen von der WEG
durchgefuhrt. Die Fertigstellung soll vor der Sommersaison
2024 erfolgen.

FINANZIERUNG

Bitte sprechen Sie uns an, wenn Sie einen Teil des Kaufpreises
finanzieren mochten. Dies wird dann im Kaufvertrag
berucksichtigt. Gerne helfen wir auch bei der Vermittlung
eines kompetenten Finanzierungsberaters.

FLIESENARBEITEN

Wande in den Badern sind abhangig vom Fliesenformat im
Bereich von Waschtischen und WC-Anlagen

bis ca. 1,20m, im Dusch- und Wannenbereich deckenhoch
gefliest.

FUSSBODENHEIZUNG

Alle Wohnungen verfugen uber eine raumweise steuerbare
FulBbodenheizung und groflitenteils Handtuchheizkorpern in
den Badern.

GARTEN

Gemeinschaftsgarten, siehe ,,Auléenanlagen®.

GEBAUDE

Dreigeschossiges Wohnhaus mit ostlichem Anbau und einem
unterem Gartengeschoss mit begrunten AulRenflachen und
einem direkten unverbaubarem Meerblick nach Suden.

GRUNDRISSE

Sehr praktische Wohnungsgrundrisse fur den Gebrauch als
Ferienwohnung optimiert; mit 2-4 Zimmern.
Grolde Balkone ca. 12m?, Dachterrassen oder Gartenterrassen.

GRUNDSTUCKSGROSSE
Die GrundstucksgrolRe betragt ca. 3.335m?2.
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HAUPTHAUS

70er Jahre Bau welcher in 2007 kernsaniert wurde, besteht
aus 9 Eigentumswohnungen die uber das zentrale
Treppenhaus erschlossen werden. Im Gartengeschoss
befindet sich der Spa inkl. Sauna und Relax-Bereich.

HAUSGELD

Monatliche Vorschusse, die Wohnungseigentumer auf der
Grundlage eines Wirtschaftsplans an den Verwalter

von Eigentumswohnanlagen zu zahlen haben. Setzt sich aus
Betriebs- und Heizkosten, der Instandhaltungsrucklage und
der Verwaltergebuhr zusammen. Eine vorlaufige Kalkulation
liegt bereits vor und wird lhnen auf Wunsch gerne zugesandt.
Das Hausgeld liegt gem. vorliegender Kalkulation bei ca. 3.00
EUR / m2/ Monat und fur den PKW-Stellplatz ca. 70 EUR p.a.

HEIZUNG / HAUSTECHNIK

Die primare Energieversorgung erfolgt mittels einer
Luft/Wasser/Warmepumpe. In allen Wohnungen werden
dezentral Salzspeicheranlagen installiert. Sie Ubernehmen die
Heizwarmeverteilung und Warmwasserbereitung in jeder
Wohnung. Sie liefern bedarfsgerecht und hygienisch
erwarmtes Trinkwasser und sind in der Lage, die gewunschte
Austrittstemperatur zu regeln und somit auch die
FulRbodenheizung raumweise anzusteuern.

li

INTERNET

Internetzugang wird uber den Breitbandkabelanschluss des
ortlichen Kabelnetzbetreibers sichergestellt.

INFRASTRUKTUR

Die Villa Nause befindet sich in der Altstadt- Sassnitz in erste
Reihe am Hang zur Ostsee. Die ortlichen Versorger sind ca.
400m entfernt. Cafés, Restaurants und Laden befinden sich in
der Altstadt (ca. 150m) oder im Hafen (ca. 500m) oder in der
Rugen-Galerie (ca. 750m) Siehe Lageplan.

Kk

KAMINE

Sind in fast allen Wohnungen vorhanden und im Grundriss
gekennzeichnet.

KAUFPREISE

Finden Sie in der Preisliste im Prospekt.

KAUFPREISFALLIGKEIT

Die Kaufpreisfalligkeit tritt erst nach Vorliegen der
Grundbucher und der Auflassungsvormerkung zugunsten
der Kaufer ein; realistisch nicht vor Nov. 2023.

KAUFVERTRAGSENTWURF

Senden wir lhnen auf Wunsch gern zu oder uberreichen wir
Ihnen gern auch personlich.

KUCHEN

In jeder Wohnung ist eine Kuche mit Geraten vorhanden.

LI

LAGE

Die Villa Nause, befindet sich in direkter Hanglage uber dem
Hafen von Sassnitz in der Altstadt mit Blick nach Stiden am

Ende der Prorer Wiek umgeben vom Nationalpark Jasmund.
Zum Konigsstuhl sind es 8km Fuldweg.

Nach Binz oder Glowe sind es 16km mit dem Fahrrad.

LUFTUNGSANLAGE
Siehe Be- und Entluftung.

Mm

MALERARBEITEN

Finden nach Vorgaben des Architekten in den
Treppenhausern statt.

MULLRAUM

Im Aulkenbereich bei den PKW-Stellplatzen befinden sich die
Fahrradabstellraume und der verschliel3bare Mullraum.

Nn

NAMEN DER Wohnungen

WE 0.1 - EFFI BRIEST (Romanfigur)

WE 0.2 - FRANZISKA TIBURTIUS (erste Arztin)

WE 0.3 - GUSTAVA BLEY (Férderin)

WE 1.1 - MAGDALENE HANSEL (Forscherin)

WE 1.2 - CLARA SCHUMANN (Pianistin)

WE 1.3 - CLARA von SYDOW (Autorin)

WE 1.4 - ELISABETH BUCHSEL (Malerin)

WE 1.5 - MARIA PAKULLA (Lehrerin)

WE 2.1 - ADELINE von SCHIMMELMANN (Wohltaterin)
WE 2.2 - MARTHA MULLER-GRAHLERT (Dichterin)
WE 2.3 — OTTILIE von HANSEMANN (Philanthropin)
WE 2.4 - MARGARETE HAUPTMANN (Schauspielerin)
WE 2.5 - KATHE LOWENTHAL (Malerin)

WE 3.1 - VICTORIA von SCHLESWIG-HOLSTEIN (Kaiserin)
WE 3.2 — JULIE WOLFTHORN (Malerin)

WE 3.4 - MARIA WESTPHAL (Hebamme)

WE 3.4 - GUDRUN ARNOLD (Malerin)

NOTAR

Jan Kallies

Notar & Rechtsanwalt
Kurfirstendamm 26a
10719 Berlin

+49 (0)30 2128012-0
j.kallies@kallies-goetze.de
www.kallies-goetze.de

Pp

PROMENADE

Die Sassnitzer Promenade verlauft unterhalb der Villa
Nause. Es ist geplant einen Luckenschluss zwischen den
Gebauden am Fischerhafen und der Altstadt zu realisieren.
In dem Zusammenhang konnte auch ein direkter Weg zum
Hafen vom eigenen Grundstuck beantragt werden.

Rr

RAUCHMELDER

In den Schlaf- und Kinderzimmern und Fluren vorhanden.

W NN NN NN\

RAUMHOHEN

Je nach Lage im Gebaude andern sich die Raumhohen;
hier eine Ubersicht:

UG ca. 2,52m

1.EGca.2,40-2,45m

2.0Gca.2,40-2,45m

3.DGca.2,40-2,45m

ROLLSTUHLGERECHT

Der Zugang zu den Wohnungen ist leider nicht fur
Rollstuhlfahrer geeignet.

Ss

SALZSPEICHER

Jede Wohnung erhalt einen Warmwasserspeicher als
thermische Batterie; die Warmwasserbereitung erfolgt uber
den Strom aus der PV-Anlage und ist somit kostengunstig und
hochgradig okologisch.

SAUNA

Im Gartengeschoss des Haupthauses befindet sich der Sauna-
und Spa-Bereich und ist Teil des Gemeinschaftseigentumes.

SEITENFLUGEL

Der Seitenflugel wurde als Erganzungsbau im Jahr 2007 neu
errichtet. Hier werden 8 Eigentumswohnungen erschlossen.
Auch befindet sich hier der Heiz- und Technikraum.

STELLPLATZE

Es werden 17 Stellplatze mit direkter Zuordnung errichtet.
Diese befinden sich in unmittelbarer Nahe des Hauses auf
dem eigenen Grundstuck stralenseitig.




TEILUNGSERKLARUNG

Wohnungseigentum wird durch Teilungserklarung gemaft § 8
WEG begrundet. In der Teilungserklarung erklart der
Eigentimer eines Grundstucks gegenuber dem
Grundbuchamt, dass das Eigentum am Grundstlck in
Miteigentumsanteile aufgeteilt und mit jedem Anteil das
Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung oder das
Teileigentum an nicht zu Wohnzwecken bestimmten Raumen
verbunden wird.

TV/ MEDIEN

TV, Internet und Radio sind vorhanden.

TERRASSEN

Die Gartenwohnungen erhalten seeseitig Terrassen.

TREPPENHAUSER

Erschlielfung der Wohnungen uber zwei Treppenhauser;

Gestaltung mit Bodenfliese, konzeptionellen Farbabstrich bzw.

Ta P gte.
TUREN

Hauseingangsturen: Neue, zentrale Schlieléanlage mit
Schlieldplan und Key-less-go;
Wohnungseingangsturen: Key-less-go Schliefsanlage.

VERKAUFERIN
AND erste RUGEN Projekt GmbH
Mittelstr. 4 in 18546 Sassnitz

VERKEHRSANBINDUNG

Sassnitz verfugt Uber einen eigenen Regio-Bahnhof (und ICE
geplant); Fahrverbindung uber Mukran; Auto-Anreise (von
Berlin): Ca. 3,5 h; Linienbusverkehr; Busverbindung zwischen
Sassnitz, Prora und Binz (ca. 25 min.)

WARMEDAMMUNG

Die AufRenwande werden im Anbau mit einem 80mm
mineralischem Dammstoff (Miwo) gemals EnEV verkleidet.
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WARMWASSER

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral uber moderne
Salzspeicher.

WEG-VERWALTUNG

HGR Premium Gesellschaft

fur Verwaltung von Immobilien mbH
Strandstrasse 35, 18609 Prora / Binz

WOHNGELD
Siehe bitte unter: ,,Hausgeld”.

WIRTSCHAFTSPLAN

Eine Eigentumergemeinschaft braucht fur jedes Kalenderjahr
einen Haushaltsplan, der vom Verwalter aufgestellt werden
muss; der Plan wird normalerweise fur jedes Jahr im Voraus
beschlossen; in den Wirtschaftsplan werden Einnahmen und
Ausgaben bei der Verwaltung, die anteilsmaldige
Verpflichtung der Wohnungseigentumer zur Lasten- und
Kostentragung und die Beitrage zur Instandhaltungsrucklage
einbezogen; nachdem der Wirtschaftsplan beschlossen
wurde, sind die Eigentumer verpflichtet, die entsprechenden
Vorschusse zu leisten; nach Ablauf des Kalenderjahres muss
der Verwalter eine Abrechnung vorlegen; eine vorlaufige
Kalkulation liegt bereits vor; das durchschnittl. Hausgeld
betragt ca. 3,00 EUR / m2/ Monat inkl.
Instandhaltungsrucklage.

ZUSAMMENLEGUNG

Wohnungen konnen teilweise zusammengelegt werden;
fragen Sie hierzu einfach |hren Betreuer.

ZLUSATZAUSSTATTUNG

Grundsatzlich erfolgen Umbaumalnahmen im
Sondereigentum auf Veranlassung und Wunsch der neuen
Eigentumer und werden nicht vom Verkaufer ausgefuhrt
oder geschuldet. Beratend fur Planung und ggf. spatere
Realisation stehen die beiden Ingenieure Kruppa und Muller
freiberuflich zur Verfugung.

AND Immobilien Projektentwicklungs- und

Vertriebs GmbH
Mittelstr. 4 | 18546 Sassnitz
Tel. +49 (0)38392 — 372592
info@villa-nause.de
www.villa-nause.de
www.and-holding.com

Mobil Angelika Lehmann
+49172-3919999
angelika@villa-nause.de

Mobil Anna Donets
+49172-3045360
anna@villa-nause.de

Mobil Michael Jacobi
+49172-8364826
michael@villa-nause.de

Mobil Christoph Miiller
+49178-1311151
christoph@villa-nause.de

Mobil Dmitrij Kruppa
+49178-3695509
dima@villa-nause.de

Mobil Alexander Neumann
+49172-2627272
alex@villa-nause.de




28,60€/m~-

Wurden durchschnittlich pro Monat in den letzte 4
Jahren bei der Wohnung CLARA (WE 1.3) eingenommen.

Das wurde reichen um bei einer
langfristigen Finanzierung mit geringem
Eigenkapital den Kapitaldienst zu decken.

Weitere detaillierte Informationen dazu in
der Renditeprognose die wir lhnen gerne
beil Interesse zusenden.



Informationen zur Kapitalanlage

Wir haben |lhnen eine Auswertung zu den Auslastungen, Einnahmen und Belegungen fur jede
Ferienwohnung uber die letzten 4 Jahre zusammengestellt. Wir konnen darauf basierend eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung simulieren und ein Renditebeispiel exemplarisch kalkulieren.
Das Bertreibermodell wird bereits an einem anderen Standort umgesetzt und kann auf Wunsch
nach terminlicher Vereinbarung personlich besichtigt und erklart werden.

Penthouse - DG 4

Ferienwohnung - UG

Ferienwohnung - OG 5

Summe Buchungen

Ferienwohnung - OG 4
Zeilenbeschriftungen 2020 2021 2022 2023

Ferienwohnung - OG 3
Ferienwohnung - DG 1 23.635,66 € 23.548,58 € 34.945,70 € 26.823,68 €

. Ferienwohnung - OG 2

Ferienwohnung - DG 2 25.006,40 € 23.883,00 € 30.576,82 € 27.116,68 €
Ferienwohnung - DG 3 19.029,87 € 18.200,80 € 28.11751 € 31.874,30€ Ferienwohnung - OG 1
Ferienwohnung - EG 1 17.622,12 € 16.352,13 € 20.385,82 € 23.054,60 € .

Ferienwohnung - EG 5
Ferienwohnung - EG 2 23.386,20 € 28.940,48 € 28.395,29 € 20.816,89 €

Ferienwohnung - EG 4
Ferienwohnung - EG 3 20.997,64 € 21.541,80 € 25.278,70 € 24.126,47 €
Ferienwohnung - EG 4 22.831,12 € 19.663,81 € 26.125,69 € 26.208,16 € Ferienwohnung - £G 3
Ferienwohnung - EG 5 27.416,96 € 25.607,68 € 2843131 € 19.874,57 € Ferienwohnung - EG 2
Ferienwohnung - OG 1 18.423,58 € 16.409,52 € 22.312,77 € 21.468,05 €

Ferienwohnung - EG 1
Ferienwohnung - OG 2 25.17154 € 25.744,40 € 25.725,05 € 28.484,37 €
Ferienwohnung - OG 3 20.562,68 € 21.085,38 € 28.341,87 € 2495327 € Ferienwohnung - DG 3
Ferienwohnung - OG 4 21.203,62 € 21.087,32 € 26.245,79 € 30.528,72 € Ferienwohnung - DG 2
Ferienwohnung - OG 5 2492890 € 27.148,60 € 31.357,07 € 28.559,23 € .

Ferienwohnung - DG 1
Ferienwohnung - UG 24.463,83 € 22.062,20 € 22.222,64 € 21.340,81 €
Penthouse - DG 4 36.126,88 € 26.417,47 € 38.463,48 € 41.99397 €
Gesamtergebnis 350.807,00 € 337.693,17 € 416.92551 € 397.223,77 €
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Anzahl von Buchungen

Zeilenbeschriftungen

Ferienwohnung - DG 1
Ferienwohnung - DG 2
Ferienwohnung - DG 3
Ferienwohnung - EG 1
Ferienwohnung - EG 2
Ferienwohnung - EG 3
Ferienwohnung - EG 4
Ferienwohnung - EG 5
Ferienwohnung - OG 1
Ferienwohnung - OG 2
Ferienwohnung - OG 3
Ferienwohnung - OG 4
Ferienwohnung - OG 5
Ferienwohnung - UG
Penthouse - DG 4

Gesamtergebnis

2020

23
21
28
26
21
19
18
17
29
19
23
24
18
19
23
328

2021

22
19
24
21
22
21
16
17
21
19
23
23
18
16
16
298

2022

31
30
34
25
20
23
25
19
28
19
28
27
23
18
20
370

2023

21
23
39
27
15
20
23
12
27
20
23
30
18
18
25
341

Performance FeWo in 4 Jahren
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Uilla Nause

ferienwohnungen & spa

Weitere Vertriebsunterlagen
schicken wir Thnen gerne zu

o Grundlagenurkunde

o Teilungserklarung

o KV-Entwurf

o Vertragsentwurf Betreiber inkl. Konzept
o Steuerliche Betrachtung

> Visu

o Historische Abhandlung der Villa Nause
o Uber die AND Gruppe

A\D

AND Immobilien Projektentwicklungs- & Vertriebs GmbH
Mittelstr. 4, 18546 Sassnitz

Tel.: +49 (0)172 262 7272

E-Mail: an@and-holding.com

GF.: Alexander Neumann

Sitz der Gesellschaft Sassnitz
HRB 185559 B

Steuer NR. 27/208/50110

Commerzbank AG
DE57 1004 0000 0840 4097 00
COBADEFXXX



