ENERGIEAUSWEIS  furwohngebsude

gemaR den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 8.11.2013

2)

Goltig bis: 05.06.2028 Registriernummer: BY-2018-001925217 1
Gebéude
Gebaudetyp Sonstiges Wohngebaude
Gutlbauerweg 6 b
Adresse
94036 Passau
Gebaudeteil
Baujahr Gebaude ¥ 1985
Baujahr Warmeerzeuger 94 1985
Anzahl Wohnungen 6
Gebaudenutzfische (An) 450,00 [x] nach § 19 EnEV aus der Wohnfisiche ermittet

Wesentliche Energietrager "
Heizung und Warmwasser® a8 in KWh

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der [X] Fensterifung [ Lufungsaniage mit Warmertickgewinnung [J Anlage zur
Loftung/Kahiung O schachtifiung [ Loftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung Kahiung
Anlass der Ausstellung [] Neubau [ Modernisierung [] Sonstiges

des Energieausweises [X] Vermietung 7 Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfidche dient die energetische Geb&udenutzfische nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnfiédchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Vergleiche ermoglichen
(Eriduterungen - siehe Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

[x] Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [x] Eigentomer [J Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefagt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energisausweis dient lediglich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschi&gigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
EAD Eutermoser GmbH
Steve Woif ﬂ /é %
staatl. gepr. HLK-Techniker
Falkenstr. 12¢ .
83071 Stephanskirchen 05.06.2018

Datum Unterschrift des Ausstellers

g gmm" angewendeten EnEV‘,’gagobenen!alls anw:;adaun Andsean:zngsveroMnung zni:ft EnEV s i
nicht rechizaltiger Zutsily, Registernummer Absatz 4 4 und § EnEV) ist das Datum der Antragste! einzutragen; die Registriesnummer
Mmmmm % S) Mehrfachangaben mdglich 4) mm’ﬁ;mneamm«o»mum



ENERGIEAUSWEIS  furwohngebaude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vor;a) 18.11.2013
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Berechneter Energiebedarf des Geb4udes Registriernummer: BY-2018-001925217 2
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Anforderungen geméf EnEV

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert KWh/(m?a) D Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiitie Hr' D Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m>K) Anforderungswert Wi(m?a) D Regelung nach § 3 Absaiz 5 EnEV
Sommerlicher Weirmeschutz (bei Neubau) [ eingehatten [ vereintachungen nach § o Abs. 2 Enev

Endenergiebedarf dieses Gebéudes
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Angaben zum EEW&rmeG ® ’Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
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ErsatzmaBnahmen °©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG erfullt

D Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften

A T ceas | N 2 KoY Erléuterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung Iésst fur die Berechnung des

O R e s % TR Eranitedat e Yoty A o,

eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen
Verschérfter Anforderungswert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werie
Primarenergiebedart KAh/(me-a) keine Rilckschilisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die

) ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach der

Verschérfter Anforderungswert EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche Aw, die im Allgemeinen
fiir die energetische Qualitat der gréBer ist als die Wohnfidche des Gebaudes.
Gebiiudehille Hr: WI(m?K).

1)  siehe FuBBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2)
4)  nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 18 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8)  nur bei Neubauim Fall der Anwendung nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG 7)

siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energicausweises 3) freiwillige Angabe
5) ' nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhéiuser, MFH: Mehrfamilienhguser
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Erfasster Energleverbrauch des Gebiudes Registriemummer: BY-2018-001826217 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes B
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Priméirenergieverbrauch dieses Gebiudes 1.3
Endenergieverbrauch dieses Gebiéudes )
[Plchtangabe far Immobilienanzsigen] 169,3 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
a Primar- | Energieverbrauch Anteil Anteil ;
T Energletriger ) energie- [kWh] Warmwasser Heizung g':g:
von bis faktor | g, Leerstandszuschisge [kWhj] [kWh]
01.03.2016 | 28.02.2017 |Gasin KWh 1 77204,00 10001,84 67292,18) 097
01.03.2015 | 20.02.2016 |Gasin KWh 1 69302,00 11303,16 57098,84| 1,08
01.03.2014 | 28.022015 |Gasin KWh 1 75393,00 18968,88 s6424,12| 1,07

Vergleichswerte Endenergie
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f um 15 - 30 % geringerer Energievetbm_mh als bei

vergieichbaren Gebsuden mit Kesselheizung zu
Erlduterungen zum Verfahren

erwarten isf.
Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energleeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche (Aw) nach der Energleeinsparverordnung, dis im Aligemeinen grdBer ist, als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und
sich &ndernden Nutzerverhaitens vom angegebenen Energleverbrauch ab.

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebéude, in denen die Wame fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude

1) siehe Fullnoﬁ 1 auf Seite 1 des Energieauswelses 2) sishe Fuinote 2 auf Selb 1 des Energieausweises
3)  gegebenenfalis auch Leerstandszuschisige, Warmwasser- oder Kahlipausehale in KWh 4)  EFH: Einfamillenhaus, MFH: Mshrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS  furwohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) von?18. 11.2013
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Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer: BY-2018-001925217 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X]maglich  [] nicht méglich
Empfohlene Modemisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in fwnn s geschétzte h B
Nr. : 3 hang Einzel- Amortiss. eingesparte
Anlagenteile einzeinen Schritten mit mag- n' Kilowatt-
gréBerer  nahme s stunde
Modemi- Endenergie
sierung
1  Dach Priifon Sie, ob eine Dimmung des Daches die
Energieeffizienz verbessert.
Prifen Sie die Wirmedimmung threr AuBenwiinde
2 AuBenwinde bezliglich der Energiseffizionz Jos Gobicges,
3 Fenster Uberprafen Sie die Weérmeklassifizierung lhrer Fenster im
Hinblick auf Warmeveriuste ihres Gebiudes.
4 Kellerdocke 9::::21’;::53, ob durch die Kellerdecke zu viel Energie
4 Wir empfehlen eine Uberpriifung der Helzungsaniage in
6 Heizungsaniage Hinblick auf optimalen Emmm —

OO00000OO0OoOoo
O00D00DBMERBER

[[] weitere Empfehiungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéiltlich beifunter:

Ergénzende Erléduterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaven freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfithrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfugung gesteliten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch.
Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepraft. Fur
die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher Modernisierungsmainahmen empfehlen wir sinen
Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater,

1)  siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) slehe Fﬁanote 2 auf Selte 1 m Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS

fiir Wohngebéude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vorr1r)18.1 1.2013

Erlduterungen

An% Gebliudetsll - Seite 1
i Wohngel en, die 2u einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energisausweises geméR dem Muster der Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschréinken, der getrennt als Wohnge-
biude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energleausweis durch die Angabe "Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Selte 1

T wird garlber informiart, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2
(Angaben zum EEWameG) dazu weitere Angaben.

lE)_n;_oElebedmf - Seite 2
r Energ| al ler durch den Jahres-Primérenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch emmittek. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhaiten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
Iitét des Gebiludes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

. keine Riickschitisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

r erg die Energiesffizienz des Ge-
biudes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die
o genannte “Vorkeite" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzien Energietriger (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, emeusrbare Energien etc.). Ein kieiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energlenutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen COz-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitiit der Gebsudehlle - Seite 2
Wm%mmmgen«
Umfassungsfidche bezogene Transmissionswémeveriust (For-
melzeichen in der EnEV: Hr'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wérme(bertragenden Umfas-
sungsfiichen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert sinen guten baulichen
Wiarmeschutz. AuBerdem stelle die EnEY Anforderungen an
den sommerlichen Wairmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéudes.

Endenerglebedarf - Seite 2

. Dar Endanerglabadar gt e nach technischen Regein be-
rechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge fuir Helzung, Loftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter BerDcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Wasserbedarf und die notwendige LUftung sicher-
gestelit werden kénnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1) siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWiirmeG - Selte 2
N%ﬁ!m:mn in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéitebedarfs nutzen. in dem Feld "Angaben zum EEW4meG”
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Antsil der Pflichterfdliung abzulesen. Das Feld
“Ersatzmafnahmen” wird ausgefuiit, wenn die Anforderungen
des EEWérmeG teilweise oder vollstéindig durch MaRnahmen
2ur Einsparung von Energie erfollt werden, Die Angaben
dienen gegenliber der zustéindigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pfiichterfullung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fir das Geb#iude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3 -
DarEndehergleverbraush winfTbr das Gebauds auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermiitelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebéudes und nicht der einzel-
nen Wohneinhelten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch for die Heizung wird anhand der konkreten 6rilichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fohrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht 2u ej-
ner schiechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
béudes und ssiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signali-
siert sinen geringen Verbrauch, Ein Riickschiuss auf den Kinf-
fig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mbglich; insbe-
sondere kéinnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, well sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéiude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéingen.

Im Fall iéngerer Leerstéinde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkelt wird bei dezen-
fralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasserania-
gen, der typische Verbrauch Ober eine Pauschale berticksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung” zu entnehmen,

Primé leverbrauch - Seite 3
Der Fﬁm_lmmnergh verbrauch geht aus dem fir das Geb&ude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primirener-
giebedarf, wird er mithiife von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energletréger berock-
sichtigen.

Pflichtangaben filr Immobilienanzelgen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Piiicht, in inunoﬁﬂﬁnanzeug’ en die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

v‘geglchsmm - Selte 2 und 3
ie Vergler auf Endenergieebene sind modellhaft

ermitielte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte for grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb#udes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb#ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategarien liegen.



