(® werTGRUND

Renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit neuem Boden, neuen Wéanden, Balkon,

Wannenbad, Gaste-WC, Aufzug

Allgemeine Daten

Adresse:

Stadtteil:

Bezirk / Stadtbezirk:
Objektnummer:
Wohnflache ca.:
Zimmer:

Verfligbar ab:
WBS:

Zusatzinformationen

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Haustiere erlaubt:

Garage/Stellplatz

Anzahl Stellplatze:
Stellplatz Typ:
Stellplatz Miete:

Merkmale/Ausstattung

Friedensstral3e 114a, 51145 Kéln
Porz

Urbach

K-Fried114a-02.1041

81 m?

3

nach Absprache

Nicht erforderlich

Etagenwohnung

7

14

2

1

Nach Vereinbarung

1
Tiefgarage
50,00 €

Keller, Badewanne, Stufenloser Zugang, Gaste-WC, Balkon/Terrasse,

Personenaufzug

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand:
Ausstattungsqualitat:
Baujahr:
Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:

Wesentliche Energietrager:

Heizungsart:

Mietzusammensetzung

Kaltmiete:
Nebenkosten:
Heizkosten:

Gesamtmiete:

Kaution:

Vollstandig renoviert
Normal

1983

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Verbrauchsausweis
184,60 kWh/(mz2a)

F

Gas

Zentralheizung

950,00 €
180,00 €
90,00 €
1.220,00 €

2.850,00 €
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Objektbeschreibung

Diese 3-Zimmer-Wohnung in angenehmer Grol3e erwartet Sie und lhre Familie im 7. Obergeschoss. Die Diele mit Platz fir
Garderobe flhrt Sie in den Wohnbereich mit kleiner Essecke vor der separaten Kiiche und Zugang zum Balkon. Von hier aus
gelangen Sie ber einen weiteren Flur in den Privatbereich mit zwei Schlafzimmern, Wannenbad, WC und Abstellraum. Die
Ausstattung besteht aus neuem Vinyl-Design-Boden und neu tapezierten, weif3en Wanden — Sie kdnnen direkt einziehen.

Der Wohnkomplex mit Baujahr 1983 besteht aus zwei Gebduden mit 13 und 16 Geschossen. Die insgesamt 150 Wohneinheiten in
einem Mix aus hauptséchlich 2 und 3 Zimmern bieten ein Zuhause fir jeden Bedarf — ob Singles, Paare oder Familien. Die
Grundrisse sind sinnvoll und praktisch gewéhlt. Die meisten Wohnungen haben einen Balkon und einen zugehérigen Kellerraum
im Untergeschoss. In jedem Hauseingang befinden sich zwei Aufzlige, die Sie bequem in die Wohnungen bringen. Die Beheizung
erfolgt Uber eine Gaszentralheizung. Tiefgaragen- und Aul3enstellplatze kdnnen angemietet werden. Begriinte Auf3enanlagen und
Spielplatze rund um das Gebaude lockern die Bebauung auf und stehen den Bewohnern zur Nutzung zur Verfigung. Ein
Hausmeisterdienst sorgt fiir Ordnung und Sauberkeit.

Ausstattungsbeschreibung

3-Zimmer-Wohnung

ca. 81,49 m?

7. Obergeschoss

Aufzug

Balkon

praktische Raumaufteilung

Diele mit Platz fur Garderobe
separate Kiiche/Essplatz vor Kiiche
Bad mit Wanne

separates WC

neuer Vinyl-Design-Boden

weilRe Wande, frisch tapeziert und gestrichen
Abstellraum

Keller als Stauraum

grune Auf3enanlage

TG-Stellplatz fur 50 €/Monat

Kontaktieren Sie uns jetzt, gerne zeigen wir lhnen alles persénlich!

Lagebeschreibung
In KdIn-Porz (Urbach), 11 km sudlich vom Stadtzentrum Kdln, finden Sie die Wohnanlage mit begrunter Auf3enflache.

Dinge des taglichen Bedarfs wie Discounter und Bécker finden Sie in fuBBlaufiger Umgebung. Weitere Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants und Cafés haben Sie entlang der Kaiserstra3e. Im direkten Umfeld befinden sich mehrere Kinderspielplatze.
Bildungseinrichtungen wie Gymnasium, Grundschule und Kindergérten sind in Porz vorhanden.

Porz hat eine sehr gute Anbindung an das OPNV. Mit dem Bus — die Haltestelle befindet sich direkt am Gebaude — gelangen Sie in
ca. 13 Minuten zum S-Bahnhof K&In-Porz. Mit der S12 sind Sie in weiteren 12 Minuten am Kdélner Hauptbahnhof.

Sonstiges

Hinweis zur Terminvereinbarung:
Die Besichtigungstermine werden von uns ausschlie3lich per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns Uiber den ,Kontakt-
Button“ des Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Besichtigung mit mehreren Termin-Optionen.

Kontakt
Ansprechpartner: Frau Larissa Goertz
Adresse: Venloer StraRe 601-603, 50827 Kdln
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Grundriss

Wohnen

Balkon
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Der Grundriss kann von den tatsachlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.
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Ergénzende Links
WERTGRUND Homepage (https://www.wertgrund.de)

WERTGRUND auf YouTube (https://www.youtube.com/user/WERTGRUND)

Besuchen Sie uns auf Facebook! (https://www.facebook.com/wertgrund)

Folgen Sie uns auf Instagram (https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien)
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ENERGIEAUSWEIS 1 womngessude

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Gilltig bis: 13.05.2029 Registriernummer NW-2019-002693802 1
Gebdude

Kesfiruing 4B47285_I700539_sk [ Ausfmgs by EAP-5850-34
Gebaudetyp Mehrdamiienhaus
Adresse Friedensstralle 114 A, 51145 Kain

Gebudeted Wohngebaude

Baujahr Gebsude 1883

Baujshr Wikrnesrzsuger 2007

Arnizahi Wiehnungen 3

Gehgudenutzlizche (Ax) 493,13 [¥nach § 12 EnEV aus der Wohnliache ermittet

Viesertbche Energielrager fr

Heizung und Ertige

Erneusrtare Energien el
Verwendung:

Art der LiMung/Kilung [#]Fensteritding [ JLifungsaniage mit Wimerickgewinung [ niage 2 Kabung
O m] o —

::E;:;;:r[hfg ez [[IMedemisierung iAndenngErwetznng) [ sonstiges itremitngy
[w#]vermistungiveraut

Hinweise zu den Angaben iiber die getische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualital eines GebBudes kann durch die Berechrung des Energiebedadfs unler Annahme van
standardisierten Rendbedingungen oder dureh die Auswerlung des Energieverbrauchs ermillel werden. Als Bezugsfidche
dent die EM‘QE“IBCHE Gebdudenulzfiiche nach der EnEV, die ﬂ'\ in der REQE. Vo ﬂEn wgememen woﬂnnacnenangaben

idet. Die ang sollen 0 ermog (Erifuterungen — siche Seite
5). Teil des i ises sind die isi (seie 4).

D Der Energi i wurde auf der won Berechnungen des Energiebedarts ersielit
(Emergiebedareausweis).

i wurde auf der von Augwertungen des Energieverrauchs erstellt
iEnergue\ushlmmuumsi

Die D 10r den erfalgle durch den [w]Eigentiimer [ Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dienl ledighch der Information. Die Angaben im Energiesusweis beziehen sich sufl das gesamie
oder den oben Gi il. Der Energieausweis il letiglich dafir gedachl, einen iberschisgigen
vergeeqcn won Gebdugen 2u ermagichen.

recie: o33 BRUNATA
N2 Ve TRONA _ )ﬂwo‘z/

anumr.euusmn:m\

Dipl g, Architext,
Mmsmng: 5354 Hirth




ENERGIEAUSWEIS . womgebiude

gemah den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Berechnater Energiebedarf des. NW-2019-002603802 2

Energiebadarf

dEpETE [c [ o

25 50 75 100 125

-

Anforderungen gemi EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes ﬁf
[Pfichtangabe in immet gen]
£

@
@eichswene Endenergie
o

Angaben zum EEwdrmeG

&

Nutzung ereuerbarer Energien zur Beckung des o
Wiirma. und KaMobodarts auf Grund des Emeuorbars. 47 1]
Energien Wirmogesotzes | EEWirmeS) \{\ >250

Art: Deckungsantoil ﬁﬁ?‘} ] £y § ;
& @° % . g
N
@ \;@3 % ¢§‘ éﬁg
Ersatzmalinahmen g & E? ' ;
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ENERGIEAUSWEIS .. wonmgessuas

gemsR den §§ 16f. Energiesinsparverardnung (EnEV) vom 18. Novemnber 2013

gil des Registriernummer NW-2019-002803392 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses
1846 kWhi[m*a)

§|A|B|C|D|E|F
25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250

203,0  KWhijm=a)

il dieses
|Pfichtangabe in Immasiienanzeigen) 184,6 kWhi(m-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar. Angsil
. . Energievertirauch Anteil Heizung Klima-
Energeetrager energie- Warmaasser
e bis tacir R rwn b bt
mo2ms | az20m7 Erigas 1.1 2068 233 B84 585 1 502 648 1.20
mo2ms | azanr | L 140 08 179,850 186.164 1.20
Vergleichswerte Endenergie
B
i modelhatt esmitietien Vergieichswerte beziehen sich
[] 2.5 B0 75 100 125 150 175 200 a5 =>250 i el Wame for il
. — ‘Warmwasser durch Heizkeszel im Gebsude bensigestelt
P FF Lp éép éf’ § wird. Soll ein Energeverorauch cines mt Fem- oder
o £ f r Mahwirme behecten GebSudes verglichen werden, ist
f ) hd 21 beachien, dass hier normalenweise ein um 15 - 30 %
g;g ﬁ‘ éf‘ genngerer ak bei
& ‘g}“&‘ & & & Gebsuden mit Kessehezung zu ensarten it
g‘f& é.bg EFH: Endamilienhaws, MFH: Mehriamilienhaus

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermisiung des E: ha ist durch Die Wene der Skata sind speaifische
Werte pro Cuacratmeter Gebaucenutziache (AN) mach der Energieeinsparvemednung, die im Aligemeinen groller ist als die Wahnflache des
Gebaudes. Der tatsachiche Energievertrauch einer Wotrung oder eines Gebaudes weicht wegen ces und
sich ancemnden Nutzererhaliens vom angegebenen Energeverbrauch ab
Gegebenentalls auch L cader Kohi hale in kWh (3. letzie unter Zuschiage for
Leerstand, Warmaasser. Kihiung).



ENERGIEAUSWEIS

gemaf den §§ 16§f. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

fiir Wohngebdude

Registriernummer NW-2019-002693802 4

Malnahmen zur

1en Verts 1 der E

ienz sind [w]mésglich [Inicht méglich

Bau- & oder

e Anlagenteile

Malnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohlen

in als
Zusami Einzel-

(frefwillige Angaben)

geschitzie
Kosten pro

mit gré@erar malk-
Modemisiarung | nahme

gchhflz‘IE eingesp.
Kilowatt-
stunde

Endenergie

tionszeit

1 | Dach ! oberste
Geschossdecke

Aufgrund Ihrer Angaben
empfiehlt es sich, die
D&mmung Ihres Daches / der
obersten Gescholldecke zu
priffen. Eine migliche
Maiknahme kann sein:
Erhéhung der Démmdicke von
Schragdachern bzw. obersten
Geschossdecken auf ca_ 16 cm
und von Flachdachem auf 18
cm, jeweils mit
Warmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 035

2 | Keller / unterer
Gebaudeabschluss

Aufgrund Ihrer Angaben
empfiehlt es sich, die
Déammung Ihres unteren
Gebaudeabschlusses zu
priifen. Eine migliche
Maiinahme im Falle von
unbaheizten Kellarrdumen
kann sein: Erhdhung der
Dammdicke bei Kellerdecken
auf ca. 9 cm,
Warmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 028.

3 | Aullenwande

Aufgrund Ihrer Angaben
empfiehlt es sich, die
Dammung Ihrer AuBenwande
Zu priffen. Eine mogliche
Mainahme kann sein:
Erhthung der Démmdicke auf
ca. 14 cm,
Warmedeitf3higkeitsgruppe
WLG 035. Prifen Sie bitte
auch, ob je nach baulicher
Situation (Fachwerkhauser,
Klinkerfassaden, 2-schalige
Fassaden,
denkmalsgeschiitzte Hauser
mit Stuckfassaden, etc.) diese
Malnahme sinnvoll bzw.
umsetzbar ist.




E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebdude

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) wom 18. November 2013

Erlduterungen

wmmer NW-2019-

4 | Fenster Aufgrund lhrer Angaben v
empfiehlt es sich, die
energetische Qualitat lhrer
Fenster zu priifen. Eine
magliche Malknahme kann
sein: Einbau von Fenstern mit
Warmeschutzwenglasung (U-
Wert des Fensters je 1.1
WM )

O O

Hinweis: Modermnisienungsemglenlungen 10r das Gebaude dienen lediglich der Infonmation.
‘Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fr gine Energieberaiung.

Erg@nzende Erlduterungen zu den im (# freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfithrung eines Viororttermins durch den und
ausschliellich aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebéw fiegen dem {ler nicht wor und
wurden nicht gepriift. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftichkeit mbglicher

Modearnisiar men fiehlan wir ginen \ in mit ainem igen Energieberater.




ENERGIEAUSWEIS i wonngensuce

gemaR den §§ 16f. Energiesinsparverordnung (EnEV) wvom 18. Nowember 2013

er NW-2018- [
Gebaudenutzfidche (Au) - Seite 1
Die Genauuenuxznme wird mil esnem in des GrdnLing yUr Giber die beheizte
it Deeser Lms belragt bei remen mngenmm mit bis Zu Zwei Wahneinheiten mit
beheiriem Kelier 1,35 und bei allen ibrigen ist daher immer grofies ss die

Wohnfische.
Beispied Betragl die beheizte Wohnlache 10r ein Mehrfamilienhaus 1000 m*, engibl sich eine Gebaudenutziéche von
1000 m* x 1,2 = 1200 m*.

Endenergieverbrauch — Seite 3
DE Endenergieverbrauch I0r das Gebaude wird aul Basia der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosien nach
g oder auf der anderer enmillell. Dabel werden die

des und nicht e der einzeinen Weninenheden Zugrunde gelegl Bed gamischt
genutzten Gebémen (Wohnungen und Gewerbe in sinem Gebaude) bezsiehen sich die Energieverbravehsdaten leciglich aul
ale in KWh je O und Jahr [WWh/{m®a]] gibt Hinweise aul die
enengetische mmm GehBudes und seiner Helzungsaniage. Ein Kleiner Werl signalisier einen geringen Verbrauch. Ein
Ribckschiuss auf den kinflig Zu enwarlencen Verbrsuch st jecioch nicht mogich, i kannen die
enzelner Wohneinheilen stak dffeneren. weil sie von der Lage der Wennsinhelien im Gebgude, von der jeweilipen Nutzung
und dem indhiduelien Veshaien ser Bewohnes SbhEngen.

Erimirenergieverbrauch = Seite 3

Der Primarenergieverbrauch wird mil einem nonmath ar Ober den E uch ermittell
Dieser Primarenergietakior ist wiederum sbhangig vom emgeselzlen Energietrager und zelgl welche Menge an Primarenengie
fir die Gewinnung, Umwandiung und Verteilung beim jeweils ist, um eine

betragen die Primarenergiefakionen 1ir Hﬁml und Erdgas 1.1 und iir Holz

0.2
Beispiel Betragt der 10r ein i ‘Gebdude 100 kWhim™a), engibt sich ein
Primarenergieverbrauch von 100 kWhijm™a) x 1,1 = 110 KWIima).

Zuschisge fir Leerstand, Warmwasser, Kihlung - Seite 3
Im Fall Eangerer Leerstande ist nach Energiesinsparvercrdnung hierr ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu bestimmen
und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.
Ebendalls Inaerﬂ\ergueeimpsmeraunmg uern-erl isl. dass ein Energieausweis immer den Verbrauch von Heizung und

mugs, Wird d michl mit der Hein, bzw. dezentral erzeugl. wird ebenfals
&in fiktiver Zuschiag als l)‘p!fﬁl‘l‘:r Vemramn iber eine definiene Pauschale vorgesenen, um eine Vergleschbarked mil soichen
ues Gebiudes such zur Warmwasserbereiiung dienen. Gleiches git

mr den Verbrauch van euemml Antagen
Ob und inwieweit de genannten Zuschiige in die Eﬂ'nssmg eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserdassung® zu
entnehmen.

Klimafaktor - Seite 3
Der Kiiralaktor ist ein u. 8. vom Deulschen Welterdienst angegebener Wert. Dieser wird postisilzahlengenau sul Grundage

der konkrelen Srtlchen Wetlerdaten ermittelt und monatlich Anhand des 3 wind der e
12 Hemung aul ginen Damit wenden 1 inpelnes Jahre
Standor

Sol'IJ\fl beispielswesse E|’| Imne( Werbrauch in einem emzehen harten Winter oder an einem kallen Standort nechi zu einer

Der Klmarewtmnmm den wen Abdect - j& isch Witterung - tark voneinander abweichen.
w

Die emitielte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkie far grobe
Vergleiche de(\Merle duesesGeMuues mltden Vergleichswerien anderer GebBude sein. Es sind Bereiche angegeben,

innemalb derer ungelahs te Werte [0r die einzelnen Vergleichskalagorien begen.

Nach der Energieeinspanverarnung besteht die PRichL. in immobilienanzeigen die in § 152 Absatz 1 genannien Angaben zu
machen. Dee daflr er i Folgenden Angaben sind dem Enefgieausweis zu entnahmen:

- Baujaly des Gebdudes (s. Seite 1)
= Wesenthicher Energietrager fr die Heizung und Warnmwasser (s. Sedle 1)
- Al des (hies: 5. Seite 1)

» Endemergieverbraiich (5 Seite 3)

- EnergiecMizienzklasss (s. Sedle 3)




