FRE:hAUM FOR A [LENSTRAUNME

ez

A VR

BAUBESCHREIBUNG

Mehrfamilien-Wohnhaus mit Tiefgarage
Alte PoststraRe 5 -7
Schwenningen

Eine Entdeckung im Herzen der Stadt: wenige Schritte von der Schwenninger FuBgéngerzone entfernt -
entstehen in ruhiger Lage - zwei moderne Mehrfamilienhduser in einem Quartier mit gewachsener
Wohnstruktur. Hier liegen alle Einkaufsméglichkeiten und &ffentliche Einrichtungen direkt ,vor der
Haustiir’. Wertige Konzeption in einer ruhigen, sonnigen Lage nahe dem Stadtzentrum. Die zwei
Gebiude umfassen insgesamt 21 Wohnungen, eine Tiefgarage mit 19 Stellplatzen und zwei
AuRenstellpidtze.

1. Maurer-, Beton- und Stahlbetonzrbeiten
< | 1.1 Griindung/Fundamente

Griindungsart und Fundamente nach statischen Erfordernissen.

1.2 Untergeschoss-Boden
Armierte Beton-Bodenplatte, wo notwendig, beschichtet.

1.3 Wohngeschosse — AuRen- und Innenwande
Die GeschossauRenwinde werden nach der Energieeinsparverordnung EnEV2016 in gedémmtem
Mauerwerk ausgefiihrt. Tragende Innenwéande entsprechenden Brand- und Schallschutzlinien.
Wo statisch erforderlich, Ausfiihrung in Stahlbeton. Nichttragende Wande als Gipskartonplatten-
Metalistinderwinde bzw. Gipsdielenwénde 10cm bzw. 12,5cm. Installationsschédchte Kalksand-
volistein 11,5¢cm, gemauert. Vorwandinstzllationen in den Sanitdrréumen nach Bedarf.

1.4 Geschossdecken
Stahlbetondecken entsprechend statischen, brandschutz- und schallschutztechnischen
Erfordernissen.

- [ 1.5 Balkone/Terrassen

&. Stahlbetonfertigteile bzw. Ortbeton, rundum in Sichtbeton, Terrassenbelag mit Betonplatten,
Stiitzen in Stahlbeton bzw. Stahl. Entwésserung tiber Fallrohre. Abweichung von der aktuellen
DIN - Vorschrift: Die Ubergénge zu den Balkonen und Terrassen im Bereich der AuBentiiren im
Schwellenbereich, aus Griinden der angestrebten Barrierefreiheit 2cm, anstelle 15cm hoch.
Vor Terrassentiiren Entwésserungsrinnen. Der Kiufer wurde dariiber eingehend informiert
und erklart sich hiermit einverstanden.

1.6 Treppenldufe Unter — bis Dachgeschoss
Stahlbeton-Fertigteil-Treppenldufe mit Trittschallschutz, Treppenuntersichten giatt, in hellem
Farbton gestrichen. Fugen am Ubergang zu den Auflagerpodesten k&nnen sichtbar sein und
stellen keinen Mangel dar.

1.7 Tiefgarage/Untergeschoss
Die Tiefgarage wird von der Alten PoststraRe erschlossen. Diese wird entsprechend Liftungs-
gutachten, natiirlich beliiftet. Per Handsender oder Schiiisselschalter bedienbar.

1.8 Kfz-Stellpidtze im Freien
Belag mit Beton-Pflaster.
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2. Dachkonstruktion und Dachdeckerarbeiten

2.1 Dachkonstruktion
Dachstuhl nach statischen Erfordernissen und Eingabeplanung als zimmermannsméRige
Konstruktion — mit allen Dichtungs-und DdmmungsmaRnahmen - in Pultdachform ausgefiihrt.

2.2 Blechnerarbeiten
AuRenliegende Dachrinnen, Regenfallrohre und Anschlussbleche in Titanzink.

2.3 Dachdeckung
Geneigte Dachfliche - extensiv begriintes Foliendach mit allen notwenigen Abdichtungsebenen.

3. Heizungsanlage
Modernes, effizientes Holz-Pellett-Heizsystem mit zentraler Warmwasserbereitung. Technik-
raum im Untergeschoss von Haus 1. FuBbodenheizung mit Einzelraum-Thermostaten nach Wirme-
bedarfsberechnung. Keine Heizung in Vorrats- bzw. Abstellrdumen und Gemeinschaftsrdumen.

3.1 Rohrleitungen mit Démmung
Verteilleitungen unter der UG-Decke, Steigleitungen in den Installationsschéchten. Samtliche
Rohrleitungen fachgerecht nach Heizanlangen-Verordnung gegen Warmeverlust und Schall-
libertragung ummantelt.

3.2 Widrmemessung
Funk-Verbrauchmessung erfolgt iber Warmemengenzahler auf Mietbasis. Die Abrechnung
erfolgt im Rahmen des Wohngeldes iiber die Hausverwaltung.

4. Sanitdrinstallationen und Ausstattung

4.1 Verbrauchsmessung/Rohrleitung
Frischwasseranschluss mit Wasserzdhler, Riickfluss- Verhinderer und Riickspiilschutzfilter im
Technikraum ebenso Warmwasserversorgung fiir Bader, WCs und Kiichen mit Speicher-Warm-
wasserbereiter. Funk-Wasserzihler fiir zentrale Warm-/Kaltwasserversorgung, auf Mietbasis in
jeder Wohnung. Die Lieferung und Montage der Wasserzahler erfolgt durch den beauftragten
Abrechnungsdienst der Hausverwaltung. Abwasserleitungen: Fallleitungen in den Installations-
schichten und Sammelleitungen im UG unter der Decke. Die Anschliisse in Bad, WC und Kiiche
fiir Wasser und Abwasser erfolgen nach den eingetragenen Mdblierungsvorschldgen geméR der
Abgeschlossenheitspléne.

4.2 Ver-und Entsorgungsanschliisse
Kiichen: Anschluss fiir Kalt-Warmwasser sowie Abwasser bis Vorderkante Wand. Die Weiter-
fiihrung der Anschliisse an den jeweiligen Standplatz von Spiile und Geschirrspiilmaschine ist im
Zuge der Kiicheneinrichtung durch den Nutzer zu erbringen (Aufputz, hinter der Einbaukiiche evtl.
Verbreiterung der Kiichentiefe notwendig). Anschilsse filr Waschmaschine in jeder Wohnung im
Bad, WC oder Abstellraum entsprechend den Abgeschlossenheitspldnen. Frostsicherer AuRen-
wasserhahn als Allgemeinanschluss je Haus 1 und 2.

4.3 Sanitdrgegenstédnde
Grundlage sind die giiltigen Abgeschlossenheitsplane. Sanitdrgegensténde werden bemustert.
Bad/WC bzw. Dusche/WC fiir Wohnungen, Programm D-Code von DURAVIT, Armaturen von
Hansgrohe, hansa oder dhnlich:

1 Badewanne aus Stahl, mit Einhebel-Wannenfiill- und Brausebatterie, Handbrause mit Schlauch,
verchromt

1 Duschstange mit Handbrause, verchromt

Duschen als Bodentassen - barrierefrei

1 Waschtisch aus Keramik, mit Einhebelmisch-Armatur sowie Ablaufgarnitur

1 Spiegel, 1 wandhangendes Spiilklosett aus Keramik mit Sitz und Deckel und Papierrollenhalter.
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/ Abmessungen entsprechend der RaumgroRe
Sonstiges: wo geplant: notwendige Anschliisse fir Waschmaschine und Trockner,
Abzug fiir Raumentlifter, Warm- und Kaltwasseruhren
im UG wird ein Ausgussbecken fiir den Hausmeister eingebaut.

5. Elektroinstallation
Ausfiihrung der gesamten Elektroinstallation entsprechend den Vorschriften des VDE und dem
Versorgungsunternehmen. Zentrale Zahleranlage fir alle Wohnungen, Sicherungsverteiler, jeweils
innerhalb der Wohnungen. Sicherung fiir den Allgemeinteil in der zentralen Zahleranlage. Funk-
Rauchmelder werden iiber die Hausverwaltung gemietet und angebracht.

a) Tiirsprechanlage
Tiirsprechanlage, bestehend aus Haustiirstation, einem Ta rsprech- und Tastenmodul.
1e- Wohnungsstation mit Haussprechapparat, Farbe weiR.

b) Beleuchtung
Die Beleuchtung im Treppenhaus, Allgemeinfluren, Kellern, Fahrradraum, Heizraum, Trocken-
b ‘ rdumen und Tiefgarage iber Bewegungsmelder, evtl. Taster. Beleuchtu ngskorper in den
Gemeinschaftsbereichen und Tiefgarage vorgesehen.

¢) Ausstattung
Aufgrund der unterschiedlichen Grundrisse ist die genaue Ausstattung den Elektroplédnen zu
entnehmen. Die nachfolgende Aufstellung stelit die Basis-Ausstattung dar. Es kommen moderne,
formschéne Schalter, Steckdosen, Antennendosen im Unterputzflachenschalterprogramm zur
Ausfiihrung- Farbe: weiR.

Garderobe/Flur/Diele Lichtanschluss, 2 Einzelsteckdosen,
1 Tiirsprech- und Klingelanlage

Abstellraum Lichtschalter mit Steckdose, 1 Deckenanschluss

Wohnen/Essen: 2 Lichtschalter mit Steckdose, 2 Deckenanschliisse
2 Einzelsteckdosen, 2 Doppelsteckdosen,
1 Telefon-Leerdose, 1 Radio-/Fernsehanschlussdose

Schiafen: 1 Deckenanschluss mit 3 Schalter,
3 Doppelsteckdosen, 1 Radio-/Fernsehanschlussdose

Zimmer: 1 Lichtschalter mit Steckdose, 1 Deckenanschluss,
4 Steckdosen, 1 Radio-/Fernsehanschlussdose,

" Kochen: 1 Deckenanschluss, 2 Doppelsteckdosen,

Al je 1 Anschluss fiir Elektroherd, Kiihlschrank,

n Geschirrspiiimaschine und Dunstabzugshaube, nach den Darstellungen
der Abgeschlossenheitspline 1:100

Bad: 1 Serienschalter, 1 Deckenanschluss, 1 Anschluss fiir Spiegelleuchte,
4 Steckdosen, Steckdosen fiir Waschmaschine und Kondenstrockner,
wo vorgesehen

Gaste-WC: 1 Wand-Anschluss fiir Spiegelleuchte, 1 Lichtschalter, 1 Einzelsteckdose
Balkon/Terrasse: 1 Einzelsteckdose, 1 Lichtanschluss inklusive Leuchte
Keller: 1 Lichtanschiuss, 1 Doppelsteckdose
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6. Wohnungsliiftung

6.1 Kontrollierte Wohnungsliiftung zur Verbesserung des Raumklimas
In innenliegenden Raumen: gerauscharmer Ventilator zur kontrollierten Wohnungsliiftung,
entsprechend den Vorgaben des Fachingenieurs. Erforderliche Nachstromelemente als
Fensterfalzliifter, integriert in Rahmen oder Fliigel. Die Tiefgarage wird natiirlich be-
und entliftet,

7. Glaserarbeiten

7.1 Fenster/Balkontiiren/Beschldge
Fenster und Tiirelemente aus Kunststoff, weiB, mit 3- fach Warme-Isolierverglasung, wo
erforderlich, Sicherheitsglas. Beschlége als Einhand-Drehkippbeschiag, bei zweifliigeligen Fenstern
bzw. Fenstertiiren nur an einem Fliigel, Balkontiiren mit Drehfliigelbeschlag. Im Erdgeschoss Bad
und Giste WCs mit satiniertem Fensterglas— alle weiteren Geschosse in Klarglas. AbschlieRbare
Fenster- und Tiirgriffe im Erdgeschoss.

7.2 Fensterbénke innen/aufen

AuRenbznke aus eloxiertem Aluminium. Innenbénke Granit Naturstein. in Bédern geflieste
Fensterbank.

7.3 Kellerfenster
Metall-Kunststofffenster, zum Teil, mit Lichtschacht und entsprechender Gitterrostabdeckung.

8. Roiladen/Beschattungsarbeiten

8.1 Rollladenkésten wirmegedammt mit Putztréger, Kunststoff-Rollladen mit Kurbelbetrieb
auf Wunsch, gegen Mehrpreis, elektrischer Betrieb. Treppenhaus-, Keller- und Allgemeinraum-
fenster erhalten keine Rollldden, ebenso die separaten Gdste-WCs.

8. Gipserarbeiten
5.1 innenputz

Einlagiger Putz, Gipskartonplatten-Metallsténder bzw. Gipsdielenwénde tapezierfahig gespachtelt.

Deckenuntersicht in den Wohngeschossen gegléttet zur Aufnahme von Raufasertapeten. Wande
mit Streichputz bzw. Raufaser. Kellerbereich und Tiefgarage heller Dispersionsanstrich auf un-
verputzte Winde und Decken, Wande in den WCs und Bédern Uber Fliesen - Streichputz, ab-
gefilzter Putz oder Tapete. Gipskarton-Decken in den Dachwohnungen an den Dachschrégen.

9.2 AuRenputz
Oberputz als Silikonharzputz oder gleichwertig.

10. Schlosserarbeiten

10.1Treppengelander
Handlauf in Edelstahl.

10.2 Balkongeldnder
Tragkonstruktion feuerverzinkt, Ausfiihrung nach Architektendetail. Fillungen aus pulverbe-

schichteten Alu-Elementen.

10.3 Schachtabdeckung
Lichtschichte und sonstige Schachte mit verzinkten Gitterrosten - abgedeckt. Angebrachte
Sicherung gegen Anheben.

11. Estricharbeiten
In den Wohnungen wird ein schwimmend verlegter Anhydrit- bzw. Zementestrich auf Warme-
bzw. Trittschallddmmung (FuBbodenheizung) verlegt.
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12. Fliesen- und Betcnwerksteinarbeiten

12.1 Wand-/Bodenfliesen in Bad/Dusche/WC
Bdden in den Bidern und WCs mit Keramik-Fliesen mit einer PlattengroRe bis 30 x 60 cm, Farbe
nach Bemusterung. Die Winde werden in Teilbereichen in Abstimmung {Fliesenplan} auf die
Sanitarobjekte gefliest. Wand Duschbereich wird ca. 2m hoch, librige Wénde umlaufend
ca. 1,20 m hoch gefliest, auch Wand des Gaste-WCs. Wertansatz fir Boden und Wand inkl.
Sockelleisten, Verlegung sowie erforderliche Nebenarbeiten: € 70,00 inkl. gesetzlicher MwSt.

12.2 Erdterrassen
Betonwerksteinplatten auf verdichtetem Kies und Sand.

12.3 Treppenhaus/Decken
stufen und Podeste in Granit- Natursteinbelag, Sockelplatten im Bereich der aufgehenden

Winde wie Bodenbelag. Sauberlauf im Bereich der Hauseingangstire innen im Metallrahmen,
in Naturstein eingelassen.

13. Bodenbeldge
Alle R&ume, auRer Bad/WC, mit Echtholzparkett, Eiche oder Buche, Oberfliche matt, versiegelt
nach Mustervorlage. Parkettboden vollflichig verklebt, passende Holzleisten. Wertansatz fur
Boden inkl. Sockelleisten, Verlegung sowie erforderliche Nebenarbeiten: € 55,00 inkl. gesetzlicher
MwsSt. Der Kiichenbereich erhélt durchgéingig den Belag den Wohnbereichs (Parkett).

14. Aufzug
Energiesparende, zukunftsorientierte Aufzugsanlage von ThyssenKrupp Typ: Synergy Blue mit
hocheffizientem Antriebsmotor mit Energieriickspeisung und zukunftssicherer Steuerung, duRerst
geriuscharm. Energiesparende LED Innenbeleuchtung.

15. Hauseingangselement/Innentiiren/Beschlige/Briefkasten

15.1 Hauseingangstiire
Aluminium- Glaskonstruktion, elektrischer Tirdffner, ObertirschlieRer.

15.2 Wohnungseingangstiiren
WeiR beschichtete Wohnungseingangstiiren in Holz in umlaufender Gummilippendichtung,
Stahlumfassungszarge, PZ-Schloss, Sicherheitsbeschlag, 3-fachVerriegelung, Tiirspion.

15.3 Innentiiren
WeiR beschichtete Wohnungsinnentiiren mit umlaufender Gummilippendichtung, Holz-
Umfassungszarge.

15.4 Brandschutztiiren/Kellertiiren
Stahitiiren mit Stahleckzargen als feuerhemmende T30-Tiiren, wo behdrdlich gefordert.

Kellertiiren als Systemtiiren des Trennwandherstellers. Sicherheitszylinderschloss.

15.5 SchlieRaniage
Zentral-SchlieRanlage nach SchlieRplan.

15.6 Briefkastenanlage
Briefkasten- und Klingelanlage im Eingangsbereich. Aufputz in Metall.

16. Malerarbeiten

16.1 Wohnungen
Alle Rdume erhalten an Wanden und Decken Raufasertapete mit Dispersionsanstrich in

Farbe weil.
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16.2 Treppenhaus
Treppenhaus und ErschlieBungsflure Kalkgipsputz mit Raufasertapete, weil gestrichen.

16.3 Untergeschoss
Keller- und Gemeinschaftsrdume, Kellerflure, Tiefgarage, Trocken- und Technikraum:
unverputzte Wande und Decken mit Dispersionsanstrich, hell. Stahlzargen, Stahl- und
Metalltliren mit deckendem Anstrich.

16.4 AuRenanstrich
Balkonoberfléchen in sichtbar verbleibender Betonoberflache — ohne Nachbehandlung
durch Anstrich, untere Flache hell gestrichen.

17. Hausanschliisse
Herstellen der Anschliisse zwischen Gebé&ude und den &ffentlichen Leitungen fiir Kanal-
isation, Breitbandkabel- TV, Telefon und Strom.

18, AulRenanlage
Ansprechende, gdrtnerische Gestaltung der Freifldche mit Rasen, Strduchern und Biischen,
Zugangswege mit Beton-Verbundpflaster.

Aligemeines
1. Solite der Bauherr aufgrund von Lieferschwierigkeiten, héherer Gewalt oder behérdlicher
Anordnung gezwungen sein, von dieser Baubeschreibung abzuweichen, dann ist er gehalten,
nur gleichwertige Materialien zu verwenden.

2. Eine geringfiigige Abweichung der berechneten Wohnfliche nach bezugsfertiger Herstellung
ist ohne Einfluss auf den Vertrag und Preis.

3. Dieinden Plénen eingezeichnete Mdblierung dient zur Veranschaulich.ung. Verbindlich ist
eine eingezeichnete Méblierung nur insoweit, als diese in der Baubeschreibung als Liefer-
umfang ausdriicklich genannt ist.

Rickvergiitungen oder Gutschriften fiir Bauteile oder Einbauten, die auf Wunsch des
Eigentiimers nicht zu Ausfilhrung kommen, werden nicht gewéhrt. Bei Wegfall einer ganzen
Leistung, z.B. FuBbodenbelage, wird hieriiber eine Sondervereinbarung getroffen. Nur der mit
dem jeweiligen Handwerker tatsachlich vereinbarte Grundpreis wird vergiitet. Einen durch die
Ausschreibung und Angebot geringerer vereinbarter Preis ist jedoch nachzuweisen.

4. Sonderwiinsche sind jederzeit, soweit diese dem Stand der Bauarbeiten nach baurechtlichen
und bautechnischen Gesichtspunkten méglich sind, zugelassen. Solite dadurch eine Anderung
notwendig werden, ist hierfiir eine Vergiitung an den Architekten nach der HOAI zu bezahlen.

Bei der Ausstattung besteht die Méglichkeit, innerhalb der genannten Preise die Wahl der
Bodenbeldge sowie Wand- und Bodenplatten selbst zu treffen. Mehrkosten werden dem
Kéufer von den jeweiligen Handwerkern direkt in Rechnung gestellt.

5. Bis zum Abschluss des notariellen Kaufvertrages wird eine Anderung der vorgenannten
Baubeschreibung vorbehalten.

ROTTWEIL, DEN 06.06.2016
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