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NUR mit WBS!! Moderne 3 Zimmer Wohnung im Neubau mit Balkon, Vinyldesign-
Boden, Aufzug, Keller

Allgemeine Daten

Adresse: Merianstraße 19a, 33615 Bielefeld
Stadtteil: Gellershagen
Objektnummer: BI-M19a-WE01.1010
Wohnfläche ca.: 80,86 m²
Zimmer: 3
Verfügbar ab: nach Absprache
WBS: Erforderlich

Zusatzinformationen

Wohnungstyp: Etagenwohnung
Etage: 1
Etagenanzahl: 4
Anzahl Schlafzimmer: 2
Anzahl Badezimmer: 1
Haustiere erlaubt: Nach Vereinbarung

Merkmale/Ausstattung

Badewanne, Dusche, Personenaufzug, Balkon/Terrasse, Keller

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand: Erstbezug
Ausstattungsqualität: Gehoben
Baujahr: 2023
Energieausweis: Liegt vor
Erstellungsdatum: Ab 1. Mai 2014
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf: 50,20 kWh/(m²a)
Energieeffizienzklasse: B
Wesentliche Energieträger: Fernwärme
Heizungsart: Zentralheizung

Mietzusammensetzung

Kaltmiete: 501,33 €
Nebenkosten: 200,00 €
Heizkosten: 90,00 €

Gesamtmiete: 791,33 €

Kaution: 1.503,99 €
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen heißt Sie diese helle 3-Zimmer-Neubau-Wohnung im 1.Obergeschoss. Der Aufzug bringt Sie bequem nach 
oben. Durch bodentiefe Fensterelemente empfängt Sie eine freundliche Atmosphäre. Die moderne Ausstattung besteht aus 
Vinyldesign-Boden und glatten, weißen Wänden. Im Wohnbereich ist der Kochbereich integriert. Von hier aus gelangen Sie auf 
den Balkon, auf dem Sie die warmen Tage genießen können. Das modern geflieste Bad mit einer Walk-In Dusche mit 
Glasduschwand sowie einer Wanne ergänzen den Neubaukomfort.

Geförderte, bezahlbare Neubau-Wohnungen im „Campus Westend“:
Das Wohnhaus mit insgesamt 38 Wohnungen und zwei Eingängen gliedert sich ein in die Neubaubauten im Quartier. Das 
Gebäude wurde 2024 in KfW 40-Standard fertiggestellt und bietet somit eine besonders hohe Energieeffizienz. Die Wohnungen 
verteilen sich auf jeweils vier Etagen und bieten einen Mix mit ein, zwei und drei Zimmern. Alle Wohnungen verfügen über Balkone
/Terrassen. Die neue Ausstattung besteht aus Vinyl-Boden in Holzoptik, weißen Wänden, modern gefliesten Bädern und 
elektrischen Rollos. Über den Aufzug lassen sich alle Wohnungen gut und bequem erreichen. Zu jeder Wohnung gehört ein 
Kellerabteil und ein Waschkeller ist ebenfalls vorhanden. Stellplätze/E-Stellplätze in der Tiefgarage können auf Anfrage angemietet 
werden. Die begrünte Außenanlage steht den Bewohnern zur gemeinsamen Nutzung zur Verfügung. Selbstverständlich sorgt ein 
Hausmeisterdienst für Ordnung und Sauberkeit.

Ausstattungsbeschreibung

•        Nur mit WBS!!
•        moderne 3-Zimmer-Wohnung
•        Erstbezug im NEUBAU
•        1. Obergeschoss
•        Aufzug
•        ca. 80,86 m²
•        offener Wohnbereich
•        Balkon
•        moderne Ausstattung 
•        Vinyldesign-Boden 
•        glatte, weiße Wände 
•        große, bodentiefe Fensterelemente
•        modern gefliestes Bad mit Walk-In Dusche + Wanne
•        Kellerabteil
•        Elektrische Rollos
•        Videogegensprechanlage
•        Media-Anschlüsse in allen Räumen 
•        Waschkeller
•        Fahrradkeller
•        begrünte Außenanlage
•        Stellplatz kann auf Anfrage angemietet werden

Klicken Sie JETZT auf den Kontaktbutton! Gerne zeigen wir Ihnen alles!

Diesen Wohnungstypen gibt es auf allen Etagen.

Lagebeschreibung

Im Neubau-Quartier „Campus Westend“, welches Teil eines neuen Viertels im Bielefelder Westen ist, finden Sie diese modernen 
Wohnungen.
Die modernen Gebäudekomplexe werden durch begrünte Außenanalgen aufgelockert.

In unmittelbarer Nähe befindet sich die Fachhochschule und Universität, so sind in diesem Quartier auch Apartmenthäuser für 
studentisches Wohnen entstanden. Somit wird das neue Viertel eine soziale Vielfalt in der Nachbarschaft bieten.

Einkaufsmöglichkeiten und Discounter gibt es in fußläufiger Nähe und in der Babenhauser Straße. In 10 Fahrradminuten ist der 
beliebte Siegfriedplatz mit Kneipen, Cafés und Restaurants erreichbar.

Die Bushaltestelle „Bielefeld, Altdorferstraße“ befindet sich in fußläufiger Nähe. Hier fahren im 10-Minutentakt die Buslinieren 25 
und 26. Die Innenstadt erreicht man innerhalb von 8 Fahrminuten, den Hauptbahnhof in ca. 20 Minuten.

Das Quartier befindet sich in der Entwicklung – so ist auch die Inbetriebnahme der Haltestelle „Campus Westend“ geplant. Es 
handelt sich um die Verlängerung der Stadtbahnlinie 4, welche aktuell von der Fachhochschule durch die Stadt bis zum 
Sennefriedhof fährt.

Sonstiges

Hinweis zu WBS: Es ist ein Wohnberechtigungsschein mit Dringlichkeitsvermerk „drWN“ oder „vordrWN“ erforderlich.

Hinweis zur Terminvereinbarung:
Die Besichtigungstermine werden von uns ausschließlich per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns über den „Kontakt-
Button“ des Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Besichtigung mit mehreren Termin-Optionen.
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Kontakt

Ansprechpartner: Frau Sigrid Hermeier
Adresse: Adam-Opel-Straße 15, 63322 Rödermark

Grundriss

Der Grundriss kann von den tatsächlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.
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Ergänzende Links

 WERTGRUND Homepage (https://www.wertgrund.de)

 Besuchen Sie uns auf Facebook! (https://www.facebook.com/wertgrund)

 WERTGRUND auf YouTube (https://www.youtube.com/user/WERTGRUND)

 Folgen Sie uns auf Instagram (https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien)

https://www.wertgrund.de
https://www.facebook.com/wertgrund
https://www.youtube.com/user/WERTGRUND
https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien











