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Versammlungsprotokoll der ordentlichen Eigentimerversammliung
vom 19.12.2025 der WEG HildegardstraBe 7 in Gelsenkirchen

Versammlungsort: in den Raumlichkeiten der Gesellschaft fur Haus- und Grundbesitz
Hansemannstr. 18 in Gelsenkirchen.

Versammlungstag: Freitag, den 19.12.2025 um 16.00 Uhr

TOP 1: BegruBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

1.1 Tagesordnung
Die Tagesordnung ergibt sich aus dem Einladungsschreiben vom 25.11.2025.

1.2 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung
Die Einladung erging gemal’ §24 WEG fristgerecht.

1.3 Stimmrecht
Das Stimmrecht ergibt sich aus §16.1 der Teilungserklarung. Das Stimmrecht richtet
sich nach Anzahl der Stimmen.

1.4 Beschlussfahigkeit

Es waren 1.000,00/1.000.00 Miteigentumsanteile und 7 von 7 Stimmen anwesend oder
durch Vollmacht vertreten.

Somit ist die Versammlung beschlussfahig.

1.5 Versammlungsleitung und Protokollfiihrer
Versammlungsleiter ist Herr Kerckhoff.
Protokollfuhrer ist Herr Kerckhoff.

1.6 Versammlungsdauer
Die Versammlung wurde vom Verwalter um 16.00 Uhr eréffnet und um 19.00 Uhr ge-
schlossen.
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Seite 2 zum Schreiben vom 13.12.2022

TOP 2: Berichte des Verwalters zum abgelaufenen Geschaftsjahr

Der Verwalter hat von der alten Verwaltung keine Unterlagen erhalten. Es gibt nicht
nachvollziehbare Abbuchungen vom Konto. Frau Kaya schickt dem Verwalter den
damals abgeschlossenen Verwaltervertrag zu.

TOP 3: Bestimmung eines Wohnungseigentiimers, der das Beschlussprotokoll
dieser Versammlung mitunterzeichnet

Der Protokollfuhrer stellt den Antrag, dass der Eigentimer, Herr Simsek, das Protokoll
mitunterzeichnet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 7 /7 Stimmen
Ja: 7 /7 Stimmen
Nein: 0 Stimmen
Enthaltungen: 0 Stimmen
Beschlussfassung: Damit ist der Antrag angenommen.

TOP 4: Erorterung, gegebenenfalls Beschlussfassung uiber die Jahresabrech-
nung 2024

Der Verwalter stellt den Antrag, die vorgestellte Abrechnung 20024 zu genehmigen.
Die Eigentimer prifen nochmals ihre geleisteten Vorauszahlungen, ob sie richtig ge-
bucht wurden.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 7 /7 Stimmen
Ja: 7 17 Stimmen
Nein: 0 Stimmen
Enthaltungen: 0 Stimmen
Beschlussfassung: Damit ist der Antrag angenommen

TOP 5: Erorterung und Beschlussfassung uiber die Entlastung der Verwaltung fir
das Abrechnungsjahr 2024

Es wird der Antrag gestellt, dass die Verwaltung flur das Abrechnungsjahr 2024 entlastet
wird.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 7 /7 Stimmen

Ja: 7/ 7 Stimmen

Nein: 0 Stimmen

Enthaltungen: 0 Stimmen

Beschlussfassung: Damit ist der Antrag angenommen
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TOP 6: Erorterung, gegebenenfalls Beschlussfassung liber die Entlastung des
Beirates fur das Wirtschaftsjahr 2024

Da es im Jahr 2024 keinen Beirat gegeben hat, wird dieser auch nicht entlastet.

Der Verwalter stellt, den Antrag, dass Frau Simsek Beiratsvorsitzende und Frau Kaya
stellvertretende Beiratin wird. Die Wahl ist unbefristet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 7 /7 Stimmen
Ja: 7 /7 Stimmen
Nein: 0 Stimmen

0 Stimmen
Damit ist der Antrag angenommen

Enthaltungen:
Beschlussfassung:

TOP 7: Erorterung, gegebenenfalls Beschlussfassung des Wirtschaftsplans 2023
Es wird der Antrag gestellt, dass der vorgestellte Wirtschaftsplan 2023 mit nachfolgen-
der Anderung genehmigt wird. Die Miteigentumsanteile werden entsprechend der Tei-
lungserklarung angepasst. Mit dem Beschlussprotokoll wird allen Eigentimern ein neu-
er Wirtschaftsplan zugeschickt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend:

Ja:

Nein:

Enthaltungen:

Beschlussfassung:

7 /7 Stimmen
7 /7 Stimmen
0 Stimmen
0 Stimmen

Damit ist der Antrag angenommen

TOP 8: Erorterung, gegebenenfalls Beschlussfassung des Wirtschaftsplans 2024
Es wird der Antrag gestellt, dass der vorgestellte Wirtschaftsplan 2024 vom 01.01.2024
bis zum 31.12.2024 genehmigt wird.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 7 /7 Stimmen
Ja: 7 /7 Stimmen
Nein: 0 Stimmen

Enthaltungen: 0 Stimmen

Beschlussfassung: Damit ist der Antrag angenommen
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TOP 9: Erorterung, gegebenenfalls Beschlussfassung des Wirtschaftsplans 2025
Es wird der Antrag gestellt, dass der vorgestellte Wirtschaftsplan 2025 vom 01.01.2025
bis zum 31.12.2025 genehmigt wird.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 7 /7 Stimmen
Ja: 7 /7 Stimmen
Nein: 0 Stimmen
Enthaltungen: 0 Stimmen
Beschlussfassung: Damit ist der Antrag angenommen

TOP 10: Erorterung, gegebenenfalls Beschlussfassung des Wirtschaftsplans
2026 und ab welchem Monat dieser giiltig ist

Es wird der Antrag gestellt, dass der vorgestellte Wirtschaftsplan 2026 angepasst wird.
Er wird vom 01.01.2026 bis zum 31.12.2026 gultig und bleibt so lange gultig, bis ein
neuer Wirtschaftsplan beschlossen wird. Mit dem Beschlussprotokoll wird allen Eigen-
timern ein neuer Wirtschaftsplan flr das Jahr 2026 zugeschickt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 7 17 Stimmen
Ja: 7 /7 Stimmen
Nein: 0 Stimmen
Enthaltungen: 0 Stimmen
Beschlussfassung: Damit ist der Antrag angenommen

TOP 11: Erorterung, gegebenenfalls Beschlussfassung liber die Einleitung recht-
licher Schritte gegen die Vorverwaltung wegen Pflichtverletzungen wahrend der
Amtszeit und der nicht nachvollziehbaren Enthahmen vom Hauskonto

Es wird kein Beschluss gefasst. Dieser TOP wird im nachsten Jahr nochmals gestellt.

TOP 12: Erorterung, gegebenenfalls Beschlussfassung tliber die Kiindigung des
Contractingvertrages mit der ELE
Es wird kein Beschluss gefasst. Dieser Punkt wird im nachsten Jahr nochmals gestellt.

TOP 13: Erorterung, gegebenenfalls Beschlussfassung uber die Beauftragung
eines Ableseunternehmens
Es wird kein Beschluss gefasst. Dieser Punkt wird im nachsten Jahr nochmals gestellt.
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TOP 14: Erorterung, gegebenenfalls Beschlussfassung tiber eine Hausordnung
Es wird der Antrag gestellt, dass der Hausverwalter den Eigentiumern eine Hausord-
nung mit dem Beschlussprotokoll zuschickt. Diese wird mit dem Beirat abgestimmt
uberarbeitet und allen Eigentumern zugeschickt. Die Hausordnung wird mit der Zusen-
dung an die Eigentumer gultig, sollte kein Eigentimer innerhalb von 4 Wochen nach
Zusendung dagegen Einspruch erheben. Fur Verfehlungen gegen die Hausordnung
sind die jeweiligen Eigentumer verantwortlich. Sie tragen auch die Kosten, die dem
Verwalter und der Eigentimergemeinschaft daraus entstanden sind.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 7 /7 Stimmen
Ja: 7 /7 Stimmen
Nein: 0 Stimmen
Enthaltungen: 0 Stimmen

Beschlussfassung:

Damit ist der Antrag angenommen

TOP 15: Erorterung, gegebenenfalls Beschlussfassung liber die Pflege der Gar-
tenanlage

Es wird der Antrag gestellt, dass Her Janjic seinen Vater fragt, ob er die Arbeiten wei-
terhin durchfihren mochte. Er teilt der Gemeinschaft seine Kosten mit. Diese werden
dem Verwalter zugeschickt und vom Gemeinschaftskonto erstattet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 7 /7 Stimmen
Ja: 7 /7 Stimmen
Nein: 0 Stimmen
Enthaltungen: 0 Stimmen

Beschlussfassung:

Damit ist der Antrag angenommen

TOP 16: Erorterung, gegebenenfalls Beschlussfassung iiber die Regelung des
Winterdienstes

Es wird der Antrag gestellt, dass alle Eigentimer diese Arbeiten in Eigenleistung durch-
fuhren. Der Verwalter erstellt fur die Gemeinschaft eine Schneeuhr, die auf der Turin-
nenseite aufgehangen wird.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend:

Ja:

Nein:

Enthaltungen:

Beschlussfassung:
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TOP 17: Erorterung, gegebenenfalls Beschlussfassung uber die Verlangerung
und die Anpassung des Verwaltervertrages

Es wird der Antrag gestellt, dass der Verwaltervertrag mit der Gesellschaft von Haus-
und Grundbesitz mbh, vertreten durch Herrn Rudolf Maria Kerckhoff, als Verwalter, vom
01.01.2026 bis zum 31.12.2026 um 1 Jahr verlangert wird. Der Verwaltervertrag wird
aufgrund neuer Gesetze und Urteile angepasst. Er wird mit diesem Beschlussprotokoll
allen Eigentimern zugeschickt. Evtl. Fragen klart der Verwalter. Sollten es innerhalb der
nachsten 4 Wochen keine offenen Fragen mehr geben unterschreibt Herr Simsek den
Vertrag stellvertretend fur die Eigentumergemeinschaft.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 7 /7 Stimmen
Ja: 7 /7 Stimmen
Nein: 0 Stimmen
Enthaltungen: 0 Stimmen
Beschlussfassung: Damit ist der Antrag angenommen

TOP 18: Erorterung, gegebenenfalls Beschlussfassung uber die Anpassung der
Verwaltergebiihr

Es wird der Antrag gestellt, dass die Verwaltergebuhr entsprechend dem TOP 10 des
beschlossenen Wirtschaftsplan 2026 beschlossen wird. Sie wird zum 01.01.2026 gltig.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 7 17 Stimmen
Ja: 7 /7 Stimmen
Nein: 0 Stimmen
Enthaltungen: 0 Stimmen
Beschlussfassung: Damit ist der Antrag angenommen

TOP 19: Erorterung, gegebenenfalls Beschlussfassung tiber die Eintragung von
Beschlissen in das Grundbuch

Es wird kein Beschluss gefasst. Die Eigentumer teilen dem Verwalter mit, dass es in
der Vergangenheit keine Beschlisse, die eine Anderung der Teilungserklarung be-
deutet haben, gegeben hat.
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TOP 20: Sonstiges
- Die Eigentimer mochten in inren Wohnungen und im Treppenhaus miteinan-
der vernetzte Rauchmelder montieren. Die Gerate werden auf 10 Jahre ge-
mietet. Der Verwalter holt Angebote ein und Herr Simsek fragt bei der Feuer-
wehr an. Der Verwalter beauftragt nach Abstimmung mit dem Beirat die Firma
mit dem wirtschaftlichsten Angebot.

Gelsenkirchen, den 22.12.2025

Verwalter, Kerckhoff Eigentimer, Simsek
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