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Satzung dber den

BEBAUUNGSPLAN

Gemarkung Reg. Nr.
Degerschlacht xv 38
M=1:500
Der Babauvungsplan besteht aus der R'oullingon‘. den 15, 09, 1994/18.01.1995
Planzeichnung und dem Text nungsamt
AufstellungsbeschiuB gem. § 2 (1) BauGB 10. 03. 1992
Blrgeranhdrung/Unterrichtung und 11.. 10. 1992
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB
Ottentliche Auslegung des Entwurls vom % 13.02.1995
des Bebauungsplanas mit Begriindung

bis 24.02.199%

gem. § 3 (2) BauGB

SatzungsbeschluB des Gemelnderats

Reutiingen,den  25.07.199%

gem. § 10 BauGB Burgermexsteramt
i. V.
Das Genehmigungs-/Anzeigeverfahren wurde durch
das Regierungsprasidium TUbingen mit Eda Nr. —— vom ' —

abgeschlossen.

Ausfertigung:

Der textliché und zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungs-
beschiuB Gberein. Das Verfahren wurde ord-
nungsgemas durchgefiihn.

Reutlingen,den  31. 07.1985
Bilirgermeisteramt :

Onslibliche Bekanntmachung am: 04.08.1995

Damit wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

i. V. %

Rautlingen, den
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STADT REUTLINGEN

Stadtplanungsamt
15.09.94

‘Begrindung zum Bebauungsplan
SchieBeck, Teil 1,
Reutlingen-Degerschlacht

1. Erforderlichkeit

In Anbetracht des groBen Wohnraumbedarfs und der damit verbun-
denen starken Nachfrage nach Baulandfléachen im Nordraum ist es
grforderlich, das bereits 1979 begonnene und im Dezember 1991
mit gednderter Abgrenzung erneut gestartete Verfahren fir das
Baugebiet SchieBeck, Teil 1, Gemarkung Degerschlacht, zum Ab-
schlufl zu bringen. Dem dringenden Bedarf an Wohnbauflachen soll
hier entsprochen werden. Die im Fl&chennutzungsplan dargestellte
Wohnbauflédche soll im wesentlichen der Versorgung von privaten
Bauherren dienen.

2. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am neordwestlichen Ortsrand von Degerschlacht
westlich der StrafBe Im Morgen. Im Siden grenzt das Gebiet an die
Martin-Knapp-StraBe und den Bereich Cranach-/Erles&ckerstraBe. Im
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Westen grenzt das Gebiet an das Schulgelénde entlang der Schinkel-

strafe, nach Norden stellt die Strafe Am SchieBeck die Gebiets-
grenze dar. Das Plangebiet gliedert sich in folgende Fléachen:

Baufléchen ca. 5,00 ha 66,68 %
Gemeinbedarfsflichen (Kindergarten) ca. 0,40 ha 5,3 %
Verkehrsflachen einschliellich Verkehrsgrin ca. 1,03 ha 13,7 %
Grinflédchen - 6ffentlich und privat ca. 1,00 ha 13,3 %
Restflichen ca. 0,07 ha 1,1 %
insgesamt ca. 7,50 ha 100,0 %.

3. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Fir den grdBten Teil des Plangebiets ist Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Im WA-Gebiet wurden wegen der zu erwartenden
groBen Flacheninanspruchnahme bei Gartenbaubetrieben und dem
Stérgrad bei Tankstelleneinrichtungen diese nicht als Ausnahmen
Bestandteil des Bebauvungsplans. Nebenanlagen auler Garagen wer-
den im WA wegen der damit verbundenen zus&tzlichen baulichen In-
anspruchnahme der Frei- und Gartenflédchen nicht zugelassen. Im
bereits bestehenden Bereich entlang der Martin-Knapp-Strafe wur-
de gemdB der vorhandenen Gebietsstruktur Dorfgebiet (MD) Tfestge-
setzt. Im MD werden zusdtzlich zu Tankstellen und Gartenbhaube-
trieben (analog dem allgemeinen Wohngebiet) auch Betriebe zur



Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftli-
cher Erzeugnisse und wegen des zu erwartenden Stérgrades durch
erheblichen Besucherverkehr Vergnlgungsstétten ausgeschiossen.
In der Mitte des Plangebiets ist eine Fl&dche fir den Gemeinbe-
darf Kindergarten/Kinderspielplatz sowie Gemeinbedarf Kirche

fir die bestehende neuvapostolische Kirche vorgesehen. Als durch-
grinte rdumliche Gliederung werden im siUdlichen wnd O6stlichen
Bereich zwischen der bestehenden Bebauung und den neuen Baufli-
chen private Grinfidchen - Hausgdrten - festgesetzt. Fir den
groBten Teil des Plangebiets sind 2 Vollgeschosse als Hichst-
grenze vorgesehen. Zur réumlichen Fassung des Quartiersplatzes
und zur Schaffung des stddtebaulichen Quartiersschwerpunkts wer-
den in diesem Bereich 2 Vollgeschosse zwingend festgesetzt.

Die im ersten Moment niedrig wirkenden Grund- und GeschoBfla-
chenzahlen (GRZ 0,25, GFZ 0,5} sind auf der Basis der neuen
Regelung in der Baunutzungsverordnung 1990 festgesetzt. § 20
Abs. 3 BauNV0 schreibt vor, daB die Geschofflédche nach den Au-
BenmaBen der Vollgeschosse zu ermitteln ist und dafl anders als
bisher Aufenthaltsrdume in Nichtvollgeschossen nicht angerech-
net werden. Diese Festsetzungen bewirken, daB die volle Ausnut-
zung der GFZ bei 7Z = 2 nur midglich ist, wenn tatséchlich zwei-
geschossig gebauvt wird. Diese Folge ist durchaus beabsichtigt,
da dadurch die Gartenflache grdber bleibt und die Bodenversie-
gelung geringer ausfdllt. Die Belange des Bodenschutzes gemél
§8 1, 4 und 5 des zum 01.09.91 in Kraft getretenen Bodenschutz-
gesetzes und die Forderung des § 1 Baugesetzbuch Abs. 5 Nr. 7
(Berilicksichtigung der Belange des Bodens) werden dadurch be-
achtet. Den Belangen der Unterbringung des ruhenden Verkehrs
wird durch die Textvorschrift 1.2, 2. Absatz Rechnung getragen.

Eine Ausnahme bildet der Bereich um den Quartiersplatz (WA4), bei
dem wegen seiner stadtebaulichen Schwerpunktfunktion groBle Bau-
korper zur rdumlichen Fassung des Platzes erforderlich sind. Das
hohere Mafi der baulichen Nutzung soll dies ermiglichen.

Um eine dem angestrebten Gebietscharakter unangemessene Verdich-
tung zu vermeiden, sollen GrundstUcksteilungen fir Doppelhausbe-
bavung und Reihenendh8user, die weniger als 250 gm groBe Bau-
grundsticke ergehen, nicht zugelassen werden. Reihenmittelhduser
kGnnen diesen Wert unterschreiten. Die MindestgroBe fir freiste-
hende Einfamilienhausgrundstiicke betrdgt 400 qm. Aus dem selben
Grund werden im Gebiet WA 1 und 3 sowie MD die maximalen Gebdu-
deldngen auf 18 m begrenzt sowie im Gebiet WA 2, in dem nur
Einzel- und Doppelh8user zuléssig sind, die maximale Geb&ude-
lénge auf 14 m festgesetzt. Fir WA 4 und die Gemeinbedarfsfléa-
che gilt offene Bauweise.

Fir die durch kleine StichstraBen erschlossenen innenliegenden
Grundstiicke sind aus Grinden des Zufahrts- und Parkierungsver-
kehrs nur zwei Wohneinheiten je Wohngebédude und Baugrundstick

zuldssig.



4, ErschlieBung

Das Plangebiet wird im wesentlichen Uber die A-Strafie im Norden,
die an die Kirchentellinsfurter StraBe und an die westlich 1lie-
gende SchinkelstraBe angeschlossen ist, erschlossen. Die Strale

hat auBer ihrer Hauptfunktion (= ErschlieBung der Baugrundsticke)
noch die Aufgabe, den Bereich Schule und Festhalle an der Schin-
kelstraBe westlich des Bebauungsplangebietes mit der Kirchen-
tellinsfurter StraBe zu verbinden. Dieser Verkehr 1&Rt sich dem
normalen Anlieger- und ErschlieBungsverkehr ohne Probleme zuordnen.

Die StraBen im Baugebiet sind in ihrer Dimensionierung auf be-
ruhigten Anlieger- und ErschlieBungsverkehr ausgelegt und ent-
sprechend ihrer ErschlieBungsfunktion in der Fahrbahnbreite von
5,50 m bis 3,50 m bei StichstraBen abgestuft. Entlang der A-
und B-Strafe ist jeweils ein einseitiger 1,50 m breiter Gehweg
fir die FuBgénger vorgesehen. Die bestehende Kathe-Kollwitz-
StraBe und CranachstraBe haben Verbindungsfunktion zur Martin-
Knapp-StraBe, konnten aber wegen der beengten Grundstickssitua-
tion nicht mit einseitigem Gehweg ausgefihrt werden. Hier mub
durch entsprechende Fahrweise und Geschwindigkeit Rucksicht auf
die FuBgédnger und Radfahrer genommen werden.

Die Parkierung findet auf den privaten Grundsticksflachen statt.
Im Bereich des Quartiersplatzes mit der hoheren Ausnutzung sind
Tiefgaragen vorzusehen. Die Anbindung an den dffentlichen Nah-
verkehr 1duft durch die LeopoldstraBe mit Haltepunkt Rathaus.

5. Stadtebauliche Gestaltung,; beabsichtigte-Gestaltung
(§ 3 Abs. 1 und-§ 13 Abs. 2-LB0O)

Es so0ll ein in seiner Dichte begrenztes, der vorhandenen dorfli-
chen Struktur entsprechendes Baugebiet entstehen, bei dem die
Baukitirper an GréBe und Kubatur miteinander harmonieren und die
stiddtebavlich raumbildenden Aspekte nicht auBer Acht gelassen
werden. Den stédtebauvlichen Schwerpunkt bildet der etwas dichte-
re Bereich um den Quartiersplatz und in gewisser Weise auch die
zentral liegende Fléche fir Gemeinbedarf. Das durch Baulinien
klar definierte StraBenraumprofil der A-StraBe verdeutlicht de-
ren Funktion als HaupterschlieBungsstrafe auch fir das spéter
nordlich anschlieBende Gebiet SchieBeck, Teil 2. In der Vergan-
genheit hat sich gezeigt, daB die Baulinie als raumbildendes
Planungsinstrument ohne groBe Einschrankungen fir den Bauherrn
angenehme und klar definierte StraBenrfdume erméglicht. Die oft
richtungslose Unordnung neuerer Baugebiete mit grof dimensionier-
ten Baufenstern soll hier bewuBt vermieden werden.

Als Dachform wird entsprechend dem ddrflichen Charakter Sattel-
dach mit 35° bis 45° Dachneigung festgesetzt. Zur Verstédrkung
des Tor- und Eingangsbereichs zum Quartiersplatz ist hier Walm-
dach als abweichende Dachform auf quadratischen Bauflédchen vor-
gesehen. Mit der Festsetzung der Dachform und Dachfarbe, auch
auf Nebengebduden, soll die zu erwartende Formenvielfalt wieder
zu einem ruhigen, dem Ortsbild gem&Ben stddtebauvlichen Erschei-
nungsbild zusammengefaBt werden.



6. Grinflédchen und Gringestaltung

Die grdBeren innenliegenden privaten Grinfléchen und Hausgérten
dienen zum einen als Gliederung zwischen Bestands- und Neube-
bauung, zum anderen stellen sie einen gewissen Ausgleich fir den
Eingriff in Natur und Landschaft durch Inanspruchnahme als Bau-
flédche dar. Sie wurden so gelegt, daBl zusammenhédngende Strevobst-
bestande weitgehend geschont und erhalten bleiben. Dieser Wert
wird auch durch die dorftypische Nutzung mit kleineren Nebenan-
lagen bis 25 cbm umbauter Raum nicht beeintréchtigt.

Auf den Grundsticksfladchen entlang den Strafien sind als straBen-
begleitende Durchgrinung Baume entsprechend den Festsetzungen zu
pflanzen und zu unterhalten. Um die vorhandene Vegetation (B&ume)
weitgehend zuv schonen und in das Gebiet zu integrieren, sind vor-
handene B&ume, die im Bebauvungsplan dargestellt sind, im Bauan-
trag-Lageplan ebenfalls darzustellen und zu erhalten, wenn sie
nicht notwendigerweise entfernt werden miUssen, um eine Bebauung
des Grundsticks erst zu ermiglichen.

7. Ausgleich fir den Eingriff gemdB § 8 a Naturschutzgesetz

Ein védlliger Ausgleich fOr den beabsichtigten Eingriff durch Aus-
weisung von Baufldchen in diesem Teil von Natur und Landschaft
ist nicht méglich. Ein teilweiser Ausgleich geschieht durch die
Auswelsung privater Grinfléchen, die als Zésur zwischen Bestands-
bereich und neuen Bauflachen dienen. Durch die entsprechende
Festsetzung kleinerer Grundfldchenzahlen kann die Inanspruch-
nahme des Bodens ebenfalls geringer gehalten werden. Durch die
Begrenzung der Garagenzufahrtsflédchen soll den Belangen des
Bodenschutzes entsprochen und der Grad der Versiegelung zurick-
gedrédngt werden. Durch die Erhaltung von Bestandsbaumen durch
Pflanzbindung und zusdtzliche Pflanzung von Baumen durch Pflanz-
gebot sollen die VYerluste durch bauvliche Inanspruchnahme ausge-
glichen werden. Der Wiedereinbau von Erdaushub auf den Bau-
flachen dient ebenfalls den Belangen des Bodenschutzes. Erfah-
rungsgemaf entstehen in dem dérflichen Wohngebiet stark durch-
grinte Garten- und Yorgartenbereiche, die zusdtzlich einen ge-
wissen Ausgleich fir die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Anbauflachen und Wiesen darstellen.

8. Minderung von Umwelteinwirkungen durch die K 6724 und K 6723

Zur teilweisen Minderung des vaon der Martin-Knapp-Strafle und
Kirchentellinsfurter Strafie ausgehenden Verkehrsldrms muli bei
einer Neubebauung durch entsprechende MaBnahmen bei der Gebaude-
planung (Grundrifgestaltung, Fensterkonstruktion) ein ausrei-
chender Schallschutz gewahrleistet sein.

9. Weitere bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen von First- und Traufhohen fir unterschiedliche
uartiersbereiche sollen den angestrebten Gebietscharakter Ein-
und Zweifamilienhaus-Wohngebiet in Ortsrandlage und Wohnungsbau
im Bereich Quartiersplatz die Bauvolumen entsprechend ihzrer un-
terschiedlichen Anforderungen begrenzen. Die vorgesehene Bach-
neigung von 35° bis 45° wurde gemdB den Ortlichen Gegebenheiten

festgesetzt.



Um eine Nutzung des Dachraumes zu erleichtern, sind Dachaufbauten
und Dacheinschnitte zulé&ssig. Ihre Lage und Anzahl wurde aus ge-
stalterischen Grinden (eher ruhige Dachlandschaft) eingeschrankt.
Die Vorderkanten der Garagen dirfen nicht weiter als 6 m von der
Begrenzung der ErschlieBungsstraBe zuriickliegen, um die Versiege-
lung der Vorgédrten mit langen Zufahrtsfl&chen zu vermeiden. Aus
dem selben Grund wird die zulédssige versiegelbare Vorgartenfléche
auf 50 % der Fl&chen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Geb&u-
devorderkante beschrdnkt. Ausnahme im Dorfgebiet: Wegen der dort
anders gearteten landwirtschaftlichen Hofnutzung sind Versiege-
lungen bis zu 70 % zulédssig.

Um gestalterisch unbefriedigende Vorgartenzonen mit unterschied-
lichen Zaunen und Einfriedigungen zu vermeiden, werden hier Be-
schridnkungen festgelegt, das gleiche gilt fiir die Standorte von
Abfallbehaltern.

Der Wohngebietschrakter soll nicht durch unangemessene Werbean-
lagen beeintrdchtigt werden. Aus diesem Brund wurden die Werbe-
anlagen in Lage, GroBe und Aussehen eingeschrénkt.

10. Bodeno:dnende MaBnahmen

Zusammen mit dem Bebauungsplanverfahren wurde vom Gemeinderat
auch ein offentlich-rechtliches Umlegungsverfahren eingeleitet.
Es ist davon auszugehen, daB auf der Basis des vorliegenden Be-
bavungsplan- und Zuteilungsentwurfs das Umlegungsverfahren zu
gegebener Zeit zum AbschluB gebracht werden kann.

11. Knsten

Bei der Realisierung des Bebauungsplans ist mit folgenden {ber-
schldgigen Kosten zu rechnen:

a) StraBenbau ca. 1 746 000,00 DM
b) Abwasserheseitigung
innere ErschlieBung ca. 500 000,00 DM
duBere ErschlieBung ca. 2 200 000,00 DM
c) Beleuchtung ca. 175 000,00 DM
d) Anlage des Quartiersplatzes ca. 84 (000,00 DM.

Die von der Stadt Reutlingen zu tragenden Kosten sind in der mehr-
jahrigen Finanzplanung enthalten.

e

Determann
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Legende filir Planzeichen
{Planzeichenerlafl3/PlanzZVO)

Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Flache fir Gemeinbedarf
Zahl der Vollgeschosse
- HOchstgrenze

- zwingend
Grundflachenzahl
Geschofflichenzahl
Bauweise

- offen

- abweichend

Baulinie (§ 9 (1) 2 BauGB,
§ 23 {(2) BaulNVO)

Baubrenze (8.9.(1) 2 BauGB,
§ 23 (3) BaulNVQ)

Satteldach

Walmdach

hééhstzuiéssige Zahl der Wohnungen

Firstrichtung

entweder 4——p oder I

Sichtfeld

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB)
- Fahrbahn
Geh- /Fu3- /Radweg
landwirtschaftlicher Weg

Verkehrsfldche besonderer

Zweckbestimmung - Quartiersplatz -

Grinanlage als Bestandtei
kehrsanlagen gem. § 127

Zufahrt

Zufahrtsverbot

bestehende Versorgungsieitung
- unterirdisch

(89 (19 L3 =BauGB’)

Mit Leitungsrecht zu belastende
Flache
.Pflanzgebot - Einzelbdume

/1

Vorhandene Badume/Hec

=

erl

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

{(§ 16 {5) BauNVO)

WA
MD
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Abgrenzung sonstiger unterschiedli-

N e AR+ TNET o Aacr s
cher  Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes (§ § (7) S N
BauGB)
Pflanzbindung-Einzelbdume

Nutzungsschablone Art der Nutzung Zahl der
ol | Vollgeschosse

ki,

Grundflachenzahl GeschoBfla-
chenzahl
Dachform/ Bauweise

Dachneigung

hochstzulassige Zahl der Wohnungen

geplante neue Grundstiicksgrenze



Textlicher Teil des Bebauungsplans

' Rechtsgrundlagen'

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl I
S. 22537, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I
S. 466) -

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch i. d. Fassung v. 28.04.1993
(BGBL. I 8. 623) S :

Baunutzungsvarordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBl. I S. 132)

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GB1, -
S. 770}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1990 (GBl.
S. 426)

Gemeindeordnung flir BW in der Fassung vom 03.10.1983 (GR1l.
S. 577}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBl.
S. 8560) :

1. Planungsrechtliche Festsetzungen-(§ 9 (1 - 3) BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Die in § 4 Abs. 3

Ziff, 4 - Gartenbaubetriebe

Ziff. 5 - Tankstellen

aufgefithrten Ausnahmen 81nd nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zulédssig (§ 1 (6)
BauNvVO0). '

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
gem. § 14 (1) BauNVC sind nicht zulassig.

1.1.2 Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

Die in § 5 Abs. 2

Ziff. 4 - Betriebe zur Be- und Verarbeitung und
Sammlung land~ und forstwirtschaftli-
cher Erzeugnisse '

Ziff. 8 - Gartenbaubetriebe

Ziff. 9 - Tankstellen

aufgefihrten Arten von Nutzungen sind nicht

zuldssig (§ 1 (5) BauNVOQ).

Die in § 5 Abs. 3 aufgefiihrten Vergniigungsstitten
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zulédssig (§ 1 (6) BaulNVO).

1.1.3 Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB)

- Kindergarten
- Neuapostollsche Klrche

1.2 ‘MaB der baulichen Nutzung" (9 (1) 1 BauGB) N
Zahl der Vollgeschosse (Z) (§ 20 BauNVO) o
Grundfl&chenzahl (GRZ) °  (§ 19 BauNVO) nach Eintrag
Geschofflachenzahl (GFZ) {§ 20 BauNVv0O) - im Lageplan

Bei einer festgesetzten Grundfl&chenzahl von 0,25 darf
die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermittelnde Grundfldche
bis zu einer Grundflichenzahl von max. 0,45 iiberschrit-
ten werden. :



1.

1.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

WA 1 + 3, MD-

Abweichende Bauweise (afi) gem. § 22 (4) BauNVO

Zul&ssig "sind Einzel- und Doppelhiuser sowie Hausgruppen
mit maximaler Gebadudelange von 18 m mit den fiir die
offene Bauweise geltenden Abstandsvorschriften der
jeweils giiltigen LBO. :

WA 2 | - - |

Abweichende Bauweise (ap) gem. § 22 (4) BauNVO

" Zul&ssig sind Einzel- und Doppelhduser mit maximaler - !

Gebaudelange von 14 m mit den fir die offene Bauwelse
geltenden Abstandsvorschriften der jeweils giiltigen LBO. o

WA 4 und Flache fiir Gemeinbedarf

Offene Bauweise (0) gem. § 22 (2) BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Firstrichtung der Hauptbaukdrper entsprechend der Ein-
zeichnung im Lageplan, :

Mindestgréﬁe der Baugrundstiicke (§ ¢ (1) 3 BauGB)

Bei Teilung von Baugrundstiicken diirfen folgende Mindest-
grbBen je Baugrundstiick nicht unterschritten werden:

fiir Einzelhausbebauung mind. 400 m2 : D
fir Doppelhaushalften und Reihenendhauser mind. 250 m?

jeweils fiir die Einheit. '

Flachen fir Garagen mit ihren Elnfahrten (8§ 9 (1) 4 BauPB}

Garagen diirfen mit 1hrel Vorderkante nicht weiter al

6 m von der Grundsticksgrenge zur Erschl*eBungsstraBe
zurickweichen. ’ ‘

Im WA 4 sind notwendlge Stellp1atze in Tlefgaragen

» unterzubrxngen

Héchstzuléssige Zahi der Wohnungen (§ (1) & BauGB)

In den_Téilgebieten, deren Béufenster'entsprechende
Angaben enthalt, darf die dort angegebene hochstzul&ssi-
ge Zahl der Wohnungen je Wohngebdude nicht ilberschritten
werden. :

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 (1) 10 BauGB)

[

.8.1 Entlang der Kirchentellinsfurter StraBe (K 6723)
- sowie entlang der Martin-Knapp-StraBe (K 6724)
sind die Fl&chen zwischen Baulinie/Baugrenze und
der StraBenbegrenzungslinie von Bebauung freizu-
halten, auch von Nebenanlagen gem. § 14 BaulNVO,
soweit es sich um Gebdude handelt.

[
(o]
o

Sichtfelder

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfeldéer an
den Einmlindungen der ErschlieBungsstraBen in die
Kirchentellinsfurter -StraBe (K 6723) bzw. in die
Martin-Knapp-StraRfe (K 6724) sind zwischen 0,80 m
und 2,50 m Hohe auf Dauer freizuhalten von stan-
digen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbhehinderndem Bewuchs. Baume, Lichtmasten,
Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb der
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-'151 =,Abwasse11e1tungen zugunsten de; Staat Reuuv’ ngen -

»1r2

Sichtfelder mbéglich;, sie dirfen wartepflichtigen
Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen
wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge
oder ﬂxchtmoLor1sle1te Verkehrsteilnehmer jedoch
nicht verdecken. -

' AnschluB an die Verkehrsfléchen (5 9 (1) 11 BauGB)

o
Von der PuBenstrecke der Klrchentelllnsfurter StraBe

{K 6723) sind, mit Ausnahme der bestehenden Zufahrt zur

Ga*age von Geb. 15 Kirchentellinsfurter Strale, keine
unmittelbaren Zufahrten zu den. angrenzenden Grundsticken

zu1a551g : - A

Private Grinfl&chen (§-9° (1) 15 BauGB)

Kd

Auf -dem -privaten’ GrunflacHen -~ Adusgarten - sind dem
Nutzungszweck oder dem Nutzungszweck des angrenzenden

™

Baugrundstiickes dienende bauliche Nebenanlagen wie z. B.
Gewdchshduser, Holzlager, Geschirrhiitten bis zu 25 cbm

- umbauter R&amhe;nSuhl aberdachuem Freisitz zuldssig.

Mit I..eJ.t‘.l,rngsvech.’r zZu belastnnde Flschen (8§ O (1) 21 BauGBY) -

" Die im Lageplan eingezeichneten lr-Fldchen sind mgt,
- einem Leitungsrecht zum Einlegen;..zum- Betreiben, zur

ynterhaitung“SOWie'zuv standigen Zugdnglichkeit von

-

= Versorgungsleitungen ' zugunsten der 'Stadtwerke'
. Reutiingen
-lr3 = Hauptwasserleltung zugunsten der Bodensee -Wasser-

 Versorgung {BWV)
1ry = Fernmeldekabel zugunsten der Telekom
Zu be’as*en

Hlnwels :

‘Auf den 1r- Flachen s1nd Pflanzungen m1+_ ieiwupzéinden‘
“*Gehﬁlzen ﬁlCht zula331g ' o I

'Zur Minderung von schédlichen Umwelteinwirkuhgen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz zu treffende
bauliche und technische Vorkehrungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Zur Minderung des von der Martin-Knapp-Strafle (K 6724)
bzw. Kirchentellinsfurter StrafBe (K 6723) ausgehenden
Verkehrsl8rms mit einem Gesamtbeurteilungspegel wvon

- 61/53 bzw. 67/56 dB(A) tags/nachts muBl bei einer Neube-

bauung des Dorfgebietes durch entsprechende Mafnahmen
bei der Gebdudeplanung {(z. B. Grundrifgestaltung, Fen-
sterkonstruktion) ein ausreichender Schallischutz ge-
wahrleistet werden. Dabei sind die in der VDI-Richt-
linie 2719 - Schallddmmung von Fenstern - Ausgabe
August 1987, Tabelle 6 (Beuth-Verlag, Berlin 30),
angegebenen R;chtwerue fir Innengerduschpegel zu beach-
ten,

Pflanzgebote (8§ 9 (1) 25 a BéuGB)

Entlang der StraBe "A" (SchinkelstragBe) und der StraBe
"B" sind an den im Lageplan eingezeichneten Standorten
Laubbdume als Hochstamm,z. B. Apfel, Birne, Kirsche,
Zwetschge, Walnufl oder Eberesche, Linde, Hainbuche

u. &. zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Der
Abstand der Baume von der StraBenbegrenzungslinie darf
maximal 3 m betragen.



Ausnahmsweise kdnnen in Absprache mit der Baugenehmi-
gungsbehdrde Abweichungen vom eingezeichneten Standort
bis 2 m zugelassen werden, wenn Zufahrten oder Zugdnge
sonst nicht sinnvoll angelegt werden kénnen.

2 1.14 Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Die im Lageplan entsprecheénd gekennzeichneten Bdume sind
auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei natirlichem
Abgang ist entsprechender Ersatz zu pflanzen.

1.15 Fl&chen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und °

Rabatten (§ 9 (1) 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden
~“Festsetzungen enthdlt, sind die an die Verkehrsfl&chen
angrenzenden FTLrstucks eile bis zu einer horlzonta1en
Ent fernung von 2,0 n von der otlaBenbegLenzungsl;nle
als Flichen gemaB § 9 (1) 26 BauGB festgesetzt. Sie
k6bnnen bis zu einem HOhenunterschied von 0,5 m zur
StraBenhdhe fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, Stitzmau-
ern in Anspruch genommen werden. Diese Festiseizung
schlieBt die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke
{Breite 0,25 m; Tiefe 0,40 m) fir die StraBe ein,

2. Ortliche Bauvorschriften aufgrund § 73 (5) LBO

2.1 HAuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 (1) 1 LBOj)

2.1.1 Dachform/Dachneigung

WA, MD

Die Ddcher der Hauptbaukdrper sind als Sattelda-
cher bzw. Walmdacher mit Dachneigungen entspre-
chend der Eintragung im Lageplan auszufithren.

Garagen sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNV0 sind
mit Satteldach 15 ° - 30 ° Dachneigung auszufih-
ren. Aneinandergebaute Garagen sind mit gleicher
Dachneigung zu versehen.

2.1.2 Dachdeckung

WA, MD

Fir die Dachdeckung der HauptbaukOrper sind
Dachpfannen in den Farben Rot bis Rotbraun zu
verwenden. . :

*

Die Dachdeckung- fir Garagen und Nebenanlagen gemn.
§ 14 BauNVO ist in ralbu und Form dem Hauptbau-
korper ahzupassen.

LY

2.1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

WA, MD

a

Dachaufbauten sind nur bei Dachne1gung > 35
zuldssig.

Die L&nge der Dachaufbauten darf maximal 1/3 der
Gesamtléange der Gebdude betragen. Sie dirfen
nicht hdher als 60 % cder Hbhe zwischen Traufe und
Firstlinie in die Dachfil&ache einschneiden. Der
Abstand der Dachaufbauten von der Giebelwand mufl
mindestens 2,0 m betragen.



N
§=9

Dacheinschnitte sind nur als Ausnahme zuldssig.
Fiir Dacheinschnitte gelten dieselben Fe:tbetzun*
gen wie fur Dachaanaufen.
Je Gebaudo sind auf der einzelnen Dachseite nur
eln Dacheinschnitt oder nur DachauLb“"ten Zuldas-
sig.

2.1.4 Quergiebel
Im WA sind Quergiebel nicht zulassiqg.

2.1.5 Dachvorsprung -

Dachvorspriinge sind nur bis maximal 0,8 m zulés-
sig.

2.1.6 Farbe, Material und AuBRendetails

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sowie bei
aneinandergebauten Garagen mufB eine Abstimmung
beztiglich Farbe, Material und AuBendetails erfol-
gen.

Werbeanlagen (8 73 (1) 1 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte - 'der Leistung zulds-
sig. Die Werbung ist auf die Erdgeschofizone einschiiefi-
lich der Bristung des 1. Obergeschosses zu beschranken.

Schriften und Symbole diirfen eine H&he von §,40 m und
eine Lange von 3 m nicht {iberschreiten.

}.:.

Selbstle tende Werbeschilder sind unzul

Auflenantennen (§ 73 (1) 3 LBO}

Auflenantennen sind nicht zuldssig. Antennen sind unter
dem Dach anzubringen. Ist dies aus technigchen Grinden
nicht méglich, sind sie auf der der StraRe abgewandten
Seite der Gebdude zu montieren,

Gestaltung der Stellpl&tze und Zufahrien (§ 73 (1) 5 LBO)

tel1platze fir Kraftfahrzeuge
ind mit wassexauxchlaSalgem Bexag hchdbte len.

Uberdachungen und seitliche Verkleidungen von Stellplat-
zen sind ausnahmsweise zuléssig, wenn sie sich gestalte-
risch einpassen.

Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehdlter

{§ 73 {1) 5 LBO)

Abfallbeh&dlter auf den privaten Grundstiicken sind nach
Moglichkeit im Gebd&ude unterzubringen. AuBerhalb der
Gebdude dirfen sie nur dann aufgestellt werden, wenn sie
der allgemeinen Sicht entzodogen sind und ihr Standort
ke1nerle1 Belastlgung mit sich bringt. ' '

nuﬁulhalb deL Gebaud gewéhlte Standorte fir Abfailbehal-

‘ter sind zu begrinen.

Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke
{73 (1) 5 LBO)

Die Vorgartenfléchéh {(Fldche zwischen Baugrenze/Baulinie
und StraBenbegrenzungslinie) sind mindestens zu 530 % als
Griinflache anzulegen oder gartnerisch zu gestalten und zu
unterhalten.



7 Einfriedungen (§ 73 (i) 5 LBO)
Eihfriedungen sind im Bereich der Grundstickeingange,
Garagenzufahrten und Stellplétze nicht zuléassig.
Ansonsten sind entlang der offentiichen Verkehrsflichen
- Einfriedungen nur als hecxenarulge Bepflanzung m*t maxi-
- mal 80 cm Hohe, zuldssig. : o
. 2.8 Traufhdhe (Schnlgt-dernAuBénwahd.mit Dachhaut)

(§ 73 (1) 7 LBOQ)
WA 1 - 3, MD
Die Traufhohe darf auf mindestens 2/3 Lange der Auflenwand
bei einer Bebauung mit Z = I eine H&he von 3,75 m,
bei einer Bebauung mit Z = II eine Hohe von 6,00 m
uber ErdgeschofifuBBboden nicht idberschreiten. :
WA 4
Die Traufhthe darf auf mindestens 2/3 der Auflenwand eine
Hbohe von 7,0 m dber ErdgeschoBffufBlboden nicht lberschrei-
ten.

2.9 Firgthbéhe (§ 73 (1) 7 LBO)
WA 1 - 3, MD
Die Firsthdhe darf ~
bei einer Bebauung mit Z = I eine H6he von 7,0 m,
bei einer Bebauung mit Z = II eine HObhe von 10,5 m
iber ErdgeschofSfuBboden nicht tberschreiten.
WA 4
Die Firsththe darf eine Hhe von 12,0 m iiber Erdgeschof-
fuBboden nic¢cht Gberschreiten.

2.10 Hinweis:
Auf die BuBlgeldvorschriften des § 74 LBO wird verwiesen.

3. Hinweise
3.1 Bodenschutz

Im Dorfgablet ist ausnahmsweise ein Anteil befestigter

[%}

VOlaarLenflaCue bis zu 70 % zula831g

Hlnwels:

Dem Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan beizufiigen.

Der Erdaushub (getrennt nach Qber- und Unterboden) soll
mdglichst bei der Geldndemodellierung auf dem Grundstiick
verwendet werden. Den Baugesuchsantragsunterlagen ist
eine Darstellung des Erdmassenausgleichs beizufligen.
Sofern die Verwendung auf dem Grundstiick nicht mdglich
ist, kann in der Baugenehmigung die Verbringung iliber-
schiissigen Materials auf eine zugelassene Rekultivie-
rungs- oder Landschaftsbaufldche im Stadtgebiet Reutlin-
gen bzw. die Inanspruchnahme einer Bodenbdrse des
Landkreises Reutlingen zur Auflage gemacht werden.



@

3.2 Archiologie (& 20 DSchG)

Sollten sich im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde
{Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik, EKnochen) oder
Fundstellen (Mauerwerk, Brandschichten, Gréber) zeigen,
ist die Archdologische Denkmalpflege umgehend zu unter-
richten. Die Mdglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation
ist einzurdumen.

3.3 Duldungspflicht (§ 126 (1) BauGB)

Der Grundstiickseigentiimer hat das Anbringen von

- Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskor-
per der Straldenbeleuchtung einschlieffilich der Be-
leuchtungskdrper und des Zubehdrs und

- »Kennze;chcn und Hinweisschilder fdr ErschlieBungsan-
lage : :

auf seinem Grundstnck zu dulden.

3.4 MUlleanorqung

Die Anlieger der StichstraBen (StraBen C, D und E) miussen
an den Abfuhrtagen die Millbehdliter an der SchinkelstraBe
{Str. "A") bzw. an der StraBe "B" zur Entleerung bereit-
stellen. :

Beqgriindung (§ 9 (8) BauGB) /57 der Akten

Fldche des Plangebietes ca. 7,5 ha

Aufhebung bestehender FeStsetzungen

Die im Gel tungbberelch des voriiegenden Bebauungsplanes bisher
gultigen Festsetzungen folgender Plane werden mit Inkrafttre-
ten di

eses Bebauungsplanes aufgehobeﬁ

T. v. Bebauungsplan "F estsetzuna dEL uruSdUICnIahlt im Zuge
der K 6724", in Kraft 17.09.1976, Reg. Nr. XV 30
V. Bebauungsplan "Erlesdacker", in Kraft 15.05.19790,
Reg. Nr. XV 26 .
T. V. Bau11n1enfeststellungspla gen. 25.07.1962,
Reg. Nr. XV 15
Baulinienfeststellungsplan gen. 31.03.1960,
Reg. Nr. XV 12
.Baullnlenfostctel1ungsplan gen. 24.03.1960,
Reg. Nr. XV 11l . .
Baulinien gen. 09.07.1935/02.12.1912/31.10.1893
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