'ENERGIEAUSWEIS .......

~ gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 06.07.2035 Registriernummer: BY-2025-005856541 = 1
- Gebéude
Gebaudetyp einseitig angebautes Gebsude
. Adresse ' Tegemseer Landstr. 7h N
i e 82054 Sauerlach
. Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
. Baujahr Gebaude * 1980
~ Baujahr Warmeerzeuger ** 2020
I
¢ . i
i Anzahl der Wohnungen 1
.:]' Gebaudenutzfiache (A,) 260,0 m? | [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
)
{5

. Wesentliche Energietréger fir Heizung Femwiirme aus Heizwerk, regenerativ

}_Wesentliche Energietrager firr Warmwass...

~ Emeuerbare Energien ° Art: Verwendung: E——
‘Wder LUﬁTI‘Ig‘ 4 ]X( Fensterliiftung OO Liftungsaniage mit Wérmertickgewinnung T
[1 Schachtiiiftung O Ldftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kithlung LI Passive Kithlung 0 Kohlung aus Strom
i iy i [ Gelieferte Kalte [0 Kohlung aus Wém']e_ - 5
i Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [J Modemisierung T I Sonstiges (freilei]g)_
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
. gen ader durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

- GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschligige Ver-
~ gleiche erméglichen (Edduterungen — siche Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4) &

.. O Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind __:
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. :

| ]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
2 nisse sind auf Seite 3 dargestelit.
~ Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer (1 Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

. Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
| Energieausweise dienen ausschiieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb3ude oder den oben _
. bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswels ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen. !

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

=
Kaminkehrermeisterbetrieb . /L( /
Peter Messner i 8N C
Oberbibergerstr. 13
82054 Sauerlach

Ausstellungsdatum 07.07.2025

Datum des angewandeten GEG, gegebenenfalls des angewendsten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Menrfachangaben moglich

bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Kiimaanlagen oder kombinierte Laftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

L
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'ENERGIEAUSWEIS ........

| 9emal den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16, Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebidudes Registriernummer: BY-2025-00585654 1 4 2

Energiebedarf -

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

a 25 50 75 100 125 150 175 200 ;

- Anforderungen gemiin GEG 2 Eir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren

[0 Verfahren nach DIN V 18599
Primarenergiebedarf

[ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfanren")

Ist-Wert kWhitm*a)  Anforderungswert kWh/(m? a) [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitit der Gebzudehtille H'

- lstWert WImM*K)  Anfordenungswert WimK)

Semmerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

. Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien
. Nutzung erneuerbarer Energien? O far Heizung [ fur Warmwasser
. O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemas § 71 Absatz 1 ; BREE ! b | £ ]
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG e g 0 25 50 75 100 125 150
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen & _——
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG* g

- Vergleichswerte Endenergie *

57 & S Fo
Ll Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71h) o S e o0 S8
00 wWarmepumpe (§ 71¢) e | FTIE S& RS
[J Stromdirektheizung (§ 71d) - & & £ o
O Salarthermischs Anlage (§ 71e) 2 = FX e UL cq.rss,iﬁ 8
Tl Heizungsanlage for Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§71fq) ¥ B Q‘é’ éé‘ £ q:,.gj';g-
] Warmepumpen-Hybridnheizung (§ 71h) ) SN
| Solarthermie-Hybridhsizung (§ 71h) §
O

g = S )
ol : E B £ R

Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) E & &
Erflliung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im E 9

Einzelfall nach § 71 Absaiz 2 GEG Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EES
i mebereit-_  der Einzel- aller i
Art der emeuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

|

" Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG Iasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche |

h Summe® % . Verfahrenzu, die im Einzelfall zu Unterschiedlichen Ergebnissenfithren -
¥ : e . kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erau-
3 j U i i g B - - iy 4y .
= N“ﬂ%ﬁ'ﬂfﬂ“ﬁ%ﬁ'}aE;déig:;jiﬁ%'EE’Rege' gl AnteiiEE™ | bendie angegenenen Werte keine Riickschllisse auf den tatsachlichen

; Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerteder Skalasind spe-
% - zfische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzfiiche
% (A}, dieim Allgemeinen graferist als die Wohnflache des Gebau...
Summe?® % B

- [0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe Fuinate 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen

1 Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie hej Madernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG ¢ Summe einschlieBiich gegebenenfalls weitarer Eintrége in der Anlage

®  Mshrfachnennung méglich # Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbstriebnahme in

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder siner Uber-

= Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall

® Anteil £E an der Warmebereiistellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebersitstellung oder dem Warme-/Kilteenergiebed...
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ENERGIEAUSWEIS ........

~ 9emaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebéaudes Registriemummer: BY-2025-005856541 : 3

Treibhausgasemissionen 58 kg CO,-Aquivalent [(m*-a}

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
96,1  kWh/(m™a)

no | e . -.

125 150 175 . ZUU 225 >2

KWhi(m?-a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebzudes

9.6

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 96,1 kWh/(m2-a)

~ Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil ' Anteil Kiirri. &
- - Energietrager 2 energie- | verbrauch | Warmwasser|  Heizung caxtor
faktor- [kWh] [kWh] [KWWh] L

01.01.2022 | 31.12.2024 Femwirme aus Heizwerk, regenerativ 0,10 73020 — 73020 1,03

Die modellhaft  ermittelten Vergleichswerte  beziehen

sich auf Gehdude, in denen Warme fir Heizung und ©
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bersitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebsuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

~ Erlauterungen zum Verfahren

- Das Varfahren zur Ermitlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
- Gebéudenutzfliche (A) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines :
- Gebiudes weicht inshesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. :

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises
gegebenenialls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- eder Kihipauschale in kWh
# EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2
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ENERGIEAUSWEIS ........

gemals den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 18. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers

Registriemnummer:  BY-2025-005856541 | 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

L MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]E: maglich O nicht méglich :
Empfah[ene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder Malnahmenbeschraibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
; Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | map- tionszeit Kilowattstunde
griferer | nahme Endenergie
Moedemi-
= sierung
saliabi BE S e s e i S i e
1 Warmeerzeugung Solare Heizungunterstiitzung O =
2 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen (| :E[
3 Warmwasser- Solare Brauchwarrrwasserbereiiung O ]K
Bereitung
. O weitere Eintrage im Anhang
| Hinweis: Modemisierungsempfenhlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehiungen
. sind erhaltlich beifunter:

Kaminkehrenneisterbetrieb, Peter Messner
Oberbibergerstr. 13, 82054 Sauerlach

_ Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwiiig)

. - Das Gebaude wurde im Zeitraum der Verbrauchsangabe mehr als normalerweise

bendtigt beheizt, da der Eigentiimer gesundheitlich beeintrachtigt
war. -

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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'ENERGIEAUSWEIS ........

gemafs den 3§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 18, Oktober 2023

Erlduterungen

- Angabe Gebiudeteil — Seite 1

i+ Bel Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln ist (siche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
+Gebaudeteil* deutlich gemacht,

- Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflr und in welcher Ar emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben,

- Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
- und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
. Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen (zB. standardisierte Klimadaten,
. definiertes Nulzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
. Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
- des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und van der Wetterlage
. beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
_ erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-

chen Energieverbrauch.

. Primdrenergiebedarf - Seite 2

. Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
¢ auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen
* geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
- Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Enerqgetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

. Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfas-

| sungsfidche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitst aller warmelibertragenden Um-

- fassungsflachen (Aufenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.

~ Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz, AuRer-

- dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

~ Endenergiebedarf — Seite 2

- Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
. lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energleeffizienz eines Gebaudes
. und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
- die dem Gebiude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
. damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
~ die notwendige Liftung sichergestellt werden kannen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz.

| Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Erfuliung
| der 65%-EE-Regel - Seite 2

. § 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
- Inbetfricbnahme in einem Gebsude eingebaut oder aufgestellt werden,
- grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie-
. ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Gberdies nach Maligabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
- Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
~ bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

e

f siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software AG. Verbrauchspass 5.2.1

schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsaniagen, auf
die §§ 71 fT. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen A
nach § 71 Absalz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wérmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergjeverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ardnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermitteft
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste

Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen |

Wetterdaten und mithitfe von Klimafakioren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch |
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebéudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitt des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebzude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse i
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie- =
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung” -
2u entnehmen. i

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem firr das Geb&ude ermittelien -
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Varkette der jeweils einge-
seizien Energietrager beriicksichtigen. i

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver- g
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen- *
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen,

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite Z und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sallen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude seln. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



