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Ihr Energieausweis ist fertig.

Sehr geehrte Damen und Herren,

08 Juni 2018

Ihr Ansprechpartner

Techem Energy Services GmbH

Hauptstrale 89 - D-65760 Eschborn

Telefon 0800 8 333 666* - Telefax 01803/68 43 53
E-Mail energieausweis@techem.de

*kostenlos aus deutschen Netzen

Energieausweis

Ihre Objekt-Nr,
Techem Abrechnungseinheiten-Nr.

Techem Kunden-Nr. Datum
00172243 06.06.2018

klo?

wir freuen uns, lhnen heute Ihren verbrauchsorientierten Energieausweis nach den Anforderun-
gen der 88 19 und 20 Energieeinsparverordnung (EnEV) iibersenden zu kénnen.

Fir die Identifizierung des Energieausweises finden Sie auf jeder Seite oben rechts die
Registrierungsnummer lhres Energieverbrauchsausweises. Bitte nutzen Sie diese Nummer

kiinftig bei Rickfragen.

Wir méchten uns bei lhnen fiir Ihren Auftrag bedanken und freuen uns auf eine weiterhin gute

Zusammenarbeit.

Freundliche GriiRe
Techem Energy Services GmbH

Ihr Energieausweisteam

Techem Energy Services GmbH - Hauptsir. 89 + D-65760 Eschborn - Sitz der Gesellschaft: Eschbarn - Amtsgericht Frankfurt/M., HRB 74732 Seite 1/1
Bankverbindung: Deutsche Bank - IBAN: DEO3 5007 0010 0096 4577 01, SWIFT/BIC: DEUTDEFFXXX - USt-IdNr.: DE81 4329028
Geschiftsfohrung: Frank Hyldmar (Vors.), Dr, Georg Fronja, Nicolai Kuf, Karl Moll, Thomas Werner - Aufsichtsrat: Hilko Schomerus (Vors.)
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Energieausweis s wongebaude

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'" 16.10.2013

Sk i Registriernummer?® BW-2018-001926168
Gl.lltlg bis:  05.06.2028 (oder *Registriernummer wurde beantragt am...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse I /2348 Rosenfeld
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude” 1995 4

Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger ® ¥ 1995 SNE
(freiwillig)
Anzahl Wohnungen 6
Gebaudenutzflache (AN) 534,49 m? Xl nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizol
Heizung und Warmwasser
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Laftung/Kiihlung Xl Fensterliiftung Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung Anlage zur
| | Schachtliiftung Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung | Neubau | Modernisierung Sonstiges
des Energieausweises Xl Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfléche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlagige Vergleiche ermaglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X! Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X! Eigentiimer | Aussteller
Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéaude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
tberschldagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch

Gebdaudeenergieberater

c/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraBe 89 05.06.2018
65760 Eschborn Datum Unterscnriit aes Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben moglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen

AF-Nr.: 2010000280001 EA-Nr.: 0048064430406180001070531
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Energieausweis i wonngebude

gemal’ den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer® Bw-2018-001926168 ] @

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

-

Energiebedarf

CO,-Emissionen ™ | ] kg/(m2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes

. |kwWh/(m2-a)

AN | | | | | TR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
-

| KWh/(mz2-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen geméB EnEV ¥ Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert; !kWh!{mZ'a} Anforderungswert ._ | kWh/{m?-a} [I Verfahren nach DIN V 18599
Enerqeti.scht_-:' (_]Lian't:'a‘t der Gebaudehille H,” - [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
vy IWimK) Anforderungswert | | Wiim*K) | Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) | eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?2-a)

\ J

Angaben zum EEWarmeG” Vergleichswerte Endenergiebedarf”

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- AREERAT| &

Energien-Warmegesetzes (EEWiarmeG) e | o | E | F
S B _ 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: | | Deckungsanteil: % - ——
= | o $ 83 55 £ &5 55
—— ' ' j ¢ 3 3 2.9 s &2 S
| B F§ £ & &F §& <& s &
' ? ¥xr x &5 §¢ &3 $3
~ J § § & & g5 g§ g
— = 0 L Lo
p & @ 5 @ T35 )
6) u; Yo =1 oo oo
ErsatzmalBnahmen & g7 8
s §£¢ ¢
Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die < = “‘3

Ersatzmafinahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2
EEWarmeG erfiillt.

|| Die nach 87 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verscharften [ Erlauterungen Zum Berechnungsverfahren ]

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

| Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um | | % Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen
Verschérfter Anforderungswert : standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
Priméarenergiebedarf: | ]kWh,-’{mZ-a} keine Riickschlisse auf den tatsédchlichen Energieverbrauch. Die
. i ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Verscharfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im

fur die energetische Qualtitat der

= Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebéudes.
Gebaéudehtille H, L | W/{m?-K) SEmeRn.g

4\ J

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe

4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung

von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000280001 EA-Nr.: 0048064430406180001070531
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Energieausweis . wongebaude

gemal den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom"” 16.10.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer® Bw-2018-001926168 ] @

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Energieverbrauch

1 Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
94 kWh/(m2-a)

o | e | "IN

125 150 175 200 225 >250
A1 104 [KWh/(m2-a)

I

-\ Primarenergieverbrauch dieses Gebiudes
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) 94 kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager” Primaér- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.15 31.12.15  Heizol - 1,10 - 53.910 19.766 34.144 _ 0,94
01.01.16 3‘{.12.16_ Heizol 1,10 55.780 _ 9.460 . 46.320 0,91
01.01‘17_ 31.12.17 Heizol 1,10 51.770 | 9.320 - 42.450 0,90

~

Vergleichswerte Endenergie”
. - Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
AENEY| c | o | E | F IS Gebéude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.
e 7 3 sE £2 &k &5 Soll ein Energievferbauchslfennwert eines mit Fern- oder
: § g s So G5 OF Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
g £ 2 %‘g $& o 5 Pl beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
S S &FF '&'g? S &8 geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
- = . . .
s & & &8 55 S S mit Kesselheizung zu erwarten ist.
& < e g os &g
& &8 § &3 &9
IS T = @ é‘r:
s Lo T
Q D @
£ &8 &¢
S§ §

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen

grofer ist als die Wohnflache des Gebéudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebédudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000280001 EA-Nr.: 0048064430406180001070531
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Energieausweis s wonngevsuds

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

(oder “Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen des Ausste"ers Registriernummer® BW-2018-001926168 } @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind XIméglich I nicht moéglich
Empfohlende ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen freiwillige Angaben
Nr. | Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschitzte | geschitzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang = Einzel- = Amortisa- | Kosten pro
mit groferer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
| | | | | Endenergie
1 | Sonstiges Nachtrégliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile X
gegen Erdreich (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.
2 Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. X

EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter: J

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaRnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1) siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000280001 EA-Nr.: 0048064430406180001070531
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E n e rg i e a U SweiS fiir Wohngebaude

gemaR den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

s

Erlauterungen

Registriernummer® BW-2018-001926168
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qua-
litét des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméderenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
Baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wirmelibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eine Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-

fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWi4rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
"Ersatzmafnahmen" wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erftllt werden. Die Angaben
dienen gegentiber der zustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung duch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebédudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhingen.

Im Fall ldngerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale berticksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in & 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebéudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebédude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000280001

EA-Nr.: 0048064430406180001070531






