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VOHNUNGSEIGENTUMS - VERTRAG

§ 1 Gemeinschefter, Tausendstel-Anteile

und Finanzierung

o T e a4 v e G p o i i

“.e unchgenannten Personen sind Gemeinschafter im Sinne des
vevliegenden Vertrages., Sie verpflichten sich nach nachfolgend
senannten, in der Teilungserkldrung des Notars Dr. Stephan fesgt-
selegten Tausendstel-Miteisentumsanteilen die hier bezeichnetern
nnteiligen Gestehungskosten fiir die Eigentumswohnung semt Grund-
stlick zu tragen.

Lid, Sondereigentums- . Tausendstel- Anteilicc ©. -
W, Teileigentums- Hha SRy ot riand) SHangh Ansb ot ok ¥E-Anteile stehungs! ot &

Dii

1 E re Dittrich, Hartha I i
Handarbeitslehrerin ,
Reitsch Krs, Kronach/Ofr, 100,9 33,801,--

" 2‘) E (mi Koubek, Karoline Lu
Bayreuth,Richard-Hagnerstr,? 1003 33,614, -

3 £ 1li G&ns 1, Rudolf und Enma geb, Heinz
BB.Obersckretir
HegelstraBe 28, Bayreuth 59,4 19,899, --

h I v Kahler, Aleis %/

Oberlehrer
Kirchenlamitz Krs, Wunsiedel/Schulstr,263 107.9 36,147, -

(.
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mi Or.Sieber, Gustav und Gabriele
geb, Trassel, Betriebsleiter ‘ .
Innenreuth tr, 70 107.9 36,147, --

% I 1i leiBner, Johanna L
Kanzleiobersekretirin
Bayreuth, Sofienstrafe 6 63,9 20,532,--

I re Reinhardt, Hs und Heduig
geb, Steinlein, Revierférster
Oberwaiz Nr, 16 135.2 45,282, -~

-3

] II  /mi Steinl e i1, Karl und Meta
geb, Huged;” Mihlenbesitzer //
Hirspefg Nr, 75 b/Neuenmarkt 80,7 27,034 .+ -

D

TTER Horl, Johanna
Schneiderin
Bayreuth, Bismarckstrafe 18 60,9, 20,401, --
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Sendereigentums- : Tausendstel  Anteilige fic-
Teileigentums- Fo Nane, Vornamo, Boruf, Anschrift ME-Anteile stehungskest n
i
K UK 3/1 m rw a-.
I re L a n g Friedrich
ggyiﬁer -
Bayreuth, Isoldenstrafe 10 43,7 14,640,--
i ) / '
I i ReindlepsHeinrich /7e/fler o
o Angostellte W (ﬁ&/.ﬁtww
Bayreuthy Wiilhelmsplatz 5 90.0 30,150, -~
T 1 Krieger, Ottilie Vv
Hausfrau
Bayr'euth, RaabestraBs 5/11 51,8 17,353, --
1,000,0 335,000, --
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vie vorgenannten Bruchteile bestimmen das Wertverhidltnis der
:inzelnen Anteile. Sie werden in das CGrundbuch eingetragen und
gind unverdnderlich, auch wenn sich Toleranzen in der Bauaus-
itthrung, insbesondere in den WohnflidchengrtBen herausstellen
scllten.,

Die Gemeinschafter verpflichten sich auch, die fiir den Betrieh
und die Verwaltung des Anwesens kilinftig entstehenden Kosten wieo
Zing- und Tilgungsleistungen fiir die aufgenommenen Premdmitiai,
Hauggebilhren eingchl. der fiir die Hausreinigung anfallendern Ko-
sten, Anteile fiir die Instandsetzungsriickstellung und Verwsl-
tungskosten. zu tragen.

Diz vorgenannten, nach dem geltenden Preisstand kalkulatorisch
ruittelten Gestehungskost n enthalten sé@mtliche Kostenbestand-
tedle Sfup d1e Raumeinheiten elnccblleBllch Betreuungsgebithren,
wehitektengebiihren, Vertrogsgebithren, Geldbeschaffungskosten
Gor Normfinanzierungsmittel usw., doch sind darin nicht enthal-
ten die Beurkundungsgebiihren fiir ein etwa in Anspruch genommenes
Aufbaudarlehen, Arbeitgeberdarlehen, Kriegsgefangenendarlehen
u,m,m,, sowie die fir die grundbuchamtliche Eintrogung dieser
----- vlehen anfallenden Geb hren. Diese Kosten hat der Gemeinschaf-
tor beim Notar bzw. Gericht selbst zu bezahlen. Weiterhin. miissen
die Kosten dur Bauaustrocknung, fails eine solche suf besonderen
Tunsch der Gemeinschefter verlangt wird, von den Gemeinschaf-

tein bezghlt werden.

Die Gesellschaft hat im Namen und auf Rechnung der Gemeinschaft.:

Heryn Reechtsanwalt Werner S.¢ h § £ ¢ v ,. Niurnberg, mit der
Augarbeitung des vorliegenden Vertrages beauftragt. Die Gemcir-
schafter erkennen hiermit diesen in ihrem Namen erteilten Au:-

:

tiragz alsg fiir sie rechtgsverbindlich an.

Y

Die Gesellschaft hat weiterhin im Namen und auf Rechinung der
Gemeingchafter den Architeikten, Herrn Dipl.Architekten Eber.
hord Kellner, Bayreuth, mit der Planung und Bauvleitung des Bau-
vorhabens beauftragt. Die Geweinschafter erkennen auch diesen
in ihrem Namen erteilten Auftrag als filir sie rechtsverbindlici
411 und treten diesem Vertrag ausdriicklich als Vertragspartner



Lk

bur Betrag fir die Gestebungskosten ist von den Gemeinschafter:
unter Berlcksichtigung der aufgenommenen Fremdmittel auf Anforda-
rung an die Gesellschaft vorschuBiweise zu entrichten., Bei Ande-
rung einer Kreditzusage ist von demjenigen, in desgen Person die
fnderung begriindet ist, die entstandene Finanzierungdliicke duicu
Erhohung des Eigenkapitals zu schlieBen.

Mur wenn diese im Vertrag genannten Gestehungskostenanteile, .:i-
ciie von der Gesellschaft soweit voraussehbar kalkulatorisch b.-
recitnet wurden, iberschritten werden sollten, ist die Gesellsch
fur die Kosten nachweispflichiig., Die Gesellgchaft gibt in dicr
11l den Gemeinschaftern den zu erwartenden Uberteuerungsbetra:
belaint und die Gemeinschafter verpflichten sich, auf Anforderu .z
durch die Gesellschaft umgehend und vorschuBweise diese Nach~
Tinanzicrung zu erbringen, Die endgiiltigen von den Gemeinschalft 1y
zio U oagenden Kosten werden dann durch die Priifung der Abrechnung
festgestellt. Diese hat bei der Gesellschaft in Nirnberg statt-
zufinden. Die Anerkennung der Endabrechnung im Falle einer Uber.
teuerung erfolgt im Rshmen des Wohnungseigentumsgesetzes durch
mehrheitsbeschluB.

Vou einer evtl. Uberschreitung der Gestehungskosten sind die Ge-
melnschafter durch die Gesellschaft unversziiglich in Kenntnis zu
getzen. SpAter als 6 Monate nach genauer Kenntnis der {berteue-
rung durch die Gesellschaft aufgrund der eingegangenen SchlufB-
abrechnungen kdnnen Nachforderungen aus einer Uberschreitung der
Kosten von der Gesellschaft nicht mehr erhoben werden.

i
sohafter, daB mit einer {berteuerung zu rechnen ist, die Hohe
Uberteuerung jedoch erst nach Zingang simtlicher Rechnungen

N '

fostgestellt werden kann, geniigt zur Wahrung diessr 6-Monatsfrist.
2 b ] o

n Benachrichtigungsschreiben der Gesellschaft an die Gemein-
k

ic von den Wohnungseigentilimern nicht in Anspruch genommenen Aug--
stattungsgegenstinde der Normausstattung der Wohnung werden von
tor Gesellschaft den Wohnungseigentiimern vergiitet. Berechnungg-
srundlage sind die im Leistungsverzeichnis eingesetzten Preisc
Lz, der angemessene Preis.

§ 2 Vollmacht und Geschaftsbesorgungsauftrag

wur Vereinfachung der geschéaftlichen Abwicklung und insbesondcrc
wur fostenersparnis vereinbaren hiermit die Gemeinschafter und
Bhiepartner mit der 7Johnbau~Treuhandgesellschaft mit be-
inkter Haftung, Nirnberg, KonigstraBe 3 (ktinftig "Gesell-
£ genannt) folgendes:

i Gegellschaft wird hiermit unter Befreiung von Beschrinkungen
dan y 181 BGB beauftragt und bevollmschtigt

%) zum Erwerb von Grund und Boden,

b) die Planung, Vorbereitung und die schliisselfertige Erstellung
deg Hauses durch geeignete fachkundige Personen besorgen zu
lassen und die notwendigen Vertrige mit Architekt, Statiker
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uri den Handwerkern im Auftrag und auf Rechnung der Gemein-

aschafter abzuschlieBen.

‘mz Beschaffung der Finasnzierung einschlieBlich der Zwischen-
rinunzierung und Nachfinanzierung sowie zur Ubernahme von
Tochselverbindlichkeiten, flir den Bau dieses Hauses im Namen
cer Gemeinschafter, insbesondere der zum Byu erforderlichen
ypotheken oder Grundschulden zu den von den Hypothekengebern
#eforderten Zins-, Darlehens- und Nebenbedingungen, zur Be-
lastung des Grundbesitzes mit Hypotheken oder Grundschulden,
gzur LOschung von Grundstiicksbelastungen aller Art, zur Unter-
vermessung des Grundstﬁckes, zur Bestellung von Dienstbarkei--
ten aller Art, auch von Gemeinschaftern untereinander, sowic
zur Abgabe aller hierzu insbesondere zum grundbuchamtlichen
Voilzug erforderlichen Erklérungen in ihrem Namen,

Ferner zur Abgabe und Einholung von Nachbaruntergchriften fiir
den eigenen Bau und flir angrenzende Bauten such nach Bezug

und zur Entscheidung iber Anschliisse an bestehende Versorgungs-—
leitungen und Abwésserkaqéle}

Jer Gesellgchaft wird hiermit ausdriicklich Zustellungsbevoll-
zickkifung erteilt; die Vollmacht erstreckt sich auch auf die
patere Durchfithrung der Elnzelbu1e1hung in Bezug auf die Hypo-~

thokor und Grundschulden.

ZUr Abwicklﬁng-des geschéftlichen Verkehrs mit Behdrden oder
Prvvzben, notfalls auch zur bdfﬁﬁfﬁhfdﬂ“ von Rechtsstreitig-
keiten im Nam en der Qcmplnurhaitﬂr, sowie zur Abgabe gamt-
]1ohor GUT Durchfithrung dieses Ve ftng° erforderlichen.
eriarungon gegeniiber J&hordgn oder Pr1Vaten,

Zur ordnungsgﬁmdﬁen Vorw11tunp dos Anwesens -nach ﬂeiner-'

Erstellung nach Maﬁgab@ von § 20 d:\ﬂcs Vertrages,
-Die WohnbaumTrnuhand By m..b ‘", verpfllohtet Sth in- d&uSr\
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Hinsicht ein HausgemeinschaftSKOnto einzurichten, auf welcher
die Wohngeldzahlungen eingezahlt werden sollen: Dieses Konto

lst aus dem Vermégen der Gesellschaft ausgesondert. Die Ce-
ineinschafter erteilen zur Eroffnung dieses Kontos Vollmacht,

Die zu Punkt a, b, ¢, und 4 efteilte Vollmacht soll tiber
den Tod des Vollmachtgebers hingus wirksam bleiben.

712 Gemeinschafter und ihre Ehepartnér bevollméohtigen die
Gesellgchaft insbesondere, fiir sie die Ubernahme der per-
stnlichen Schuld und Haftung hinsichtlich der zu bestellen-
den Hypotheken wnder Grundschulden sowie ihre Unterwerfung
unter die sofortige ZWangsvollstreckung Zu erkléren. ﬁie Ge-
sellschaft verpflichtet sich nach Abdeokung des Zwischenkre-
dites die Aufteilung zur Einzelbeleihung vornehmen zu lagsen,

Dic Gesellschaft hat auch Vollmacht namens der Gemeinschafter
entweder die gegenseitige Ausfallbﬁrgschaft.oder Ausbiétungs—
garantie hinsichtlich dexr Gesamtbaudarlehenssumme der I. Hypo-
thek oder auch die gesamtschuldnerische Haftung aller fiir gie
Gesamtbelastung Zu erkléren, Die gesamt schuldnerigche Haftung
entfédllt, sobald und soweit ein Hypothekengléubiger auf diese
Forderung verzichtet und die Zwisehenfinanzierung abgedeckt iét.

Die Gesellschaft wird ausdriicklich bevollméchtigt, die fiir den
Bau eingehenden Mittel, insbesondere solche aus Hypothekendsgr-
lehensd r Empfang zu nehmen,

Zwecks Vereinfachung und Erleichterung der Aufgaben, welche die
Verwalterin gegeniiber den Gemeinsckaftern und auch gegeniiber

den im Grundbuch (Wohnungsgrundbuoh) eingetragenen Glaubigern zu
erfillen hat, wird die Gesellschaft von den Gemeinschaftern ey
néachtigt, in ihren eigenen Namen alle Anspriiche geltend zy
machen, welche fiir die anderen Gemeinschafter gegeniiber einecm
¢inzelnen Gemeinschafter entstehen, wenn dieger den Gemeine
schaftervertrag verletszt hat, oder wenn er mit einer ihm ob-
liegenden Zahlung in Verzug geraten igt,
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Die Gesellschaft ist berechtigt, diese Vollmacht unter ihro.e

Verantwortung ganz oder teilweise, im allgemeinen oder fiir :
¢inen begonderen Einzelfall, auf einen Dritten zu ilibertragen.
%ine allgemeine, schon frither crteilte Bevollmichtigung zum

"AbschluB von Vertrégen, wie z.B. des vorliegenden, wird als

rochtsverbindlich anerkannt.

sic Gesellschaft nimmt diesen Auftrag und die Vollmacht an.

Pic Bauvollmacht (a und b) endet nach Durchfithrung aller Bausr-
beiten durch die Gesellschaft ecinschlieBlich Miangelbehebung,
die Tinanzierungsvollmacht (¢ und d) mit Eingang aller Fremd--
und Eigenfinanzierungsmittel.

Die Vollmacht der Gegellschaft zur Loschung von Grundstiicksbe-
lagtungen sowie zur Durchfithrung der Einzelbeleihung bleibt
begtehen bis die Einzelbeleihung fiir das Bauvorhaben grundbuch-

miBig durchgefithrt ist.
Plir dicse Tadtigkeit erhédlt die Gesellschaft

a) eine Betreuungsgebithr in Hohe von 8 % und-

b) eine Geldbeschaffungs - und eine Gebiithr fiir
Bescha;fung von Beleihungsunterlagen in Hohe
von 1 %

aus den Gesamtherstellungskosten,

Diese Gebiihren sind jedoch in dem in § 1 verzeichneten Gesamt-
hergtellupgskostenbetrag enthalten,

Hine Auffechnung gegen Forderungeider Gesellschaft gleich wel-

cher Art durch die Gemeinschafter ist ausdriicklich ausgeschlos-

-

sen, Die Gemeinschafter verzichten auech ausdriicklich auf die
T.Itendmachung von Zuriickheltungsrechten jeder Art,
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§ 3 Gebdude und Grundstiick

Aufgrund des in'§ 2 enthaltenen Geschéftsbesorgungsauftrages
bzw. der Vollmacht errichtet die Wohnbau-Tyreuhandgesellschaft
m.b.H, Niirnberg, KonigstraBe 3 auf Rechnung und im Auftrag dexr
vorbezeichneten Gemeinschafter als der Bguherren das gemein-
schaftliche Wohnhaus mit Eigentumswohnungen samt Zubehdr auf
der Grundlage der den Gemeinschaftern bekannten Pléne und der
Baubcschreibung. Die Ausfiihrung erfolgt in guter und fachge-
rechtexr Art,

Das Grundstiick
Bayreut h, Werner von Siemensstrafe
I. Bauabschnitt

auf welchem das gemeinschaftliche Wohnhaus Nr, 7¢

errichtet wird, ist vorgetragen im Grundbuch des Amtsge-~
richtes Bayreuth fiur Gemarkung Bayreuth

2. %+ Band 108
Blatt 4693

Blurst, Nr. 366 .1/%0 : Garten zu 0,0680 ha

Es geht mit einer Fléche von €8QG gqm auf die in $ 1 ge=
nannten Gemeinschafter nach MaBgabe der dort niedergelegten

Bruchteile iiber,
Auf den notariellen Kaufvertrag des Notars

Dr. Willi S %t e p h an , Bayreuth, Bahnhofstr. 12411
22, Dez, 1958

vom und auf die Teilungserklérung gem#B § 8 WEG
vom ), {0l WU wird Bezug genommen. "



§ 4 Baustelle und besonderc Vorschriften

Die Gemeinschafter verpflichten sich im Interesse ihrer
cigenen Sicherheit die Baustelle bis zur Freigabe des Gebdud .s
nur mit ausdriicklicher Zustimmung des bauleitenden Archit:: Lokl
zu betreten und sich jeglicher Eingriffe in den Ablauf der
Bauarbeiten zu enthalten.

Anderungen nach Beginn der Bauarbeiten sind grundsétzlich aus
geschlogssen, Wenn aber in auBerordentlichen Féllen eine solche
Andorung notwendig werden sollte, kann dies nur iiber den bau-
leitenden Architekten veranlasst werden. Solche Anderungen diir-
fen aber in keiner Weise den Baufortschritt behindern und die
Bausumme verteuern, Tritt trotzdenm ¢in solcher Fall ein, so
sind die dafiir erforderlichen Mehrkosten von den Wohnungg-
eigentimern zu tragen, die solche Verédnderungen ausgelodst ha-
ben.

Das Bauwerk wird gemidf der be 1lbbend9n den Gemeinschaftern be
kannten Baubesg schreibung er stellb Digm;org“sphono Ausstattung
der Nohnuhg (NOTM&HSSu&ttUDQ), nach welcher die Gestehungskostcn
errechnet worden sind, wird, wenn keine rechtzeitigen gegentei-
ligen Winsche der Gemeinschsfter bekanntgegeben werden, durch-
gefithrt,

Die Gemeinschafter haben Jedoch die Moglichkeit, rechtzeitig
vor Baubeginn die Normsusstattung auf eigene Kosten zu Vor—
andern, soweit dies technisch und arehitektenisch moglieh ist
und die Goegamtanlage dadureh nicht gestort wird,

Mehrleistungen an Zinbauten oder bauliche Verédnderungen (Sond. -
wiinsche) miissen von den Gemeinschaftern, die solche veranlagacii,
bei den bauausflihrenden Firmen bestellt und diesen gegeniiber

ateh direkt bezahYt werden.
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fine evtl, anfallenge Erh8hung des Architektenhonorars igt
auf Verlangen des Architekten gesondert zu bezahlen, Der
Bauleitung wird Jedoch die Berechtigung eingerdumt, sofort
in notwendigen Pillen von der vorliegenden Baubeschreibung
in Bezug auf die Ausstattung abzuweichen, wenn Solche Ab-

Bauméingel sind von den Gemeinschaftern in der Ubergabe fegt~-
gustellen,

Die Behebung dieser Mingel erfolgt aufgrund der in der tber-.
gabeverhandlung getroffenen Feststellungen durch die ein-
Gelnen Bauhandwerker, Well diese nach dem ZWischen den Gew
meinschaftern und ihnen abgeschl csgenen Werkvertrigen zur :
Méngelbehebung in Zusammenarbeit mit der Bauleltung verpflich-
tet sind. :

Die Gesellschaft als Bevollmdchtigte der Wohnungseigentiimer igt
ebenfalls daran intoressiert, daB die Méngel schnellstens bew
hoben werden ung wird deshalb auch lhrerseits auf gie Handwer-
kerfirmen und suf die Bauleitung einwirken}'FUr nicht recht-
zeitig durchge fithrte Mangelbehebung oder Tilr eventuell ein-
tretende Unmbglichkeit der Behebung der Méngel von Hand-
verkern tibernimmt die Gesellschaft Jedoch keinerlei Haftung,

e Feststellung von Méngeln und deren Behebuhg haben, je-
doch Keinen EinfluB auf die Bezugs-fihigkeit der Wéhnungen,
€5: §¢i ionn, dap es sich um Mangel handélt, die tatééchlich
Qe Bezugsfihigkeit dep Wohnungen in Frage stellen,
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Alle Vereinbarungen, die mit der Erstellung deg Bauvoyr-
hobens und mit der vertraglichen Gestaltung Zusammenhéngen,
virpflichten die Gesellschaft nur wenn sie von dieser vorher
schriftlich bestdtigt wurden.

Sollte sich aufgrund der Planung der Architekten ergeben,

daf Installationen des Hauses in einem oder mehreren Kellern,
die im Sondereigentum stehen, verlegt werden missen, so steht
den betreffenden Wohnungseigentiimern ein Wertersatz nicht zu und
sie verpflichten gich heute schon, die Gerite Jjederzeit zu-
gédnglich zu halten,

Im Einzelnen kann es gich handeln um die Vasseruhr, den Haupt-
feuerhahn, den Elektroanuchluﬁ, die Kaminputztiirchen oder um
den Ausstleg fiir den Kaminkehrer in den Bodenr&umen,
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Moch Ablauf der Garantiefrist sind Anspriiche aus Bauméngeln ge-
soniiber dem Handwerker nicht mehr méglich. Solche Reparaturen
fallen dann; soweit sie im Sondereigentum liegen, dem Gemein-
achafter, sowelit sie das Gemeinschaftseigentum betreffen, der

“eparaturriicklage zur Last.

§ 5 Sondereigentum und Miteigentumsanteile

FUT-die Regelung hingichtlich des Sondereigentums und der Mit-
clgentumsanteile wird auf die Teilungserklédrung des Notars

Dr. Willi 8 te p h a n , Bayreuth, vom <Z.47.§¢

verwiesen., In dieser Teiiungserklérung ist sowohl der Miteigcu-
tumsanteil der einzelnen Gemeingchafter bestimmt, wie auch d-:
dazugehorige Sondereigentum in Gestalt der betreffenden EBigoutar.:-
wohnung, wie der Beigaberdume (Keller und Bodenanteil) endgiiltis //
und unah&nderlich festgelegt. T

Zu dem Sondereigentum in diesem Sinne gehdren alle Rdume hintor
dem KorridorabschluB - diesen eingeschlossen -~ ferner z.,B., die
zugehdrigen abgegrenzten Keller und Speicher oder sonstige abgo-
schlogsene und fiir jeden Gemeinschafter gleichméBig vorhandenc

Nebenrdume.

Alle anderen Teille des Geb&dudes einschliefllich des Grundstiickes

gehoren demnach zum gemeinschaftlichen EigentumJ

MaBgebend filir die Lage und das AusmaB der im Sondereigentum

cowie im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Gebaudeteile ist
* Bauplan und eine Bescheinigung der Baubehorde. Bauplan und

Jegeheinigung sind nach den Richtlinien vom 3.8.1951, Bundesan-

zelger Nr., 132 zu erstellen, Sie sind der Teilungserklérung

semdB § 8 beigefiigt und werden zu den Grundaskten beim Grundbuch-

amt genommen.

In dem Bauplan sind die Wohnungen samt den dazugehtrigen im

sondereigentum stehenden Nebenrdume jeweils kenntmlich‘gemacht

mit den in diesem Vertrag als Sondereigentumsnummern bezeichno-

ten Zahlen.

Hine Aufstellung der zum gemeinschaftlich genutzten Eigentum gg

vihlenden Telle des Bauwerkes wurde den Gemeinschaftern ausge- ié

hindigti
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Dasg Sbndereigentum ist untrennbar verbunden mit den Miteigentiuig-
anteilen (Tausendstel-Anteilen) und steht aus diesem Grunde den

cmeingchaftern im gleichen Antellsverhaltnls zu, welches an dou
H'LOLOGntum besteht.

§ 6 VerduBerungsbeschriankung

Big zur Tilgung der die Raumeinheiten belastenden Darlehen ist

dic VerduBerung des Wohnungs- bzw. Teileigentums auf einen Dritéon
en die Zustimmung der Gesellschaft gebunden (§ 12 WEG), Die Zu-
stimmung muB schriftlich erklért und darf nur im Falle eineg wich-
tigen Grundes (§ 14) verweigert werden. Die Zustimmung ist nicht

~erforderlich im Falle der Zwangsversteigerung durch den Konkurs—

verwalter oder im Falle einer von einem Gléubiger eines Grund-
bfandrechtes betriebenen Zwangsversteigerung. Zur Sicherung hicrrfir
begtellen die Gemeinschafter an ihrem Anteil je ein Vorkaufsrichi
zu Gunsten der Gegellschaft fiir den Fall der VerduBerung und b. -
antragen und bewilligen die Eintragung in das Grundbuch. Im {l-
rigen verpflichten sich die Gemeinschafter in jedem Falle des V- .x.
kaufes der Wohnung den Verwalter vor VertragsabschluB in Ker

nis zu setzen,

§ 7 Bezug der Raumclnhelton

e

1o Gegellschaft wird von den Gemeinschaftern ausdriicklich vea

ichtet, den Bezug der Raumeinheiten an die einzelnen Ge-—
wooschofter ergt dann freizugeben, wenn diese vorher die Er-
ilung aller vertraglichen insbesondere der finanziellen Ver-—
yflichtung aus demn Eigenkapital, aus der Valutierung der PFremd-
witiel usw. nachweisen. Hicrzu gehSrt auch, sofern ein Gemein-
gchatfter mitl Hilfe eines Baugparvertrages finanziert, die Abtre-
tung der Rechte aus dem Baus iparvertrag und die Zahlung der erfor-
derlichen Sparraten, soweit sie zur Zuteilung des Vertrages not-
wendig sind. Zum Zwecke der Zwigchenfinanzierung ist die Gegell-
schaft berechtigt, dic ihr iibertragenen Rechte aus dem Vertrag
weltor zu Ubertragen.
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L Palle einer'Uberteuerung des Bauvorhabensg miissen die Ge-
weinschafter vor Bezug auch die gemdB § 1 gu erbringende Nach-

fivanzierung eingezahlt haben.

Zohlung des ersten Wohngeldes,

w3 Wohngeld wird ab Freigabe der Riume zum Bezug f5llig. Die
suzugsfshigkeit wird von der Gesellschaft festgestellt. Liegt die
Bezugsféhigkeit vor dem 15, eines Monats, so ist das Wohngeld o
l. dieses Monats zur Zahlung f&llig, Wird die Bezugsfihigkeit zum
15. oder 'nach dem 15. cines Monats festgesetzt, so erméBigt sich
die im Wohngeld enthal tenc Verwaltungsgebiihr der Gesellschaft

auf die HEl1fte. Die Ubrigen Wohngeldzahlungen fijp Zins- und Tij -
gungsleistungen, Zwischenkredit, Bewirtschaftungskosten Usw,

sind jedoch fiir diesen Monat voll zu bezahlen,

Das gleiche gilt auch fiir sclche Gemeinschafter, deren Wohnung
zum Bezug durch die Gesellgchalt freigegeben wurde, die aber
aus irgendwelchen Griinden nicht cingezogen sind, Auch hier ist
das Yohngeld von dem Freigabedatum ab zy entrichten,

§ 8 Séumnisfolgen

Wil ltvein Gemeinschafter vor seinem Einzug trotz Mahnung die
dhm ccemip § 1 oder nach anderen Bestimmungen dieges Vertrages
obliecgenden Verpflichtungen nicht oder gefdhrdet er den Bestim-
mungen dieses Vertrages zuwider oder songtwie durch Handlung,
Dulduﬁg oder Unterlassung das Wirksamwerden oder den Fortbestand
dor Gumeinschaft, gowie dig Finanzierung oder Durchfiihrung des
L.uvork abensg, dann 2aftidie Gesell schaft verpflichtet, von ihm
dice VorduBerung seines Yohnunzs~ bzw, Teileigentums zu ver-
langen (§ 16 dieges Vertrages) und ihm den Bezug der fiir ihn
vorgegchenen Raumeinheit gy verweigern. Die Raumeinheit kann
von dicgem Zeitpunkt ab durch die Gesellschaft an einen Dritten
vargoben werden, der in der Lage ist, die Rechte und Verpflich-
tungen des ungetreuen Gemeinschafters zu ibernehmen,
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Dis a0 ausscheidenden Gemeinschafterp verpflichten sich hiermit,
ihren Anteil nach Aufforderung durch die Gesellschaft mit deren
JSustimmung (vergl. § 6) notariell an einen von der Gesellschaft
4 genehmigenden anderen Gemeinschafter, notfalls an die Ge-
sellschaft selbst formgerecht und umgehend zu verduBern und sich
bis zur VeréduBerung der Ausiibung aller Rechte aus diesem Vertrag
zu enthalten, ' '

Fin solcher Gemeinschafter ist auch verpflichtet, den etwa der
Gesellschaft oder den anderen Gemeinschaftern entstehenden Scli« ..
'den, insbesondere such den Verzugsschaden sowie alle Kosten dc
Reohtsanderung und die fiir die Weiterveréuﬁerung etwa anfallen.-
den Kosten, Steuern, sowie Abgaben jeglicher Art Zu ersetzen.

Die Gesellschaft wird hiermit im voraus beauftragt ung bevoll-
médchtigt, in einem solchen Palle den Verkaufserlds von dem Neu--
erwerber einzuziehen, die Abrechnung zu erstellen und den Rest
frilhestens nach Ablauf einer PFrist von 5 Monaten, gerechnet von
dem Zeitpunkt an, in welchem dem Neuerwerber der Bezug freige-
“ehen worden ist, an den ausgeschiedenen Gemeinschafter abzuy-
hren, Eine Verzinsung des VerkaufserlSses kann nicht gefordert
welrden,

§ 9 Wohngeld

Jeder Gemeinschafter verpflichtet sich Zugsammen mit seinem Ehe-
gatten gesamtschuldnerisch, das auf ihn entfallende Wohngeld mo-
tatlich im voraus, spitestons bis zum 3. jeden Monats an die Ver-
vialterin zu entrichten und zwar bis auf weiteres in der in den

8§ 9/10 angegebenen Hohe,
i

Das Wohngeld ist der Beitrag der Gemeinschafter zu den Kosten und
Lasten fiir dag Grundstiick samt Bauwerken, Dag Wohngeld igt Jjensch
den Umsténden verédnderlich. Es setzt gich zur Zeit im wesentli.
chen aug folgenden Einzelbetrigen Zusammen 0
a) Zins- und Tilgungsbetrige fir dag Darlehen, das ding-
’ lich erstrangic gesichert ist. Soweit in Anspruch ge-
nommen und zwar nach LEShe des Darlehens, o8



b) Zins- und Tilgungsbetriége fiir das Darlehen, das dinglich
zweitrangig gesichert ist (Bausparkassendarlehen), soweit
in Anspruch genommen und zwar nach Hohe des Darlehen,
c)_@etriebskosten'fur das Haus, z.B. Gebilihren und Kogten Liir
Aufzug, Wasser- und Stromkosten usw. umgelegt nach den Fléchi -

- groBen der einzelnen Raumeinheiten,

d) Kosten der Verwaltung, umgelegt nach Raumeinheiten, Verwaltuig -
gebithr £H11t an fiir jede Wohnung, Garage oder sonstigen ge-
werblichen Raum, sowie Laden, in voller Hohe. Erwirbt ein Ge-
meinschafter 2 oder mehr im vorliegenden Vertrag mit einer
Sondereigentums- oder Teileigentums-Nr. bezeichneten Einhel%en,
g0 wird nicht nur rechtlich, sondern auch verwaltungsméBig
jede Binheit getrennt behandelt, gleichgiiltig ob durch Plane
anderungen mehrere Einheiten zu einer gemeinsamen Wohnung zu-
gammengelegt wurden. Die Zusammenlegung von mehreren Wohnungen
kann nur steucrrechtliche Folgen haben, fiir welche die Ge-
gellschaft jedoch keine Gewdhr ibernimmt.

6) Anteile zur Angsammlung einer Instandgetzungsriickstellung, fcr-
ner Steuern und Versicherungsbeitrige umgelegt nach Tauscrdat . l:.

f) Zwischenkreditzinsen fiir noch nicht zur Valutierung gekommaona
Parlehensanteile im Zeitpunkt der Bezugsfreigabe aus IL.Hypo-
thek und Bauspardarlehen bis zum Zeiltpunkt der Auszahlung ddice-
ger Mittel durch die Gliubiger und zwar nach Hohe der jewells
noch nicht ausgezahlten Darlehensanteile. Dabei ist zu be-
merkeh, daB ein selbst bei Baubeginn zuteilungsreifer Bauspauy-
vertrag frilhestens 8 - 12 Wochen nach Fertigstellung des Hau-
ses valutiert werden kann, weil die Gebrauchsabnahmebeschei-

nigung, welche zur Valutierung des Darlehens notwendig ist,
erst nach Fewticstollung des Hauses von der Behdrde ausgestollt
wird,

Dag Wohngeld enthidlt weder dic Beltrége flir eine etwa von ol

Gemeinschafter sbzuscuaiicpenee Leovcnsversicherung, noch Kost |

filr ein etwa in Anspruc: gegomacies Aufbaudarlehen usw.

Plir Sdumige erhdht . ic. dur Vorwsloungskostenanteil (Buchstalc @)

A
auf das Doppelte. Diesc Lrhdhung wird monatlich jeweils nache
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vrislich zusammen mit dem vorauszahlbaren Wohngeld fallig und
swar fir jeden angefangenen Monat in voller Hohe. Wohngeldriicli~
cufinde sind anteilig und zwar bankilblich zu verzinsen. Der Zing-
guts betrast. z, Gt 8,5‘%. Die Verwalterin bestimmt bei Meinungg-~
virgchledenheiten, auf welche Teile des Wohngeldes Teilleisuunwem
dizurechnen sind. Einzahlung von Wohngeldern auf Sperrkonto gilt
chenfalls als Fall der Sdumnis mit den damit verbundenen Folgen,

' uesellschaft wird bewilligt fiir Mahnschreiben eine Mahnge-
billir von DM 1,50 zu erheben und zu vereinnahmen. -

Séunige haften Hypothekenglidubigern, sowie der Gesellschaft als
der Bevollmdchtigten der librigen Gemeinschafter ohne Riicksicht
auf ihre Einzelriicksténde gesamtschuldnerisch.

Uber das Wohngeld wird jahrlich einmal durch die Verwalterin
ebgerechnet. Diese Abrechnung erfolgt im Rahmen der Verwaltung.
Wenn nicht innerhalb von 14 Tagen nach Ephalt der Abrechnung :
gschriftlich Widerspruch eingelegt ist, gilt die Abrechnung als
anerkannt. Die Gemeinschafter und ihre Ehepartner verzichten
ausdriicklich auf Aufrechnung gegen Wohngeldforderungen, inshe-
gondere mit Anspriichen jeglicher Art aus der Errichtung des
Bauwérks und seiner baulichen Unterhaltung weiter auf Zuriickbho--
haiﬁung vor Wohngeldern oder auf deren Verzinsung.

§ 10 Unterwerfungsklausel

Jeder der beteiligten Gemeinschafter unterwirft sich zusammen
mit geinem Fhegatten personlich wegen der nachstehenden und der
etwa rickstédndigen Zahlungsverpflichtungen nebst Zinsen in Hhe
von jdhrlich 5 % liber dem jeweiligen Landeszentralbankdiskont-
satz gegeniiber der Gesellschaft als Verwalterin der sofortigen
twangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermdgen,
Sollte sich infolge Inanspruchnahme eines Zwischenkredites, wie

9

zum Beispiel flir noch nicht zugeteilte Bausparvertrdge oder dergl.

die unten angefiihrten Wohngeldzahlungsverpflichtungen erhohen, so
unterwirft sich fiir diesen Fall der Gemeinschafter und sein Ehe-
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#atte wegen dieser erhohten Zahlungsverpflichtung ebenfalls
Ircute schon der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Ur-
kunde in sein gesumtbes Vermdgen dergestalt, daB die Vollstrecku::-
gegen den Jjeweiligen BEigentiimer zul&ssig sein soll. Mehrere Mit--
berechtigte an dem gleichen Sondereigentum haften als Gesamt-
schuldner. Soweit ein Ehepaar Eigentiimer einer Wohnung geworden
1st, willigt aufgrund des Gesetzes iiber die Gleichberechtigung
von Mann und Frau wechselseitig der eine Ehegatte darin ein,

daB der andere‘Ehegatte durch die Unterwerfung unter die sofor-
tige Zwangsvollstreckung iiber sein gesamtes VermSgen verfigt.
Die Gemeinschafter sowie ihre Fhegatten erkennen nachfolgende

monatliche Zahlungsverpflichtungen an:

Lfd, Sondereigentuns Name, Vorname monatl, Unterwerfungs-

!
i Teileigentuns " betrag M ca,

1 E re Dittrich, Martha 10Q, =
Z E ni Karoline, K o u b e k 19_3_..-'-,-
3 F 14 Génsl, Rudolf und Emna 68 ,==
4 1 re Kahler, Alods ; 0k
5 I mi Or, Sieber, Gustav und Gabriele 28,--
6 I 1 MeiBner, Johanna 80ye=
1 I re Reinhardt, Hans und Hedwig 150,==
8 II mi Steinlein, Karl und Meta 143ee
9 I 1i Hérl, Johanna 100 e
10 111 re Lang, Friedrich : 174==
11 111 ni Reindler, Heinrich 148, e
12 111 1 friegor, Ottilie 19,2
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Die Gemeinschafter Verpfliehfen sich weiterhin, die genann-
ten Zahlungsverpflichtungen zu erhdhen, wenn es die Umstindc
erfordern, insbesondere, wenn die Betrige nicht mehr ausrei-
chen, um die monatlich féllig werdenden anteiligen Verbind-
lichkeiten der Gemeinschafter voll zu decken.

§ 11 Ubertragung der Verpflichtung auf den
Rechtsnachfolger

Jedar Gemeinschafter verpflichtet sich, bel VerduBerung sei-
nes EBigentums dem Nacherwerber aufzuerlegen, mit den iibrigen
Verpflichtungen dieses Vertrages auch die in § 10 und die hier
ausgesprochene Verpflichtung auyzuerkennen, also sich zusammen
mit seinem Ehegatten der sofortigen Zwangsvollstreckung aus
dieser Urkunde in sein gesamtes VermSgen derart zu unterwerfen,
daB bei Ehegatten wechselseitig jeder der Ehegatten darin ein-
willigt, daB der andereEhegatte durch die Unterwerfung unter
die sofortige Zwangsvollstreckung iiber sein gesamtes Vermdgen
verfiigt, sowie diese Verpflichtungen immer mit seinem Wohnungsu
bzw, Teileigentum weiter zu libertragen. Bei jeder VerduBerung
ist zu beantragen, daB der Notar der Gesellschaft eine voll-
streckbare Ausfertigung der VeriduBerungsurkunde iibersendet.
Diese Kosten trédgt der VeriduBerer.

§ 12 Instandhaltungspflicht

Jeder Gemeinschafter verpflichtet sich hiermit, die ihm ge~
horigen Grundstiicks- und Geb&dudeteile, gleichgiiltig ob letztere
im Sondereigentum oder gemeinschaftlichen Eigentum stehen, vom
Bezug an laufend auf eigene Kosten im guten Zustand zu erhalten.
Die Kostentragung regelt sich nach § 4 letzter Absatz dieses
Vertrages.

Die Gemeinschafter verpflichten sich auch, Schiden zu beseiti-

gen, die durch vorsétzliches, fahrlidssiges oder schuldloses
Verhalten Dritter oder durch héhere Gewalt entstanden sind,
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Dicse Haftung erstreckt sich auch auf Schéden, die durch Hausge-
uilfen, Vertragspartner oder sonstige Personen verursacht werden,
212 den Gemeinschafter aufsuchen oder gsich in geiner Wohnung auf-

halten.

Pir Schéaden am gemeinschaftlich genutzten Eigentum werden die
Reparaturen aus der Instandsetzungsriickstellung bezahlt. Reichen
diesc nicht aus, dann sind die Gemeinschafter verpflichtet, dic
libergschieBenden Kosten in bar aufzubringen.

VYeigern sich die Gemeinschafter trotz Abmahnung durch die Go-
sellgchaft notwendigémInteresse des guten Bauzustandes des H:iunos
erforderlich werdende Reparaturen durchzufiihren, so ist die Ge-
scllschaft erméchtigt, diese Reparaturen selbst in Auftrag zu
geben und das Reparaturkonto zur Begleichung der Redhnungen heran-
susichen. RegreBanepriiche gegen einen Schéddiger werden jedoch
higrdurch nicht berithrt und konnen jederzeit geltend gemachf

worden.

Bel Zerstﬁrung des Gebdudes wird der Wiederaufbau fiir den Pall vere-
einbart, daB der Schaden durch Versicherung- oder Entschédigungs-
zahlung von dritter Seite gedeckt ist. Besteht hiernach keine
Tiederaufbaupflicht, so ist jeder Gemeinschafter berechtigt, die
\uflosung der Gemeinschaft zu verlangen. Die Aufhebung der Ge-
cinschaft ist ausgeschlossen, wenn sich andere Gemeinschafter
o Dritte bereiterkléren, das Wohnungs- bzw. Teileigentum der
dic Aufhebung verlangenden Gemeinschafter zu tlibernehmen. Riir den
fall der Teilzerstorung wird die Wiederherstellung vereinbart,

§ 13 Vertragsverletzungen

Verstosst ein Gemeinschafter gegen die ihm kraft Gesetzes, Vi -
trages oder Ubung obliegenden Verpflichtungen, dann haben dic
Gemeingchafter neben ihren sonstigen Anspriichen das Recht duswc:
MehrheitsbeschluB im Sinne des § 25 WEG:



“n ibhm Schadenersatz zu verlangen, 5!

i1 schweren Féllen von ihm gemiB § 18 WEG die VerduBerung

seines Wohhungs- bzw., Teileigentums zu Verlangen;

c) in allen anderen Pgllen nach vorheriger Mahnung die Gesell-

schaft als Verwalterin zu beauftragen

1) geschuldete, vertretbare Handlungen auf Kosten des
Sdumigen vornehmen zy lassen,

2) sonstige MaBnahmen im Rahmen der Gesetze oder dieger
Vereinbarungen zu ergreifen, welche geeignet sind, den
Willen der Gemeinschaft durchzusetzen,

§ 14 Sonderpflichten

Jeder einzelne Gemeinschafter und sein Ehegatte verpflichtet

sich weiterhin

a) die Yigenart des Bauwerkes als gutes Wohnhaus und such
die zum Hauﬁ gehorigen AuBenanlagen zu wahren und zu
schiitzen,
Insbesondere darf durch dic Verursachung von Sinneswashr-
nehmungen, die auffallen oder ungewdhnlich sind und die
iber das in einem Wohnhausg nach Anlegung strenger Grund-
sétze Ubliche MaB hinausgehen, kein anderer Gemeinschafter
2Cst0rt und beldstigt whrdelk,
Die Verpflichtung der Unterlassung von Storungen und Be-
lédstigungen hat der Gemeinschafter auch den in seinem
Taugstand lebenden Personen, insbesondere seinen Kindern
-afzuerlegen. Es besteht Jedoch die Mtglichkeit in be-
Tuchtigten und dringenden Einzelf#dllen eine Sondererlaub-
€8 zu erlangen,
wwidererlaubnis kann durch schriftl. BeschluB der Mehrheit

© Gumeinschafter erteilt ung entzogen werden,

“iir den Fall, daB er seinen Anteil kraft Gesetzes odor Rechts-~
OJuschaftes verliert oder verduBert, das Sondereigentum mit
allen Nebenrsumen ohne Berufung auf etwaige gesetzliche Schut z-
bestinmuneen bedingungslos und sofort zu réumen und die Lo-

schung aller seiner Rechte im Grundbuch zu bewilligen;
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e betroffene Gemeinschafter verpflichtet sich in einem
solchen Falle gegenliber der Gesellschaft als Verwal terin

g0 lange, bis er alle seine Réume Ubergeben hat, die doppcl.-
te Kostenmiete fiir smtliche R&ume, die zu seinem Sonder-
cigentum gehdren, zu entrichten.

Geht ein Wohnungs— bzw. Teileigentum im Wege der Gesamtrechtg-
nachfolge auf ‘eine Personenmehrhei Uber, so ist diese ver-
pflichtet, umgehend einen mit notarieller Vollmacht versehenen
Bevollmdchtigten zy bestellen und binnen Jahresfrist nach Fegt-
stellung der Erben das Wohnungs- bzw. Teileigentum auf eine
Person zu iibertragen, Auch dicse Ubertragung bedarf dep schrift-
lichen Zustimmung der Verwalterin, Ehegatten gelten nicht als
Personenmehrheit in diesem Sinne.

Die Verwalterin kann dic dustimmung nur aus wichtigen Griinden
verweigern,

Flir die Bonitdt des Kaufers haftet der Gemeinschaft gegen-
Uber jedoch in Jedem Fall der Verkidufer,

§ 15 Gebrauchererht

Jeder Gemeinschafter dsail berechtigt, die zur gemeinsamen
Nutzung des Bauwerks vorhandenen Einrichtungen, Réume ung
Grundstiicksfl schen ohne besondere Genehmigung der tibrigen Ge-
meinschafter insoweit zu gebrauchen, als dieser Gebrauch der
Bestimmung des Bauwerkes oder seiner Einrichtung nicht schid-
dich 14t

Grenzen dieses Gebrauchesg sind, soweit nicht ausdriicklich ver-
tragliche Vereinbarungen vorhanden sind, unter Beruoksichtigung
dor Verkehrssitte nach Treu und Glauben zy Ziehen,
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é@ﬁh tremeinschafter darf einen ahderen am iiblichen Gebrauch
der gemeinschaftlichen Gebdudeteile hindern oder diesen be-
intrédchtigen,

sl Bphtens Nutzungsénderung des Wohnungs- oder Teileigentums
~4 sewerblicher oder beruflicher Hinsicht bedarf eines Mehr-

todtgbeschlusses der Gemeinschafter.

vl epteilte Zustimmung kann widerrufen werden, wenn sich die
Lix dde Zustimmung maBgeblichen Voraussetzungen gndern, oder
vlologen nicht eingehalten werden.

Beim Widerruf der Zustimmung hat der Gemeinschafter die Aug-
tibung des Gewerbes oder Berufes in seiner Wohnung oder in sei-
nem Teileigentum innerhalb angemessener Frist einzustellen,

Bauliche Verédnderungen am Sondereigentum oder am gemeingchaft-
lichen Eigentum bediirfen der Zustimmung der Verwalterin, der
librigen Gemeinschafter und soweit notwendig der Baubehotrden,
Das gleiche gilt fiir die Anbringung von Schildern, Reklame-
einrichtungen und Antennen, sowiée fiir die Beseitigung von An-
lagen und Einrichtungen, welche beim Bezug vorhanden waren,

Eine erteilte Zustimmung kann bei Vorliegen entsprechender
Grinde widerrufen werden,

Unterlassene Instandsetzungs- oder Erhaltungsarbeiten machen
den Verantwortlichen bei Wertminderung des gesamten Hguses
schadenersatzpfliohtig.

§ 16 Entzug des Wohnungs~bzw. Teileigentums

Die Mehrheit der Gemeinschafter kann auBer den in § 18 WE@
festgelesten Pdllen die Entziehung des Wohnungs- bzw, Teil-
elgent oy bcschlieBen, wenn sich ein Gemeinschater einer so
schweren Verletzung der ihm den anderen Gemeinschaftern ge-
genitber obliegenden Verpflichtungen schuldig gemacht hat,
daf diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht mehr ZU=-
gemutet werden kann,



Die

1)

oy
<)

‘3)

4)

5

7)

R

L I e

vertragstreuen Gemeinschafter kénnen dann von ihm die

criulerung seines Wohnungs-bzw. Teileigentums verlangen,

@ Voraussetzungen liegen insbesondere dann vor,

veni ein Gemeinschafter gegen die Verpflichtungen des

5 8 verstoBt, '

Jenn ein Gemeinschafter oder eine Person, die zu seinem
Lrusgtand gehdrt, oder der er den Gebrauch oder auch nur
die voriibergehende Nutzung der Riume iiberlassen hat, trotz
liahnung nochmals grioblich gegen die in §§ 14 und 15 fegt-
gelegten Verpflichtungen verstoBt, oder den Hausfrieden er-
heblich verletzt oder sich einer erheblichen Beldstigung
eines anderen Gemeinschafters oder Hausbewohners schuldig
macht,

wenn ein Gemeinschafter sich mit der Erfillung seiner Ver-
pflichtungen zur Kosten- und Lastentragung gemdB § 16/11

WEG trofg Mahnung lénger als 3 Monate im Riickstand befindet,
wenn einf Gemeinschafter das Ansehen der Gemeinschaft oder der
Gesellschaft in der Offentlichkeit oder bei Behdrden,Dienst-
stellen oder Amtern wider besseres Wissen vorsédtzlich herab-
setot, !

wenn ein Gemeinschafter sgeine Yohnung ganz oder teilweise
sewerblich nutzt oder agulich verdndert, ohne die erforder-
liche Zystimmung der Verwalterin und der Gemeinschafter eine
#eholt zu haben oder beim Widerruf der Zustimmung seinen
Verpflichtungen nicht nachkommt und trotg Abmahnung durch
die Verwalterin und die Gemeinschafter die Raume gewerblich
sutzt oder die baulichen Anderungen nicht beseitigt,

wenn ein Gemeinschafter trotsz Mahnung durch die Verwal terin
selnen Verpflichtungen zur Instandhéltung und Instandsetzung
des Sondereigentums oder zur Mitwirkung bei Instandsetzungen
des gemeinschaftlichen Eigentums in erheblichem Unfange nicht
nachkommt, -

wenn iber das Vermdgen eines Gemeinschafters das Konkurs—
verfahren erdffnet oder die Eroffnung mangels Mgsse abge-
lehnt wird,
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8) wenn ein Gemeingchafter sich an einem Wiederaufbau entge, .

der Verpflichtung, wie sie im Gegety Testgelegt ist, nicht
beteiligt. :

Verwaltung des Hauses

b UL S S

§ 17 Organe

 drgane der Verwaltung sind:

T Dile Gemeinschafter nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen,
soweit in diesem Vertrag keine Anderungen enthalten sind. '

2) Die Gesellschaft als Verwalterin.

§ 18 Gemeinschafterversammlungen

In Versammlungen ger Gemeinschafter, zu welchen nur die Verwal-
terin laden und den Vorsitg filhren kann und welche nicht gemasn
§ 24 Absatz 1 WEG jshrlich settzufinden brauchen, wird iber die
gemeinsamen Angelegenheiten gesprochen, beraten und abgestimmt,

i Versammlungen, zu welchen die Verwalterin nicht geladen hat,
kBnnen keine bindenden Beschlisse gefasst werden.

In der Versammlung, welche innerhalb der Diensstunden der Ver-
walterin stattzufinden hat, hat jeder Gemeinschafter so viele
Stimmen, als sein Miteigentumsanteil Tausendstel umfasst,

Al Stimmengleichheit. gilt ein Antrag als abgelehnt.

Uie Verwalterin muB zu Jeder Angelegenheit als fachkundiger
»ater gehdrt werden, wenn sie es verlangt,
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Bei f-."bstj_mmung hat die Verwalterin kein Stimmrecht, es seil
denn, daB sie zugleich Gemeinschafterin ist. Das Stimmrechit
ruht bel solchen Gemeinschaftern, die ihren Verpflichtungen
aus diesem Vertrag nicht nachgekommen sind. Ob ein Gemein-
schafter seinen Verpflichtungen nachgekommen igt oder nicht,
oentocheidet die Verwalterin. Sind aufgrund dieser Bestimmungen
ol als 666 Tausendstel verhindert abzustimmen, dann wird
bicrmit die Verwalterin im voraus beauftragt und bevollméch-
Lty Sali en Hausangelegenheiten wie ein Hauseigentiimer im
Interessd des Hauses und insbesondere zur Abwehr von Schidem
Jeglicher Art an Stelle aller Gemeinschafter und mit Wirkung
filr und gegen diese zu handeln.

Die Gemeinschafter tragen die volle wirtschaftliche und recht-
liche Verantwortung und Haftung filir gefasste oder etwa trotz
Notwendigkeit nicht gefasste Besgchliisse.

§ 19 Schriftliche BeschluBfagsung

Die Verwglterin wird erméchtigt im Rahmen der Verwaltung an-
fallende Entscheidungen von minderer Bedeutung ohne Einberu-
fung einer Versammlung selbst zu entscheiden. Sie kann, falls
sie es filir notwendig erachtet, die MeinungséuBerung der Ge-
meinschafter im Wege der schriftlichen BeschluBfassung her-
beifiihren, In einem solchen Fall gelten die Grundsidtze des
Mehrheitsbeschlusses im Rahmen der innerhalb zu bestimmenden
Frist eingegangener Antworten der Gemeinschafter,

Nicht innerhaldb der gesetzten Prist ¢ingehende Abstimmungs-
zettel werden als Stimmenthal tungen gewertet.

§ 20 Vertretung

Ein verhinderter Gemeinschafter kann sich in dieser Versamm-
lung nur entweder durch seinen Ehegatten oder einen voll jédh-
rigen Angehﬁrigen seiner Familie, durch einen der mitunter-
fertigten Gemeinschaftor oder durch die Gesellschaft vertreten
lassen, Er muB seinem Vertreter als Ausweis eine gschriftliche
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vollmacht aughéindigen, die der Niederschrift (§ WEG) anzu-
heften und mit ihr sufzubewahren 181,

§ 21 Verwalterin

Pie Gemeinsgchafter vereinbaren mit der Gesellschaft, daB
dicse unwiderruflich bis zur Tilgung aller Fremdmittel als
Verwalterin bestellt-wird, ihr wird hiermit Verwal tungs—
vollmacht erteilt., Die Gesellschaflt nimmt diesen Auftrag an.
Dicser Verwaltungsauftrag und diese Verwaltungsvollmacht
deckt alle in diesem Vertrag ausdriicklich aufgefiihrten oder
sich daraus ergebenden'Verwaltungsaufgaben, S0 z.B, auch die
Erledigung aller Aufgaben und Angelegenheiten, welche songt
die Gemeinschaft als Hauseigentiimer, die gerichtliche und

au Bergerichtliche Vertretung éinzelner oder aller Gemein-
gchafter bei der Durchfithrung von Rechtsstreitigkeiten der
verwaltung usw. Die Kosten der Verwal tung sind im Wohngeld
enthalten, sie betragen je Wohnungseinheit und Monat DM 8,--,
Garageneinheit DM 3.--, nach dem z.%t, bestehenden Lohn-

und Preistarif, ‘

DMie Gemeinschafteor billigen jedoch der Gesellschaft zu, das
dicse berechtigt sein soll, im Falle weiterer Lohnerhthungen
und unter Nachweis derselben dic Verwaltungsgebiihr angemessen
zu crhthen., Die Grundlage der EyhShung bestimmt sich durch
fariferhthungen im Rahmen des Tarifvertrages, welchem die
Verwalterin unterliegt.

Die Gemeinschafter beauftragen die Gescllschafter welterhin
zu ihrer Vertretung gegentiber der Steuerbehdrde und den
stddtischen Dienststellen mit der MaBgabe, daB die Entgegen-
nahme von Steuerbescheiden die Flgentumswohnung betreffend,
die Einlegung von Rechtsmitteln und der Sehriftverkehr mit
diesen Bchbrden iiber die Gesellschaft erfolgt.

i
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Zweckl Vereinfachung und Erleichterung der Aufgaben, welche
die Verwalterin gegehtiber den Gemeinschafteyn und auch ge-
seniiber den im Grundbuch (Wohnungsgrundbuch) eingetragenen
“liubigern zu erfiillen hat, wird die Gesellschaft von den
Gemeinschaftern erméchtigt, in ihrem eigenen Namen alle An-
spriche geltend zu machen, welche fiir die anderen Gemein-
schafter gegenliber einem einzelnen Gemeinschafter entstehen,
wenn dieser den Gemeinschaftervertrag verletzt hat, oder wenn
c¢r mit einer ihm obliegenden Zahlung in Verzug geraten ist.

Bel Beendigung der Verwaltung erh#élt der neue Verwalter die
zur Durchfilhrung seiner Tdtigkeit notwendigen Verwal tungs-—
unterlagen ausgehéndigt.

Dieser Verwaltungsvertrag kann jeweils ein Jahr vor Ablauf

der in Abs. 1 bezeichneten PFrist mittels eingeschriehenen
Briefes gekiindigt werden. Wird er nicht gekiindigt, dann ver-
langert er sich' immer wieder um 5 Jahre. Zyr Kiindigung ist je-
doch ein MehrheitsbeschluB von 2/3 der Gemeinschafter note
wendig.

Die Bestellung und Abberufung der Verwalterin bedarf zu ihrer
Wirksamkeit unbedingt der vorherigen Zustimmung der Grund-
pfandgléubiger. ;

Die Gesellschaft als Verwalterin kann ihre Aufgaben auf ihrc

Verantwortung ganz oder teilweise durch eigene Angestellte
oder durch eine Verwaltungsfirma erfiillen lassen.

§ 22 Besondere Aufgaben der Verwalterin

bie VerWalterin hat die Beschliisse der Mehrheit sauszufiihren.
e Gemeinschafter erkennen an, daf die Fremdmittel nur durch
e Gesellschaft beschafft worden sind. Die Kapitalgeber ha-
sen dic Hypothekendarlehen auf Grund eines besonderen Vertrau~--
ung- bzw. Vertragsverhdltnisses mit der Gesellschaft gewdhrt.
Eié'Gesellschaft hat sich den Hypothekengebern gegeniiber ver-
oilichten miissen, die Verwaltung der Hypothekendarlehen ver—
cntwortlich im Sinne der Hypothekengeber zu iibernehmen.
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Pie Gesellschaft ist deshalb verpflichtet, nicht nur zur

Abwohr von einschneidenden wirtschaftlichen Schédigungen

fiir die Gemeinschafter selbst, sondern auch im eigenen Inte-

regse die Fremdmittel sorgfdltig zu verwalten. Bei einem Wi-

derstreit der Interessen ist die Gesellschaft verpflichtet,

in erster Linie im Interesse der wirtschaftlichen Integritat
des Hauses zu handeln, insbesondere also die Annuititen und

etwaige Sondertilgungen fiir die Fremdmittel plinktlich abzu.--

fiithren.,

Die Verwalterin hat insbesondere neben den im § 27 WEG fest-

celegten Aufgaben
a) den termingerechten Eingang der Wohngelder zu iiberwachen,
§ 9 der Vertrages, _
b) Sdumige zu mahnen, Rilckstinde Sdumiger notfalls durch Voll-
streckungsauftrag an den Gerichtsvollzieher beizutreiben
und die tibrigen Gemeinschafter zu unterrichten, wenn etwa
solche Vollstreckungshandlungen zunidchst den erwarteten
Erfolg nicht herbeigefiihrt haben., Die Vollstreckung gegen
sdumige erfolgt,wenn der Riickstand einschlieBlich der RKo-
‘sten ein zweifaches Wohngeld des Sdumigen libersteigt;
sdumige Gemeinschafter haben kein Stimmrecht.
¢) Annuitédten und Sondertilgungen an die Hypothekengl dubiger
auf jeden Fall termingerecht zu liberweisen, insbesonderc
auch dann, wenn Wohngeldriickstdnde einzelner Sédumiger be-
stehen. Die fehlenden Mittel sind notfalls einstweilen
der Instandsetzungsriickstellung zu entnehmen; sowelt kei-
ne Mittel vorhanden sind, ist die Verwalterin von dieser
Verpflichtung frei.

) notfalls einen BeschluB nach § 18 WEG herbeizufiihren,

e) ohne Verzug die {iblichen Hausversicherungen gegen Brand-,

L

Wasser- Frost und Haftpflichtschdden abzuschlieBen und
aufrechtzuerhalten,

Die Versicherungen sind moglichst zum gleitenden Neuwert
einschlieBlich einer Zusatzversicherung bis zum Wiederin-
standsetzungswert abzuschlieBen.
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1) Versammlungen der Gemeingchafter eiwmuberufen und zu leiten
(§ 24 WEG), auf Verlangen von wenigstens 1/4dler Stimmen
ist sie verpflichtet, eine Versammlung einzuberufen.
Solche auBerordentliche Versammlungen sind jedoch gebithren-
pflichtig; die der Gesellschaft entstehenden Unkosten miis-
sen die Antragsteller tragen. Absendung der Ladung an die
zuletzt angegebene Anschrift eines Gemeinschafters geniigt
Zum Nachweis der ordnungsgeméBen Ladung,

) als letzte Instanz iiber die Nutzung der gemeinschaftlichen
Gebdudeteile (Waschkiiche, Trockenraum, Hofbenutzuhg, Ge-
meinschaftsterrasse, Rasenflidche usw.) 2zu entscheideﬁ,

h) eine geeignete Hausordnung zu entwerfen, beschliefien zu

e

—

lassen und deren Einhsaltung zn iiberwachen.
Die Verwalterin wird insbesondere erméchtigt, im Namen aller
Gemeinschafter und mit Wirkung filir und gegen sie alle Ansprii-
che -cinschlieBlich solcher gegen Gemeinschafter gerichtlich
und auBergerichtlich geltend zu machen. Die Vollmacht soll
iiber den Tod des Vollmachtgebers hinaus wirksam sein.Die Ver-
walterin ist berechtigt, ProzeBvollmacht zu erteilen. Sie ist
von den Beschridnkungen des § 181 BGB befreit.

Die Verwalterin wird im Umfange des § 21 ermdchtigt und beauf-
tragt;

a) zum Empfang von Willenserkldrungen und Zystellungen dor

Grundpfandgléubiger an die schuldnerischenWohnungs. bzw.

Teileigentliimer mit Wirkung gegen letztere,

b) MaBnahmen zur Wahrung einer Frist oder Abwendung eincg,
Rechtsnachteils zu treffen. :

¢) zur Anlage der fir die Verwaltung notwendigen Kontcag
dabei obliegt der Verwalterin die Auswahl der, Banken.

§ 2% Uberwachungsrecht der Verwalterin

. Die Verwalterin ist berechtigt, die Erfiillung der Verpflich-
tungen zur ordnungsgeméBecn Instandhatlung und Instandsetzung
aller Wohnungen und der darin befindlichen Anlagen und Ein-
richtungen einschlieBlich der Schénheitsreparaturen laufend

zu liberwachen.
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Saumige notfalls dazu anzuhalten und zu diesem Zweck die
Tohnungen einmal im Jahr zu betreten, sowie alle erforder-
lichen MaBnahmen zu treffen.

In Gefehrenfdllen darf ihr der Zutritt in die R8ume, die im
sondercigentum stehen, auf keinen Fall verwehrt werden.

Zu allen Rdumen, die durch gemeinschaftliche Gebdudeteile
begrenzt werden oder in solche REume, deren Nutzung mehreren
oder allen Gemeinschaftern gemeinschaftlich zusteht, hat die
Vorwalterin jederzeit Zutritt,

Judor Gemeinschafter ist verpflichtet, schwere Schidden an sci-
n:n odur an den gemeinschaftlichen Teilen des Bauwerks anzu-
Zelgen, Darunter fallen insbesondere Schédden gemeingefdhr-
licher Art wie Schwamm-, Ungezicfer, Stabilitédtsschédden usw.

§ 24 Bintragung in das Grundbuch

Dic vorstehend getroffenen Vercinbarungen sollen, soweit cii-—
trogungsfihig, gemiB §§ 5/IV und 10/IT WEG Inhalt des Sonder-
cig:ntums sein. Die Eintragung in das Grundbuch wird hiermit
bewilligt und heantragt.

§ 25 Gerichtsstand

ra

frichtestand fiir alle Klagen aus diesem Vertrag, welche Rechic
und Verpflichtungen der Gesellschaft betreffen oder beriihren,
1ot der Sitz der Gesellschaft, soweit kein ausschlieBlicher
berichtsstand bestimmt ist.

§ 26 Giiltigkeitsklausel

Sollten cine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages un -
gliltig sain,'dann soll der iibrige Vertrag gleichwohl voll gelter,

§ 27 Kosten, Steuern, Ausfertigungen
Abschriften

‘Die filr den Erwerb anfallenden Kosten einschlieBlich Steucrn
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gamt Zusehlédgen, die Kosten der Finanzierung sowie alle
fibrigen Kosten und Gebiihren tragen die Gemeinschafter im
Vorhiltnis ihrer Anteilé, Den Gemeinschaftern, vertreten
durch die Gesellschaft als Verwalterin ist unversziiglich.

¢ine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde zu erteilen,
die jedodh bei der Verwalterin verbleibt. Die Gemeinschafter
sind damit einverstanden, daB jecdem Einzelnen umgehend eine
beglaubigte Abschrift der vollstreckbaren Ausfertigung dieser
Urkunde zugestellt wird. Der Notar wird beguftragt, diese Zu-
stellungen Uber den Gerichtsvollzieher zu veranlassen und die
sustellungsnachweise der fir die Verwalterin bestimmten voll-
streckbarcn Ausfertigungen anzuheften., Vollzugsmitteilung an
die Wohnbau-Treuhandgesellschaft mit beschrénkter Haftung,
Hiirnberg, KonigstraBe 3 wird erbeten.

Ehegatten rdumen sich gegenseitig Zustellungsvollmacht ein
mit der MeBgabe, daB die Zustellung an einen der Ehegatten umit
Wirkeemkeit filr den anderen Ehegatten geschieht.

Auf Vollzugsnachricht wegen aller zum'Grundbuchamt gestellton
Antrége wird verzichtet, Um Vollzugsnachricht an den beurkun-
denden Notar wird ersucht.

Die Beteiligten ermiéchtigen den Notar, alle Erklédrungen ab-
zugeben und entgegenzunehmen sowie Antrége zu stellen, soweit
d-durch der grundbuchamtliche Vollzug dieser Urkunde gefdrdert
adcr beschleunigt wird.

Vorzelesen vom Selar, ven den Betelligten
genehmigt und ol genkindig untersehriebent

‘ AR AR g O
Garner Schiifer

pe & -



Anhang zum Vertrag :
Gemeinschaftliche Teilung deg Bauwerke

/1le im vorstehenden nicht genannten Gebzudeteile stehen den
Gemeinschaftern und deren'Haushaltséngehérigen Zur gemein-
schaftlichen gleichen NMitzung und #um gemeinschaftlichen
gleichen Gebrauch offen, ohne Riicksicht auf die Wertver-
schiedenheiten der einzelnen Gemeinschafteranteile,

Bestandteile des Bauwerks, die nicht im Sondereigentum gtehen,
gind von allen Gemeinschaftern mit Hilfe ihrer Wohngelder in-
standzuhalten und nach Eintritt von Schédden wiederherzustellen.
Darunter fallen insbesondere

a) die Fundamente einschl. der Kellereinginge, der
Kellerbdden und Kellermauern,

b) die Umfassungsmauern, die tragenden Zwischenwénde
und die Mauern oder sonstigen Bestandteile,welche
das Sondereigentum eines Gemeinschafters von dem
eines anderen oder von gemeinschaftlichen Riumen
abgrenzen, sémtliche Mauern sowie die Kamine ohne
‘ihren Verputz, diese selbst dann, wenn gie sich
etwa in R&umen befinden, die einem Gemeinschafter
gehdren, jedoch ohne Fenster und Fenstersticke,
ohne Balkone und ohne solche Tiren, die ausschlieB—.
lich einem oder mehreren Gemeinschaftern dienen,

c) in jedem GeschoB das Geb#lk mif Fehlbpden und Auf-
fillung oder der Ersatz dieser'Béstandteile,

d) die Dicher und die vollsténdigen Dachbbdden,

e) die Eingangstiiren und die Hoftiiren der Héuser, die
Vorhallen, die Hauseingédnge, die Treppen, die Auf-
zuge sowie die Treppenhduser einschl. der Wandbestuk-
hung

f) die nichtiiberbauten Teile des Grundstiicks mit allen
Anlagen, sowic der Gghsteig vor dem Bauwerk und der
StraBenbau, soweit er den Grundstiickseigentiimer
71 i B i
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gile ﬁbrigeh Teile des Gebdudes, die ihrer Natur
nach oder vereinbarungsgemiB zum gemeinsamen Ge-
brauch aller bestimmt sind,

die Waschkiiche, der Wédschetrockenraum, etwa vor-
handene gemeinsame Abstellriume fiir Fahrrider USW, ,

Installationsteile jeglicher Art, welche allen oder
einzclnen Gemeinschaftern dienen, wie z.B. Gemein-
schaftsantennen, Hausrufanlagen, stmtliche Steiglei-
tungen fiir Gas, clektrischen Strom und Wasser vom
HausanschluB an bigs gzur Gasuhr, zum Stromzidhler in
Jeder Raumeinheit bzw. bis zu dem Punkt, an dem die
Wasserlel tung von der Steigleitung in die einzelnen
Raumeinheiten abgezweigt wird,

die Entliiftungs-, Entwédsserungs- und Abféllrohre oder
anlagen sowie die gesamte Kanalisation unter der Erde

bis zum Ansohlufi an das stédtische Entwisserungssystem,

g



