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Charmante Doppelhaushalfte!

Eigenheim mit groBem Garten.

Fiegenburg 10b, 33181 Bad Winnenberg

Wohnflache ca.: 110 m2 Grundstlck: 486 m2
Baujahr: 1997 Zimmer: 4
Kaufpreis: 269.000 € Provision: 3,57% inkl. MwSt.

KRAN IMMO GmbH tel.: 0170 946 13 15 Detmolder StraRe 168 33100 Paderborn



Eckdaten

Wohnflache: 110 m? Baujahr: 1997

Carport: ja Balkon: Ja

Zimmer: 4 Heizung: Gas

Kaufpreis: 269.000 € Provision: 3,57% inkl. MwSt.
Lage

Haaren ist der ndrdliche Stadtteil von Bad Wuinnenberg und gehort zum Kreis
Paderborn. Die Immobilie befindet sich in einer SpielstraBe mit gepflegter
Nachbarschaft ca. 10 Kilometer vom Zentrum entfernt. AuBerdem sind
Kindergarten, Grundschule, Arzte und verschiedene Einkaufsmaglichkeiten im Ort
und somit schnell zu erreichen. Weiterflhrende Schulen befinden sich in
Flrstenberg, Buren oder der Universitatsstadt Paderborn und kénnen mit dem
Bus problemlos erreicht werden. Sehr interessant fur Berufstatige ist die
hervorragende Anbindung an das StraBennetz durch das Autobahnkreuz
Wuinnenberg Haaren sowie die schnelle Erreichbarkeit der A33, A44 und der
Bundesstral3e 480.

Winnenberg-Haaren

61
Kreuz

Winnenberg-Haaren
31

Kreuz

Winnenberg-Haaren

480

O

HAAREN

alle

¥ KRAN IMMO



Beschreibung

Diese Doppelhaushélfte ist etwas besonderes in ihrer Umgebung und besticht
durch ihre stilvolle Bauweise. Es prasentiert sich |hnen ein groBzlgiges
Platzangebot, das auf Erd- und Dachgeschoss aufgeteilt ist. Schon im
Eingangsbereich erwartet sie eine lichtdurchflutete Diele, die sie in einen offenen
Wohn,- Kichen,- und Essbereich fuhrt. Hier besticht die bodentiefe Fensterfront
mit Blick auf die groBe Terrasse und den Garten, welcher im Sommer zum
entspannen einladt. AuBerdem befindet sich auf dieser Ebene noch ein
Hauswirtschaftsraum und ein Gaste-WC. Im Dachgeschoss stehen Ihnen drei
groBe individuell nutzbare Zimmer zur Verfugung. Der Balkon mit Sud-Ost
Ausrichtung ist von zwei Zimmern zuganglich. Des Weiteren verflgt das
Dachgeschoss Uber ein zeitlos gefliestes Tageslichtbad mit Dusche und
Badewanne. Die Immobilie befindet sich einem gepflegten Zustand, auBerdem
wurde die Heizungsanlage 2010 erneuert und eine Energieausweis ist
vorhanden. Es besteht kein Sanierungsbedarf.

Zusatzlich kann der groBe begehbare Spitzboden im Haus als Abstellkammer
genutzt werden. Ein weiterer sehr groBer Stauraum befindet sich Uber dem
Carport und kann bei Interesse ausgebaut werden.
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Ansprechpartner:

Engin Kaufmann

Tel.: 0170 - 946 13 15
Detmolder Stra3e 168
33100 Paderborn
e.kaufmann@kran-immo.de



