GROSSKURTH

GROSS IM HAUSERMARKT

Mitglied der IHK und Griindungsmitglied des ,,Verbandes Deutscher Makler*

EXPOSE
4/6866 iiber ein Fachwerk-Schmuckstiick Wohn- & E )
Geschiiftshaus am Marktplatz in Spangenberg B .
. 1 T
Lage: Inmitten der Stadt Spangenberg am Marktplatz nahe §il l ' .
dem Liebenbach-Brunnen. »
3
Art, Grofle, Die vollunterkellerte, 3-geschossige Liegenschaft mit ausgebautem
Baujahr, Zustand: Dachgeschofl wurde etwa im Jahre 1900 errichtet, ebenso das Riickgebiude.

Das Grundstiick ist ca. 310 m? gro3. Die gesamte Liegenschaft vermittelt
einen reprisentativen, ordentlichen und gepflegten Eindruck.

Einteilung: Kellergeschof3: Diverse Mieterkeller fiir die Wohnungen, Lagerraum und
separates WC fiir das Geschift.
Erdgeschof}: Geschéfts-, Biiro- oder Praxisraum mit Waschgelegenheit,
ca. 30 m? Geschiftsflache.
4-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Diele, Wannen-/Duschbad mit WC,
ca. 100 m?> Wohnfliche.
1. Obergeschof3: 5-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Diele, Wannenbad mit
WC, separates WC, Loggia, ca. 130 m* Wohnfléche.
2. ObergeschoB: 4-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Diele, Bad, WC, Loggia,
ca. 100 m?> Wohnfliche.
3. Obergeschofl/Dachgeschof}: 3-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Diele,
Wannenbad mit WC, ca. 85 m? Wohnfliche.

Insgesamt: Ladengeschéift mit Nebenrdumen und WC, ca. 30 m? Geschiftsflache.
4 jederzeit gut vermietbare Wohnungen mit ca. 415 m?> Wohnfliche.
Insgesamt betrdgt die vermietbare Fliche ca. 445 m?.

Ausstattung: 5 x Gas-Etagenheizungen jeweils mit kombinierter Warmwasserversorgung,
Energieverbrauch 192 kWh/m**a, Holzfenster mit Isolierverglasung,
Schaufensteranlage fiir das Geschift, 2 Loggien, Erker {iber 1. und 2.
Obergeschof3, Einbaukiiche im DachgeschoB, separates Nebengebdude,
Einfahrt mit Garage.

Mieteingang: Der derzeitige Netto-Mieteingang betragt ca. 22.104, -- €.
Kaufpreis: Der Kaufpreis betrigt 275.000, -- € bei lastenfreier Ubergabe.
Maklerprovision: entfallt, Immobilie aus eigenem Bestand.
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